REPUBLICA DE COLOMBIA

DEPARTAMENTO NORTE DE SANTANDER
SAN JOSE DE CUCUTA

CORPORACION CONCEJO MUNICIPAL

ACUERDO No. 0083 DE ENERO 07 DE 2.001

“POR EL CUAL SE APRUEBA'Y ADOPTA EL PLAN DE ORDENA MIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA”

00083 de 17de Energ g
X \ﬂ\‘.ﬂh O POT ie 2 .00 0,

VOLVEMOS A SER CIUDAD
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal

San José de Cucuta, Territorio Habitable y Sostenib  le 1



“POR EL CUAL SE APRUEBA'Y ADOPTA EL PLAN DE ORDENA MIENTO TERRITORIAL DEL

REPUBLICA DE COLOMBIA

EAL ViLLa DE
> o

o

il
DEPARTAMENTO NORTE DE SANTANDER
SAN JOSE DE CUCUTA

CORPORACION CONCEJO MUNICIPAL

ACUERDO No. 0083 DE ENERO 07 DE 2.001

MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA"

TABLA DE CONTENIDO

Articulo 1. De la aprobacion y adopcion del plan.
Articulo 2. Ambito de aplicacion.

PRIMERA PARTE.

ESTRATEGIAS Y PROGRAMAS PARA EL MANEJO DEL TERRITORIO.

TITULO I. PRINCIPIOS RECTORES DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.
Articulo 3. De los principios rectores del plan de ordenamiento territorial. i
TITULO II. PROPOSITO Y VOCACION DE DESARROLLO DEL MUNICIPIO. VISION.
Articulo 4. Visién. )
TITULO III. DIMENSIONES DEL DESARROLLO, OBIJETIVOS, POLITICAS
TERRITORIALES.

CAPITULO I. DIMENSION ECONOMICA.

Articulo 5. Objetivo.

Articulo 6. Estrategia para la competitividad econémica.

Articulo 7. Programas

CAPITULO II. DIMENSION TERRITORIAL

Articulo 8. Objetivo 1.

Articulo 9. Objetivo 2.

Articulo 10.
Articulo 11.
Articulo 12.
Articulo 13.
Articulo 14.

Objetivo 3.
Objetivo 4.
Objetivo 5.
Estrategia para el incremento de la habitabilidad.
Programas

CAPITULO III. DIMENSION AMBIENTAL

Articulo 15.
Articulo 16.
Articulo 17.
Articulo 18.

Objetivo 1.
Objetivo 2.
Estrategia de desarrollo urbano con sostenibilidad ambiental.
Programas

CAPITULO IV. DIMENSION SOCIAL.

Articulo 19.
Articulo 20.
Articulo 21.
Articulo 22.

Objetivo 1.

Estrategia de renovacion ciudadana
Programas

De los programas.

SEGUNDA PARTE. CLASIFICACION DEL SUELO.

Articulo 23.

Objeto.

TITULO I. SUELO URBANO.

Articulo 24.
Articulo 25.
Articulo 26.
Articulo 27.
Articulo 28.
Articulo 29.
Articulo 30.

Definicion.

Delimitacion.

Perimetro Urbano.

Division territorial urbana.

De la participacion comunal en el ordenamiento del territorio urbano.

De la delimitacion de barrios, urbanizaciones, conjuntos y asentamientos.

De la resolucion de delimitacion.

TITULO II. SUELO DE EXPANSION URBANA.

Articulo 31.
Articulo 32.
Articulo 33.
TITULO III.
Articulo 34.
Articulo 35.
Articulo 36.
Articulo 37.
Articulo 38.
Articulo 39.
Articulo 40.
Articulo 41.
Articulo 42.
Articulo 43.

TITULO IV.

Articulo 44.
Articulo 45.
Articulo 46.

Definicion.

Delimitacion.

Perimetro suelo de expansioén urbana.

SUELO RURAL

Definicion.

Delimitacion.

Perimetro del suelo rural.

Division territorial rural.

De la participacion comunal en el ordenamiento del territorio rural.
De la delimitacion de veredas o grupos de veredas.
De la resolucion de delimitacion.

Suelo suburbano. definicion.

Delimitacion de suelos suburbanos.

Perimetro suelo Suburbano.

SUELO DE PROTECCION

Definicion.

Categorias de los suelos de proteccion.
Delimitacion.

PRINCIPIOS, VISION, DIMENSIONES DEL DESARROLLO, OBJETIVOS,

Y ESTRATEGIA

1
1

POLITICAS,

ONNER R

OVWOWOONNNWWWWW

TERCERA PARTE. MODELO DE OCUPACION TERRITORIAL DE LOS USOS GENERALES DEL SUELO Y SUS
PARAMETROS ; ;
TITULO I. DE LOS CRITERIOS PARA LA DEFINICION DEL MODELO DE OCUPACION.

Articulo 47.

Concepto.

Articulo 48. El modelo del territorio: principio de ordenamiento e imagen. principio de ordenamiento del

modelo.

TITULO II. MODELO DE OCUPACION TERRITORIAL EN SUELOS URBANO Y DE EXPANSION URBANA

CAPITULO I. CRITERIOS ESTRUCTURANTES DEL MODELO

Articulo 49.

Definicion.

36

38
38

San José de Clcuta, Territorio Habitable y Sostenib  le



“POR EL CUAL SE APRUEBA'Y ADOPTA EL PLAN DE ORDENA MIENTO TERRITORIAL DEL

REPUBLICA DE COLOMBIA

EAL ViLLa DE
>

DEPARTAMENTO NORTE DE SANTANDER
SAN JOSE DE CUCUTA

CORPORACION CONCEJO MUNICIPAL

ACUERDO No. 0083 DE ENERO 07 DE 2.001

MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA"

Articulo 50. De los criterios para la construccion del modelo de ocupacion territorial urbano y en suelos
de expansién. i 3
CAPITULO 1II1. DE LA ZONIFICACION DE USOS DEL SUELO DEL AREA URBANA Y SUELOS DE EXPANSION

Articulo 51

. Definicion.

SECCION I. ZONAS DE ACTIVIDAD MULTIPLE INTENSIVAS EN EMPLEO (ZAMIE)

Articulo 52

. Definicion.

SECCION II. ZONAS DE ACTIVIDAD INDUSTRIAL (ZI)

Articulo 53
Articulo 54

. Definicion.
. De las actividades industriales existentes en el area urbana.

SECCION III. ZONAS DE ACTIVIDAD ESPECIALIZADA (ZAE)

Articulo 55

. Definicion.

SECCION 1IV. ZONAS DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL (ZR)

Articulo 56
Articulo 57

. Definicion.
. Clasificacion de las zonas residenciales.

SECCION V. ZONAS DE SERVICIOS (ZS)

Articulo 58
Articulo 59

. Definicion.
. Clasificacion de las zonas de servicios.

SECCION VI. ZONAS DEL SISTEMA URBANO AMBIENTAL (ZSUA)

Articulo 60
Articulo 61
Articulo 62
Articulo 63

Articulo 64. Criterios de

ambiental.
Articulo 65
Articulo 66

Articulo 67. Intervenciones permitidas en las areas constitutivas del sistema urbano ambiental.

. Definicion.

. Composicion del sistema urbano ambiental.

. Delimitacién de las areas que conforman el sistema urbano ambiental.
. De los suelos de proteccién y conservacion.

. Usos permitidos en areas protegidas urbana
. Usos Prohibidos en las areas protegidas urbanas.

CAPle,lLO ITI. DE LOS USOS GENERALES DEL SUELO
SECCION I. CLASIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO

Articulo 68
Articulo 69
Articulo 70
Articulo 71
Articulo 72

. De la clasificacion general de usos.

. Criterios aplicables a los usos restringidos.
. De los usos ya establecidos.

. Del concepto de uso del suelo.

. De la negacion del concepto de uso.

SECCION II. TIPOLOGIAS DE USOS POR DESTINACION

Articulo 73

. De las tipologias de usos por destinacion.

SECCION III. DE LA ASIGNACION DE LOS USOS DEL SUELO POR ZONAS DE ACTIVIDAD

Articulo 74
TITULO II1

. Asignacion de usos en zonas de actividad.
. MODELO DE OCUPACION TERRITORIAL EN LOS SUELOS RURAL Y SUBURBANO

CAPITULO I. CRITERIOS ESTRUCTURANTES DEL MODELO

Articulo 75
Articulo 76

. Definicion.
. De los criterios para la reglamentacion de los usos del suelo.

CAPITULO II. DE LOS USOS DEL SUELO RURAL Y SUBURBANO

Articulo 77
Articulo 78
Articulo 79
Articulo 80
Articulo 81

. De los usos generales del suelo.

. De la Asignacién de Usos y Actividades Permisibles.

. De los usos rurales. definiciones e infraestructura asociada.

. Del régimen de usos de los centros veredales.

. Del régimen de usos de los centros locales secundarios y terciarios.

CAPITULO III. DE LA ZONIFICACION AMBIENTAL TERRITORIAL RURAL

Articulo 82.
Articulo 83.
Articulo 84.
Articulo 85.
Articulo 86.
Articulo 87.
Articulo 88.
Articulo 89.
Articulo 90.

Articulo 91

De la zonificacion ambiental territorial y los usos previstos.

De las areas de recuperacién ambiental.

De las areas de significancia ambiental.

De las areas de proteccion especial.

De las areas de riesgos naturales.

De las areas de produccion economica.

Disposiciones generales.

De la localizacion de la explotacion minera del carbén.

De las explotacion de recursos de valor economico excepcional.
De los retiros de aislamiento.

CAPITULO IV. DE LAS AREAS SUBURBANAS

Articulo 92
Articulo 93
Articulo 94

. De las areas suburbanas (ASUb).
. De los corredores viales (CV).
. Del derecho de via de obras lineales (DV).

CAPITULO V. DE LOS ROLES FUNCIONALES

Articulo 95
Articulo 96

. De la asignacion de roles funcionales.
. De la asignacion de roles funcionales a los ejes viales.

CUARTA PARTE . SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL TERRITORIO MUNICIPAL

Articulo 97
TITULO 1.
Articulo 98

Articulo 99. Identificacion y delimitacion de los componentes del sistema estructurante ambiental.

Articulo 10

. Identificacion y Localizacién de los sistemas estructurantes del territorio.
SISTEMA ESTRUCTURANTE AMBIENTAL
. Definicion.

0. Elementos constitutivos del sistema estructurante ambiental municipal.

38

51

manejo e intervenciones de las areas constitutivas del sistema urbano

51
52
53
53
54
54
54
54
54
55
55
56
56
56
56
57
57
57
57
57
57
57
57
63
63
64
64

77
77
77

Articulo 101. Criterios fundamentales para el manejo de los componentes del sistema estructurante

ambiental.

CAPITULO I. EL SISTEMA OROGRAFICO.

Articulo 10

Articulo 103. Identificacion de los elementos constitutivos naturales del sistema orografico.

2. Régimen de usos y criterios para el manejo del sistema orografico.

CAPITULO II. SISTEMA HIDROGRAFICO.

78
78
78
78
79

San José de Clcuta, Territorio Habitable y Sostenib  le



REPUBLICA DE COLOMBIA

EAL ViLLa DE
>

DEPARTAMENTO NORTE DE SANTANDER
SAN JOSE DE CUCUTA

CORPORACION CONCEJO MUNICIPAL

ACUERDO No. 0083 DE ENERO 07 DE 2.001

“POR EL CUAL SE APRUEBA'Y ADOPTA EL PLAN DE ORDENA MIENTO TERRITORIAL DEL

MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA"

Articulo 104. Régimen de usos y criterios para el manejo del sistema hidrografico.
Articulo 105. Identificacion de los elementos constitutivos naturales del sistema hidrografico.

Articulo 106. De los retiros a corrientes naturales de agua.

Articulo 107. Del manejo en areas de proteccion a nacimientos a corrientes de agua.

Articulo 108. De la aprobacion de proyectos urbanisticos en areas adyacentes a franjas de retiros de

corrientes de agua.

Articulo 109. Manejo de las rondas de los rios y la prohibicién de construccion de obras que alteren su

funcion ambiental y paisajistica.

Articulo 110. De las rondas de los rios pamplonita y tachira.

Articulo 111. De las rondas de rios, quebradas y cafios del area municipal.
Articulo 112. De los parques lineales de los rios y quebradas.

Articulo 113. Sitios de prohibicion de explotacion de material de arrastre.

Articulo 114. De la extraccion de material de arrastre de forma temporal y restringida.

CAPITULO III. ZONAS DE RIESGO NO MITIGABLE.

Articulo 115. Régimen de usos y criterios para el manejo de zonas de riesgo no mitigable.

Artigulo 116. De la aparicion de construcciones en zonas de riesgo no mitigable.
CAPITULO IV. ZONAS DE RIESGO MITIGABLE.

Articulo 117. Régimen de usos y criterios para el manejo de zonas de riesgo mitigable.
Articulo 118. De las disposiciones sismorresistentes y la microzonificacion sismica del area urbana.

CAPITULO V. SUELOS DE PROTECCION

Articulo 119. El sistema estructurante ambiental y los suelos de proteccion.
TiTULO II. SISTEMA ESTRUCTURANTE DE COMUNICACION VIAL

Articulo 120. Definicion.

Articulo 121. Identificacion y delimitacién del sistema estructurante de comunicacién.

Articulo 122, De la clasificacion del sistema vial.
Articulo 123. Del inventario y caracterizacién de la malla vial urbana.
Articulo 124. Del plan de transito y transporte.

9

Articulo 125. Régimen de usos y criterios para el manejo del sistema estructurante vial. 9
TITULO III. SISTEMA ESTRUCTURANTE DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS Y SANEAMIENTO
90

9

9

BASICO.
Articulo 126. Definicion.

Articulo 127. De las empresas de servicios publicos y la administracién municipal.
Articulo 128. Directrices para el manejo de los servicios publicos domiciliarios durante la vigencia

plan de ordenamiento territorial.

CAPITULO I. ABASTECIMIENTO, TRATAMIENTO Y DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE

Articulo 129. Estructura del sistema de acueducto.

Artiqulo 130. Objetivos de interyencién en el sistema de acueducto.
CAPITULO II. SANEAMIENTO BASICO

Articulo 131. Componentes del sistema de saneamiento basico.
Articulo 132. Objetivos de intervencion en el sistema

Artiqulo 133. Del tratamiento de las aguas residuales del area urbana.
CAPITULO III. SERVICIO DE ASEO

Articulo 134. La Disposicion de residuos soélidos.

Articulo 135. Sitios de disposicion final de residuos sélidos- relleno sanitario.
Articulo 136. De los sitios de disposicion final de residuos sélidos — escombros.
Articulo 137. Plantas de tratamiento de basuras y rellenos sanitarios.
CAPITULO IV. SERVICIO DE ENERGIA

Articulo 138. De la prestacién del servicio.

CAPITULO V. SERVICIO DE TELEFONIA

Articulo 139. De la prestacién del servicio.

CAPITULO VI. SERVICIO DE GAS

Articulo 140. De la masificacioén del gas natural. )

TITULO IV. SISTEMA ESTRUCTURANTE DEL ESPACIO PUBLICO
Articulo 141. Definicion.

Articulo 142. Del destino de los bienes de uso publico.

Articulo 143. De la proteccion e integridad del espacio publico.
Articulo 144. Elementos del espacio pablico.

TITULO V. SISTEMA ESTRUCTURANTE DE EQUIPAMIENTOS

97

Articulo 145. Los equipamentos de salud, educacion, recreacion, cultura, comunales y los del sistema

productivo.

TITULO VI. SISTEMA ESTRUCTURANTE DE PATRIMONIO
Articulo 146. Definicion.

Articulo 147. Objetivo general.

Articulo 148. Intervenciones estratégicas

Articulo 149. Acciones especificas.

Articulo 150. Inmuebles declarados de patrimonio histérico — cultural y arquitecténico.

Articulo 151. Intervenciones.

Articulo 152. Criterios normativos.

TiTULO VII. SISTEMA ESTRUCTURANTE DE VIVIENDA
Articulo 153. Definicion.

Articulo 154. Politica de vivienda.

Articulo 155. Lineamientos para el desarrollo de proyectos de vivienda de interés social.
Articulo 156. Estrategias de mediano y corto plazo para el manejo del territorio en relaciéon con el

de vivienda

QUINTA PARTE. TRATAMIENTOS URBANISTICOS.
Articulo 157. De la finalidad de los tratamientos.
Articulo 158. Clases de tratamientos urbanisticos.
TITULO I. TRATAMIENTO DE CONSERVACION.
Articulo 159. Definicion.

97
97

N IN

G|

OOV O|O[O|O]|O]|©[|Oo
(B8 [8 11 1212 I S ]

[y
(=
o

=T
om|
S 3

[
o
[

[y
o
ry

[
o
[

[y
o
N

=
o
N

San José de Clcuta, Territorio Habitable y Sostenib  le

N



REPUBLICA DE COLOMBIA

EAL ViLLa DE
>

DEPARTAMENTO NORTE DE SANTANDER
SAN JOSE DE CUCUTA

CORPORACION CONCEJO MUNICIPAL

ACUERDO No. 0083 DE ENERO 07 DE 2.001

“POR EL CUAL SE APRUEBAY ADOPTA EL PLAN DE ORDENA MIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA"

Articulo 160. Modalidades y areas de aplicacion del tratamiento de conservacion. 102
Articulo 161. Manejo de las areas de influencia de los bienes de interés cultural de la nacién. 104
Articulo 162. Mantenimiento de los bienes del patrimonio cultural. 104
Articulo 163. El Plan especial de proteccion patrimonial. 104
TITULO II. TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION. 105
Articulo 164. Definicion. 105
TITULO III. TRATAMIENTO DE DESARROLLO 106
Articulo 165. Definicion. 106
Articulo 166. Tipos de desarrollo completo. 106
CAPITULO I. NORMAS ESTRUCTURANTES APLICABLES A LOS DESARROLLOS URBANOS 107
Articulo 167. Densidad. 107
Articulo 168. Cesiones obligatorias. 107
Articulo 169. De las areas de cesion tipo 1. 108
Articulo 170. Distribucion de las areas de cesion tipo 1. 108
Articulo 171. Restricciones de ubicacion. 108
Articulo 172. Porcentaje de cesion Tipo 1. 108
Articulo 173. De las areas de cesion tipo 2. 108
Articulo 174. Aislamiento lateral. 109
Articulo 175. Aislamientos posteriores. 109
Articulo 176. Aislamiento en lotes esquineros. 109
Articulo 177. Patios. 109
Articulo 178. Retrocesos anteriores, superiores e inferiores. 110
Articulo 179. Antejardines. 110
Articulo 180. Antejardin en lote irregular. 110
Articulo 181. Uso de antejardines. 110
Articulo 182. Cerramiento de antejardines. 110
Articulo 183. Cubierta, escalera de antejardines y rampas de acceso. 110
Articulo 184. Voladizos. 111
Articulo 185. Empates. 111
Articulo 186. Tratamiento de culatas 111
Articulo 187. Elementos de remate. 111
Articulo 188. Andenes. 111
Articulo 189. Estacionamientos. 112
Articulo 190. Fondo Rotatorio de estacionamientos. 112
Articulo 191. Bahias de estacionamiento. 113
Articulo 192. S6tanos y semisétanos. 113
Articulo 193. Adecuaciones. 113
Articulo 194. Lotes sin edificar. 114
Articulo 195. Normas de parqueaderos en lotes sin edificar. 114
Articulo 196. Centros comerciales. 114

Articulo 197. Centros comerciales existentes construidos para reubicacion de vendedores ambulantes

en el sector central. 114
Articulo 198. Funcionalidad en edificaciones - reformas y adiciones. 114
Articulo 199. Normas para reparaciones locativas. 115
Articulo 200. Otras normas. 115
TiTULO IV. TRATAMIENTO DE ERRADICACION 115
Articulo 201. Definicion. 115
TiTULO V. TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL 116
Articulo 202. Definicion. 116
TiTULO VI. TRATAMIENTO DE REDESARROLLO 116
Articulo 203. Definicion. 116
TiTULO VII. TRATAMIENTO DE REHABILITACION 117
Articulo 204. Definicion. 117
TiTULO VIII. TRATAMIENTO DE RENOVACION 117
Articulo 205. Definicion. 117
TITULO IX. TRATAMIENTO DE DESARROLLO EN SUELOS RURALES Y SUBURBANOS 117
Articulo 206. Definicion. 117
CAPITULO I. NORMAS GENERALES 117
Articulo 207. Aspectos generales. 117
Articulo 208. Vivienda residencial campesina. definicion. 118
Articulo 209. Residencial campestre de baja densidad. definiciéon. 118
Articulo 210. Licencias de construccion. 118
Articulo 211. Proceso de particion. 118
Articulo 212. Proceso de parcelacion. 118
Articulo 213. De la localizacién de parcelaciones. 118

Articulo 214. De la subdivision de predios y las parcelaciones segin la disponibilidad de los recursos

naturales para usos recreativos. 118
Articulo 215. Criterios para parcelaciones rurales. 118
Articulo 216. Densidades habitacionales. 119
Articulo 217. Indices de ocupacion para vivienda en suelos suburbanos. 119
Articulo 218. Areas verdes de recreacion, paisajisticas y climaticas. 120
Articulo 219. Parcelaciones rurales con fines de construccion de vivienda campestre. 120
SEXTA PARTE. PLANES PARCIALES 121
Articulo 220. Definicion. 121
Articulo 221. Criterios. 121
Articulo 222. Planes parciales definidos en el marco del plan de ordenamiento territorial. 122
Articulo 223. Marco de actuacidén para los planes parciales. 123
Articulo 224. Lineamientos para la elaboracion de los planes parciales. 123

San José de Clcuta, Territorio Habitable y Sostenib

le



“POR EL CUAL SE APRUEBA'Y ADOPTA EL PLAN DE ORDENA MIENTO TERRITORIAL DEL

REPUBLICA DE COLOMBIA

EAL ViLLa DE
> o

o

il
DEPARTAMENTO NORTE DE SANTANDER
SAN JOSE DE CUCUTA

CORPORACION CONCEJO MUNICIPAL

ACUERDO No. 0083 DE ENERO 07 DE 2.001

MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA"

Articulo 225. lineamientos para vivienda de interés social en la definicion de los planes parciales por

comuna.

Articulo 226.
Articulo 227.
Articulo 228.
Articulo 229.
Articulo 230.
Articulo 231.

Las unidades de actuacion urbanistica.

El reajuste de tierras, la integracion inmobiliaria y la cooperacion entre participes.
Macroproyectos urbanos.

Tipos de intervenciones a través de macroproyectos.

El desarrollo publico y privado.

Desarrollo y construccion prioritaria.

SEPTIMA PARTE. PROGRAMA DE EJECUCION E IMPLEMENTACION DEL P.O.T.

Articulo 232.
Articulo 233.
Articulo 234.
Articulo 235.
Articulo 236.
Articulo 237.
Articulo 238.
Articulo 239.
Articulo 240.
Articulo 241.
Articulo 242.
Articulo 243.
Articulo 244.
Articulo 245.

Articulo XXX

Articulo 246.
Articulo 247.
Articulo 248.
Articulo 249.
Articulo 250.

Definicion.

Del programa de ejecucion.
Coordinacioén presupuestal.
Vigencias futuras.

Las intervenciones estratégicas y los instrumentos de la ley 388 de 1997. concepto.

De los instrumentos de gestion.

De los instrumentos.

Incentivos.

De la participacion en plusvalia.

Contratacion.

Mecanismos de participacion para proyectos de desarrollo urbano.
Desarrollo fronterizo.

De las normas complementarias.

Area de aplicacion.

Consejo consultivo.
Documentos del Plan.
Custodia.

Revisiones.

Vigencia.

126
126
126
127
127
127
127
128
128
128
129
129
129
130
130
130
130
135
135
135
135
135
135
135
135
135
136
136

San José de Clcuta, Territorio Habitable y Sostenib  le



REPUBLICA DE COLOMBIA

EAL ViLLa DE
>

DEPARTAMENTO NORTE DE SANTANDER
SAN JOSE DE CUCUTA

CORPORACION CONCEJO MUNICIPAL

ACUERDO No. 0083 DE ENERO 07 DE 2.001

“POR EL CUAL SE APRUEBAY ADOPTA EL PLAN DE ORDENA MIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA"

El Concejo Municipal de San José de Clcuta, en uso de sus atribuciones constitucionales y legales, y en especial de
las conferidas por la Ley 388 de 1997 y sus Decretos reglamentarios,

ACUERDA

Articulo 1. De la Aprobacion y Adopcion del Plan. Conforme con las previsiones consagradas por la Ley 388 de
1997, y en armonia con lo establecido en el Decreto 879 de 1998, apruébese y addptese para el Municipio de San
José de Cucuta, el Plan de Ordenamiento Territorial y de manera explicita los elementos que legalmente lo integran
a saber: Los documentos técnicos de soporte, el documento resumen vy las disposiciones que conforman el
presente Acuerdo. Apruébense y Adoptense asi mismo, los planos generales definidos por la Ley, los de caracter
especifico que complementan y especializan la informacién correspondiente y demds documentos de expresién y
apoyo, todos los cuales por consiguiente hacen parte del Plan de Ordenamiento Territorial.

Articulo 2. Ambito de Aplicacion. Las disposiciones contenidas en el presente Acuerdo son aplicables a la
totalidad del territorio municipal de San José de Cucuta.

PRIMERA PARTE. PRINCIPIOS, VISION, DIMENSIONES DEL DESARROLLO, OBJETIVOS,
POLITICAS, ESTRATEGIAS Y PROGRAMAS PARA EL MANEJO DEL TERRITORIO.

TITULO I. PRINCIPIOS RECTORES DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

Articulo 3. De los Principios Rectores del Plan de Ordenamiento Territorial. La ejecucion del Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de San José de Culcuta, asi como de los instrumentos que lo desarrollan, se
orienta y se fundamenta en los siguientes principios rectores.

El Plan de Ordenamiento Territorial y los Principios Generales de la Ley. El Plan de Ordenamiento Territorial
(POT) del Municipio de San José de Cucuta, se fundamenta en los principios generales del ordenamiento territorial
planteados por el Articulo 2° de la Ley 388 de 1997, los cuales inspiran el conjunto de novedosos instrumentos
asociativos que se introducen para la gestién urbanistica:

. La Funcidn social ecolégica de la propiedad.
. La prevalencia del interés general sobre el particular.
. La distribucién equitativa de las cargas y beneficios derivados del desarrollo urbano.

2. El Plan de Ordenamiento Territorial. Un Instrumento con Vision Metropolitana, Regional y Binacional.
Las politicas, estrategias, proyectos, programas e instrumentos que se desprenden del P.O.T. se han estructurado
bajo un enfoque urbano - rural municipal, enmarcado en una mas amplia concepcién del desarrollo armdnico,
coordinado y concertado no solo a nivel metropolitano y regional, sino también ha buscado enmarcarse dentro del
contexto internacional, gracias a la posicién geografica estratégica del municipio de San José de Cucuta.

3. El Plan de Ordenamiento Territorial un Instrumento para Consolidar la Competitividad del Municipio
de San Jose de Cucuta, Nodo Central de Servicios del Area Metropolitana. El Plan de Ordenamiento debe
contribuir al mejoramiento de la ciudad y su entorno metropolitano, unidad socioespacial que permite la interaccion
digna y gratificante de todos los residentes y visitantes, al facilitar condiciones éptimas y alta calificacion a nivel
urbano y rural, para emprender actividades econémicas y sociales modernas y eficientes, cuya localizacion en el
territorio municipal se busca sea para beneficio de la calidad de vida de la poblaciéon y de quienes aportan recursos
para impulsarlas, lo que favorece la consolidacion de la plataforma competitiva.

4. El Plan de Ordenamiento Territorial un Instrumento para Construir la Sostenibilidad del Territorio. El
Plan de Ordenamiento debe esta concebido como un medio para facilitar el desarrollo de la ciudad y el campo, bajo
criterios de sustentabilidad y sostenibilidad, humana y econdmica, fundado en el respeto y equidad social,
conjugado con un manejo protector de potencialidades y debilidades de los recursos fisicos, econémicos, humanos y
financieros, publicos y privados que interfieren en la dindamica del territorio, permitiendo distribucidn equitativa de
oportunidades para el disfrute colectivo, en términos de habitabilidad y mejoramiento del entorno natural.

5. El Plan de Ordenamiento Territorial un Instrumento para Hacer de San Jose de Cicuta un Municipio
Mas Habitable. El Plan de Ordenamiento Territorial reconoce el mejoramiento integral de vivienda y entorno, como
un eje directriz para elevar el nivel de vida de sus pobladores y en especial los que se ubican en zonas de riesgo, en
areas marginadas de servicios publicos, equipamientos basicos y espacios publicos asi como las areas de desarrollo
incompleto. A la vez reconoce la necesidad de controlar el proceso expansivo ilegal, que aumenta los indices de
marginalidad y déficit cualitativos y cuantitativos de vivienda.

6. El Plan de Ordenamiento Territorial un Instrumento Social y Participativo. El nuevo enfoque del
municipio colombiano y las disposiciones vigentes sobre ordenamiento territorial, exigen un proceso colectivo de
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construccidon de ciudad que sea el resultado del esfuerzo responsable y participativo de los actores sociales que
intervienen en el desarrollo de la vida municipal en procura de una distribucion equitativa de cargos y beneficios. El
componente social estd intimamente ligado en cada una de las acciones del Plan, ya que se busca integrar a las
comunidades, equipamientos modernos y eficientes en salud, educacion, recreacion y cultura, acordes a la
demanda y sustentados en procesos participativos que permitan detectar las prioridades de cada barrio, comuna,
vereda o corregimiento.

7. El Plan de Ordenamiento Territorial un Instrumento Para Recobrar La Valorizacion Del Espacio
Publico Como Esencia De La Ciudad. En razén de que la calidad de vida se mide por la calidad del espacio
publico urbano y rural, el sistema de espacio publico se constituye en el estructurante principal de la construccion
de la ciudad y la ciudadania. Este principio fundamenta la formulacién del POT en cuanto se orienta a proteger las
areas publicas existentes, procura el incremento de la cantidad, variedad y calidad de su oferta global a la vida
ciudadana y busca convertirlo en el articulador principal del desarrollo urbano rural municipal.

8. El Plan De Ordenamiento Territorial Un Instrumento Flexible. La formulacién del POT ha de permitir la
consagracion de objetivos y politicas para el funcionamiento de un sistema de planificaciéon espacial de la ciudad
que posibilite su &agil ajuste y complementacion acorde a las cambiantes circunstancias y los cotidianos
requerimientos territoriales en pos de una mejor ciudad. La puesta en marcha del Plan exige un proceso continuo
de retroalimentacién que facilite durante la vigencia del mismo su actualizacién .

9. El Plan De Ordenamiento Territorial, Un Reto Para La Administracion Municipal. La administracién
municipal debe garantizar procesos eficaces que fortalezcan la constitucion del expediente urbano, asi mismo debe
garantizar su difusién en la ciudadania en general, para lo cual se requieren de instrumentos novedosos que
promuevan la apropiacion del Plan y su real aplicacién y cumplimiento. Los programas y proyectos identificados en
el proceso de ordenamiento, se constituyen en piezas estratégicas que demandan su oportuna ejecucién. La
priorizacion de las inversiones debe contemplar las acciones estructurantes tendientes a mejorar la calidad de vida
y del ambiente del municipio.

10. El Plan De Ordenamiento Territorial Un Instrumento Armonico con los Planes De Desarrollo. Se busca
garantizar la ejecucién de la estructura basica del modelo de ocupacion del territorio y las acciones necesarias para
su adecuada organizacién en el mediano y largo plazo, priorizando segun las necesidades de mayor impacto, de
conformidad con el Articulo 21 de la Ley 388 de 1997. En tal sentido, en la definicidon de programas y proyectos de
los planes de desarrollo se tendran en cuenta la definicién de largo y mediano plazo de ocupacién del territorio.

TITULO Il. PROPOSITO Y VOCACION DE DESARROLLO DEL MUNICIPIO.
VISION.

Articulo 4. Vision. La vision es la guia principal del Ordenamiento Territorial, consolidada para hacer de San José
de Cucuta un municipio mas habitable, sostenible, competitivo y equitativo, equilibrado social, cultural, espacial y
funcionalmente, con areas publicas eficientes, suficientes y de calidad, conformando a futuro un escenario
privilegiado de intercambio ciudadano democratico, respetuoso, tolerante y amable.

Por tanto, la vision en el marco del ordenamiento territorial, se impulsara considerando las expectativas propias
del orden departamental, metropolitano y ambiental, las cuales facilitan la construccién del imaginario de ciudad en
el largo plazo del municipio, asi:

VISION A LARGO PLAZO:

“ Estructurar y consolidar al municipio de San José de Cucuta, considerando su posicion estratégica como capital del
Departamento Norte de Santander, Centro Nodal de Servicios de intercambio comercial, turistico e industrial a
nivel regional y metropolitano, parte de la Subregional Binacional Colombo - Venezolana y de la region mas activa
de Suramérica; con calidad humana y tejido social cohesionado, formando ciudadanos con profundo respeto de los
derechos humanos, conscientes del manejo sustentable del ambiente, auténomos, demdcratas, solidarios y
productivos, promocionando al municipio en un territorio atractivo como escenario de inversion nacional y
extranjera que permitan la consolidacion del Puerto Terrestre, la instalacion de nuevas industrias que generen
empleo, y como generador de corredores de desarrollo que apoye e impulse el crecimiento socio-econdmico del
municipio, ofreciendo incentivos fiscales y tributarios, con equipamentos e infraestructuras eficientes de servicios
publicos, de comunicacién y transporte, que lo transformen en un lugar préspero, seguro, socialmente equitativo y
justo, con oferta urbana y rural creativa y dinamica, posicionandolo en los primeros lugares de competitividad a
nivel nacional e internacional; con mecanismos de planeacién y participacién ciudadana que fortalezcan la identidad
territorial fundada en la constitucion de un ambiente equilibrado y fisico sostenible que propenda por elevar la
calidad de vida de sus habitantes, solucionando la problematica de marginalidad, generando programas integrales
que ofrezcan alternativas de vivienda digna, aumentando coberturas en salud, educacion, cultura y mejorando las
condiciones del espacio publico, ofreciendo nuevos escenarios de disfrute colectivo que integren al hombre con el
medio natural y a la vez promuevan la recuperacion, proteccion y conservacion paisajistica, cultural y patrimonial,
logrando la conformacién a largo plazo de un territorio amable en donde la paz sea el elemento central de
desarrollo y nuestro municipio un lugar propicio para la convivencia publico-privada.”
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TITULO Ill. DIMENSIONES DEL DESARROLLO, OBJETIVOS, POLITICAS Y ESTRATEGIAS
TERRITORIALES.

CAPITULO |. DIMENSION ECONOMICA.

Dentro del ordenamiento territorial se ha considerado necesario integrar a la organizacion territorial, los
determinantes econdémicos que permiten posicionar al municipio en renglones competitivos de acuerdo a la
vocacion econdmica y a los requerimientos del mercado. Las actividades econdmicas presentes en el territorio
generan circuitos de intercambio y areas especificas de produccién, que deben ser reconocidas segun sus
posibilidades estratégicas para hacer un uso 6ptimo de las condiciones del territorio.

Articulo 5. Objetivo. Contribuir a la consolidacion de una plataforma metropolitana y regional competitiva,
organizando el territorio municipal, a través del aprovechamiento de sus ventajas comparativas, logrando a futuro
el posicionamiento de los renglones econdmicos mas representativos.

Politicas:
A Largo Plazo:

1. Articular el modelo de ocupacion territorial a las directrices metropolitanas y regionales, reservando areas para

la consolidacion racional de actividades econdmicas que permitan el posicionamiento no solo del municipio sino

de su entorno metropolitano y regional, potenciando el Puerto Terrestre.

Consolidar a Cucuta como centro nodal de servicios metropolitanos y de intercambio comercial e industrial.

Generar corredores viales agiles que permitan la conectividad del municipio con su entorno, impulsando el

desarrollo regional y la consolidacion de la ciudad - regidon y el aumento de la capacidad de soporte de las

nuevas actividades econémicas generadoras de empleo, potenciando en el municipio la consolidaciédn del Puerto

Terrestre y los anillos viales.

4. Crear subcentros y centros de equilibrio urbanos que propendan por la satisfaccion de necesidades colectivas
de sus areas de influencia.

5. Fomentar la conformacién de centros alternos rurales, mediante el fortalecimiento de centros de acopio
metropolitanos y el reforzamiento del habitat de los centros poblados.

6. Promover y desarrollar proyectos en el campo de la ciencia, educacién y la cultura que faciliten el
posicionamiento de la ciudad metropolitana en el entorno nacional e internacional.

w N

A Mediano Plazo:

7. Mantener en condiciones de adecuada localizacidon y funcionamiento, las actividades productivas existentes y
facilitar la localizacion en el territorio municipal de nuevas actividades econdmicas de produccién limpia y
compatibles con otros usos urbanos.

8. Lograr la articulacion espacial y funcional del area rural, al desarrollo integral municipal con la region mediante
la ejecucion de acciones y proyectos estratégicos que fomenten la productividad, competitividad y la
conectitividad urbano - rural.

9. Involucrar en el ordenamiento territorial los proyectos definidos en el Plan Estratégico para el desarrollo
integral del ambito territorial fronterizo Tachira - Norte de Santander en los subprogramas de infraestructura
vial fronteriza y de mejoramiento ambiental fronterizo.

10. Ampliar la oferta turistica con base en los atractivos fisicos y ambientales del municipio.

11. Fomentar la localizaciéon industrial basada en nuevas tecnologias a través de parques metropolitanos,
industriales y de servicios ecoeficientes y tecnoldgicos.

Articulo 6. Estrategia para la competitividad econémica. Busca constituir a Cdcuta, en la ciudad de las
puertas abiertas, la ciudad de todos, en centro regional binacional, con caracter de puerto multimodal y centro de
servicios. Exige mejorar su conectividad y condiciones de habitabilidad, creando un nodo de conexidn econdémica,
que le permita la creacion de oferta urbana, capaz de potenciar el desarrollo econdmico de la ciudad y de la region.
Paralelamente plantea un trabajo conjunto Estado - Sector privado y ciudadanos.

Articulo 7. Programas

1. Creacién del Puerto Terrestre. El municipio requiere la constitucion y consolidacién del Puerto Terrestre,
como estrategia para fomentarla inversidon tanto nacional como extranjera, el cual aglutinara la infraestructura
de las vias de acceso externas e internas de la conurbacion binacional, facilitando y agilizando el manejo de la
carga y del transporte para toda clase de vehiculos e intercambio de mercancias entre el trafico terrestre,
férreo, fluvial, aéreo, asi como los terminales internos de carga, los cuales funcionaran dentro del mismo
puerto terrestre como depdsito habilitado y mantendra un equipamento basico para facilitar la transferencia de
bienes sirviendo de interfaces entre los sistemas intermodales de carga y de transporte. Su localizacién serd al
Norte del Area Urbana, sobre el corredor vial del eje Clcuta-Puerto Santander que se empalmara al Anillo Vial
Occidental. En adelante el desarrollo industrial y de servicios se potenciard sobre el drea de influencia del
Puerto Terrestre, promocionando su desarrollo sostenible.
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Creacion de Parques Industriales, Comerciales y de Servicios. Se conciben estos parques como piezas
claves para la reactivacion, modernizacidn, racionalizacién y mejoramiento de la calidad de los sectores
productivos tradicionales, bajo criterios de sostenibilidad ambiental que permitan la diversificacion e
internacionalizacién de los mercados de las industrias locales sin detrimento del medio natural que les rodea,
los cuales se potenciaran sobre el area de influencia del Puerto Terrestre.

Creacion del Centro de Investigaciéon de la Arcilla. Considerando la riqueza arcillosa del municipio, se
hace necesario promover la investigacion de esta materia prima, en donde se involucren no solo entidades del
orden municipal, metropolitano, regional y nacional, sino que se vinculen las Universidades, Asociaciones
gremiales, sector privado. Para lograr este proyecto se deben promover las asociaciones empresariales, que
faciliten la creacién de un complejo investigativo de este reglén de la industria, permitiendo la implementacién
de nuevas tecnologias que contribuyan a la diversificacion e internacionalizacion del mercado.

Desarrollo de Proyectos de Investigaciéon en la Industria Carboquimica. El objetivo de este programa es
adelantar investigaciones que permitan sentar las bases para el desarrollo de la industria carboquimica, rama
dedicada a la produccion de compuestos y derivados del carbdén de piedra por medio de la destilacion del
carbén mineral, utilizando tecnologia de punta y permitiendo el montaje de plantas de pequefia escala, pero
con costos competitivos a nivel mundial.

Consolidaciéon de la Zona Economica Especial de Exportacion. En el marco de la politica nacional, el
municipio debe impulsar la consolidacion de la Zona Econdémica Especial de Exportacion. Este proyecto exige
que la ciudad disponga de areas urbanizadas que hagan posible potenciar sus ventajas comparativas, promover
atractivos, equipamentos e infraestructura que permitan la consecucidn de competitividad econdmica. Se
deben orientar esfuerzos publico - privados, con el fin de atraer la inversiéon extranjera y producir bienes y
servicios para la exportacidn. Este proyecto esta intimamente ligado a la creacidn de parques industriales,
comerciales y de servicios y a la Creacién del Puerto Terrestre.

Comercializadora de Calzado. Con el fin de reactivar la industria del calzado en el municipio, se deben
impulsar acciones que permitan la asociacién de empresas de este sector, para atender en mejor forma los
pedidos nacionales e internacionales e incrementando la productividad de las empresas asociadas. Se debe
incentivar la recuperacion de la actual ciudadela del calzado localizada en la zona industrial.

Promociones de Exportaciones Locales. Siguiendo la estrategia del Ministerio del Comercio Exterior de
crear Clusters o cadenas productivas con el fin de establecer planes de exportacién, se deben promover las
exportaciones y el apoyo a las pequefias y medianas industrias locales, brindando asesoria en la planificacion
de sus proyectos de inversion.

Programa de Impulso a la Politica Comunitaria para la Integracion y Desarrollo Fronterizo.
Considerando que el municipio hace parte de la zona de frontera, el Gobierno Nacional, en cabeza del Ministro
de Relaciones Exteriores a cuyo cargo ha quedado el tema de Integracién y Desarrollo Fronterizo, ha
recomendado que quede incluido dentro del Plan de Ordenamiento Territorial lo establecido en la Politica
Comunitaria de Integracién y Desarrollo Fronterizo, los principios, lineamientos, objetivos, institucionalidad y
mecanismos plasmados en la Decisidon 459, aprobada en Mayo de 1999 por el Consejo Andino de Ministros de
Relaciones Exteriores.

Creacion de la Bolsa Agropecuaria Binacional y Metropolitana. El municipio en asocio con entidades del
orden metropolitano, regional , nacional y binacional del sector publico como privado, debe impulsar la
creacion de la bolsa agropecuaria binacional en CENABASTOS, para regular el comercio de los productos
agricolas entre los dos paises; asi mismo, se hace necesario impulsar la creacién del centro de acopio
metropolitano que facilite la consolidacion de esta zona de servicios, permitiendo la recuperacion de areas
centrales de comercio al mayor y detal deterioradas por su uso.

Formacion y Capacitacion de Recursos Humanos. Considerando las oportunidades que ofrece el futuro del
desarrollo empresarial regional, se deben promover programas de formacién y capacitacién de recursos
humanos, liderados por las Universidades, las cuales deben ampliar o adaptar la oferta de la formacion
profesional a las necesidades del mercado, facilitando la extension de la formacion continuada en las empresas
productivas y difundiendo nuevas tecnologias y técnicas de gestion empresarial.

Proyecto Establecimiento de Puerto Fluvial Sobre el Rio Zulia. Tiene como objetivo aumentar la
competitividad de los productos de la region y principalmente la del carbon en el mercado internacional, para
ponerlo a tono con la economia globalizada que caracteriza la época actual, en la que solo subsisten las
regiones mas eficientes y las empresas que tienen capacidad de desempefo y de ejercer monopolios sin que
los Estados los protejan. Se entiende como parte de la accidn para identificar, habilitar, usar y administrar el
canal fluvial que conduce de Cucuta al Lago de Maracaibo, a través de la Hidrovia del Rio Zulia y el Catatumbo.
En este trabajo se deben involucrar las Universidades, agremiaciones, entidades del Estado.

Programa Impulso a la Construccion de la Central Térmica Termotasajero II. Este programa esta
dirigido a lograr la materializacion del proyecto de construccion de la Central Térmica 11, el cual consiste en la
construcciéon de la Unidad de Termotasajero con una capacidad instalada de generacién térmica de 150
megavatios de energia. La Construccion de la obra, consumira 350.000 toneladas de carbdn afo, que es el
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principal recurso minero del Departamento Norte de Santander. El proyecto cuenta con estudios de factibilidad
técnica y econdmica, conexion al sistema de transmision nacional, diagndstico ambiental.

Programa de Reforma Agraria. El objetivo primordial es mejorar el nivel de vida de la poblacién rural
mediante el desarrollo de un programa de Reforma Agraria, a través de los subsidios del mercado de tierras,
buscando beneficiar gradualmente aquella poblacién que carece de tierra propia, concordando con la
reactivacion de los sistemas productivos en un proceso de desarrollo durante la vigencia del POT .

Programa de Adecuacion de Tierras. Desarrollar un programa de rehabilitacién y adecuacion de tierras,
que permita la explotacion intensiva de cultivos agricolas y pecuarios, con mayores indices de rentabilidad y
competitividad en el mercado nacional y mundial en una extensién cercana a los 20.000 Ha en la zona del
distrito de riego del Rio Zulia, el bajo Pamplonita y la zona de Palmarito, entre otras, beneficiando un numero
considerable de familias campesinas. Para ello se hace necesario:

Gestionar la Rehabilitacion del Distrito de Adecuacién de Tierras Rio Zulia.

Gestionar la ampliacién del Distrito de Adecuacién de Tierras: De las 38.000 hectareas del Distrito de
Adecuacion de Tierras incluidas las existentes, 4.500 hectdreas estan localizadas en el Municipio del Zulia,
6.000 hectareas en Municipio de Puerto Santander, y dentro del municipio de Clcuta 27.500 hectareas. El
Distrito de Adecuacién de Tierras esta localizado en los valles de los rios Zulia y Pamplonita, posee un area
bruta total de 38.000 Has, las cuales se han venido adecuando. De acuerdo a lo anterior, menos del 35% del
area susceptible de adecuar lo estd, lo cual coloca al resto del d&rea como el proyecto mdas importante y de
mayor prioridad en el Departamento para ejecutar en lo referente a la adecuacion de tierras y desarrollo
agropecuaria: por su alta rentabilidad, por contar con el interés de la comunidad, por ser una zona de reforma
agraria, por tener una cultura agropecuaria de mas de 30 afios y por su cercania al Unico sitio de intercambio
comercial legal de productos agropecuarios en esta zona de frontera.

Programa de Desarrollo Agroindustrial y de Comercializacion Agropecuaria. Tiene como objetivo
principal el mejoramiento del nivel de vida de la poblacién rural del municipio. Para ello se pretende:

-  Capacitar y asesorar la comunidad rural en gestion y desarrollo empresarial

- Fomentar la Creacion de Microempresas Agroindustriales como alternativa de desarrollo rural y generacion
de empleo.

- Fortalecer y capacitar a las pequefos productores en el mercado, manejo de post-cosecha y
comercializacion del producto.

- Crear un centro de comercializacién en la central de abastos.

- Impulso al mercadeo agropecuario.

- Proyecto de construccidn de centros de acopio, localizados estratégicamente.

- Montaje de un Banco de Maquinaria Agricola.

Programa de Asistencia Técnica y Capacitacion. Disefiar un Programa de Asistencia Técnica Agropecuaria
y Ambiental, de capacitacion técnico empresarial de los productos agropecuarios y comunidad rural del
municipio de San José de Cucuta, que incida en el mejoramiento del nivel de vida. Para ello se hace necesario
implementar:

- Asesoria directa
- Transferencia tecnoldgica
- Capacitacién técnica empresarial a las familias de productores agropecuarios

Programa de Fomento Bovino. Se busca mejorar el nivel de vida de la poblacion campesina mediante la

ejecuciéon de un programa de mejoramiento Bovino. A través de los siguientes proyectos:

18.

19.

- Proyecto para el fomento y mejoramiento bovino

- Proyecto de mejoramiento de praderas

- Proyecto de mejoramiento genético

- Proyecto de fomento agroindustrial y comercializacién de lacteos y carnicos

Programa para la Explotacion y Fomento de la Cria de Especies Menores. Se busca mejorar el nivel de
vida de la poblaciéon campesina, a través de los siguientes proyectos:

- Proyecto para la Explotaciéon y Fomento Caprino.
- Proyecto para la Explotacion y Fomento Avicola.

- Proyecto para la explotacion de la Acuicultura

- Proyecto para la Explotacion y Fomento Piscicola.
- Proyecto para la Explotacién y Fomento Porcino.

Programas para el Fomento de la Explotacion Agricola y Forestal. Se busca mejorar el nivel de vida de
la poblacion campesina, a través de los siguientes proyectos:

- Proyecto para el Fomento del Cultivo del Caucho
- Proyecto para el Fomento al Establecimiento de Plantaciones Forestales Comerciales.
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- Proyecto para el Fomento del Cultivo de Cacao.
- Proyecto para el Fomento del Cultivo de la Cafia de Azlcar
- Proyecto para el Fomento del Cultivo de la Palma de Aceite.

Programa para Incrementar el Desarrollo Econémico Rural. Este programa pretende lograr la
sostenibilidad econdmica de las unidades espaciales rurales, para lo cual es valido espacializar los
requerimientos exigidos para la implementacidn del PLAN DE DESARROLLO RURAL y las concernientes
propuestas del PROGRAMA DE LA REFORMA AGRARIA. Para ello se deben organizar los asentamientos rurales
y los centros poblados de manera organica, eficiente y por lo tanto elevar su funcionalidad, a través de:

- La implementacién de los resultados de la zonificacion ambiental territorial

- Aprovechar los recursos para inmediatizar el desarrollo econdmico que es indispensable para la
dimensionalidad del asentamiento y su cualificacién

- Descentralizacion del desarrollo rural y agropecuario

- Dinamizar del mercado de tierras

Programa para la Consolidacion de Centros de Promocion de Negocios Campesinos. Su funcion es
atender y promover el mercado de servicios del campo al poblador rural, deben constituirse a través de grupos
asociativos y estan asignados a las reservas de tierras para entidades de derecho publico. A su vez estos son
un lugar de encuentro y confrontacion de intereses para obtener beneficios dentro del mutuo acuerdo y desde
las ideas de los mismos campesinos. Son funciones de su competencia:

- Organizar mercados agricolas como mecanismo para revitalizar el area rural.

- Concentrar grupos profesionales, con vocacion y preparacion para atender las necesidades rurales

- Crear las sociedades Inmobiliarias rurales, dentro de los mecanismos para la implementacién de la
Reforma Agraria Local. (Ley 160/94)

- Atender la poblacidn de escasos recursos que requieran las asesorias de profesionales en determinados
campos.

- Incentivar la conformacion de sociedad rural.

- Constituir un medio de informacion al campesino.

- Incentivar la demanda de productos rurales y formalizarla, sin intermediarios.

Programa para Incrementar la Conectividad Rural. Asi como en los demas componentes, es indispensable

el desarrollo de la conectividad, lo que significa que no alcanzar la relacidén infraestructural, que soporte las
movilidades generadas por las funciones espaciales rurales, urbano - rurales, regionales y binacionales invalidan
la propuesta general de interelacionar el territorio rural, como requisito para la competitividad, la sostenibilidad
y la habitabilidad rural. Es asi, como en el caso del municipio de Cucuta, al hablar de conectividad rural, es
preciso considerar la infraestructura vial para la integracién binacional y regional.

Propuesta Vial Urbano - Rural:

- Clcuta - San Faustino - La China (Colombia)

- Via Agualasal - Puerto Ledn - Puerto Santander.

- Ferrocarril Clcuta - San Faustino - La China Linea Férrea Venezolana (Largo Plazo).
- Proyectos de mejoramiento y adecuacion de la red vial terciaria.

- Proyectos de construccion, recuperacién y mantenimiento de vias.

Ademas de los siguientes Ejes Conectores de Servicios:

- Carretera Cucuta - Cerro Tasajero - Puerto Nuevo

- Carretera Puerto Lleras - La Floresta - Pedregales.

- Carretera Paso de los Rios — El Arrayan - Ricaurte

- Ramal que parte de la via Clcuta - Puerto Santander y permite el acceso a Puerto Villamizar
- Carretera Culcuta - El Pértico - Loma Cafaverales - El Carmen de Tonchala.

- Carretera La China - Guaramito — Agua Clara.

23. Programa Integral para la Explotacion Minera del Carbon. La explotacion minera es uno de los usos

productivos, que mas secuela causa al ambiente por su impacto ambiental y es ademas incompatible con la
mayoria de usos, razén por la cual es objeto de tratamiento especial. Lo anterior, hace pensar en lograr mayor
competitividad y permanencia de la industria en condiciones de su manejo integral y sostenible. La Federacién
Regional de Productores del Carbon, MINERCOL y los demas gremios (exportadores y comercializadores),
juegan un papel importante para la consecucién de lineas en esta area. En este sentido las acciones, en
materia ambiental, deben ser:

- Control y seguimiento de los Planes de Manejo Ambiental

- Recuperacién de las dreas de explotacién inactivas

- Prevision de areas para mitigacion del impacto sobre el patrimonio ambiental

- Control a la actividad de explotaciéon minera y a los impactos que genera

- Adecuacion y preparacion de la red de vias de acceso y evacuacion de carbones, principalmente en los
circuitos de San Pedro, Tasajero.

- Orientacion para el desarrollo de la infraestructura eléctrica
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- Construccion del puente sobre el Rio Zulia en Puerto Ledn
- Adecuacion de la via Pedregales - Puerto Lleras, en concordancia con el Plan Vial Rural.

CAPITULO II. DIMENSION TERRITORIAL

La dimension territorial parte de la base de que el municipio se ordena con el objetivo de contribuir a elevar los
niveles de calidad de vida de las poblaciones asentadas en el municipio y en especial las localizadas en zonas de
riesgo o de desarrollo incompleto con insuficientes zonas verdes, baja cobertura de servicios y déficit de
equipamientos e infraestructuras; esto sin perder la perspectiva de que ante todo se busca planificar el desarrollo a
escala humana, en el cual se pueden satisfacer las necesidades, requerimientos y dinamicas poblacionales, sin
olvidar la diversidad en los usos, costumbres, modos de ser de los grupos sociales y las condiciones del municipio
que condicionan las acciones sobre el medio.

Articulo 8. Objetivo 1. Orientar el crecimiento de la ciudad hacia su interior y racionalizar el uso y ocupacion del
suelo.

Politicas
A Largo Plazo:

1. Mantener la poblacién rural como estrategia para frenar la expansién urbana, desarrollando programas
integrales rurales que promuevan el mejoramiento de la calidad de vida.

2. Desconcentrar la poblacién urbana, incentivando la conformacién de nodos urbanos equilibrantes en los
diversos puntos del perimetro urbano.

3. Frenar los procesos acelerados de expansién urbana, mediante el aprovechamiento de la tierra urbana
disponible por vacios urbanos, zonas subutilizadas, usos que deben ser relocalizados, zonas industriales y
areas en deterioro que deben ser renovadas con el propdsito de consolidar la ciudad construida.

A Mediano Plazo:

4. Orientar las acciones de planificaciéon en funcién del desarrollo urbano - rural, frenando la conurbacién entre
municipios vecinos y San José de Culcuta, a través de la constitucion de cinturones verdes que sirvan de
fronteras de alta calidad espacial y ambiental, en especial en relacién con los limites circunscritos dentro del
contexto metropolitano.

5. Promover una adecuada mezcla y convivencia de usos y actividades.

6. Ligar el desarrollo intimamente a los servicios publicos domiciliarios eficientes, reconociéndolos como
integradores del crecimiento armonioso y equilibrado de la ciudad.

7. Promover y apoyar el desarrollo de programas de renovaciéon urbana y redesarrollo y la densificacion en
sectores de localizacion central estratégicas o con buena dotacion de infraestructura de servicios,
equipamientos y transporte.

8. Liderar programas de reubicacion de asentamientos localizados en zonas de riesgo no mitigable y de
mejoramiento integral de vivienda en sectores que permiten la recuperacion de los suelos.

Articulo 9. Objetivo 2. Orientar a través del modelo de ocupacién territorial, la consecucién de un municipio que
en el largo plazo, ofrezca calidad de vida, que promueva la cultura y la educacion y la inversidon con condiciones
bésicas de habitabilidad, altamente competitivo que aproveche y potencie recursos enddégenos y sus ventajas
comparativas a nivel exdgeno y con sostenibilidad ambiental, social y econdmica, con el fin de potenciar su rol
funcional y realzar su imagen.

Politicas
A Largo Plazo:

1. Reconocer al medio ambiente urbano, en el soporte y articulador de la ciudad, como estructurante del
territorio, y en el determinante de la planificacion forma y disefio de la ciudad, incorporando el concepto de
ecourbanismo, fundamentando el ordenamiento del territorio urbano - municipal hacia la consecuciéon de
desarrollo con sostenibilidad.

2. Crear y dotar la ciudad de “infraestructura verde", que le de forma, identidad e integre la naturaleza a las
funciones y actividades urbanas.

3. Dar viabilidad territorial a la politica econémica, asignando areas y espacios para el desarrollo de actividades y
funciones altamente competitivas.

4. Realzar los valores y simbolos de la ciudad casos de la arborizacién de sus calles y sus principales ejes viales,
las Cuencas de los Rios Pamplonita y Zulia y los elementos de valor patrimonial, historico y cultural.

5. Articular el territorio a un sistema ambiental integral, que integren las funciones urbano - municipales e
intraurbanas.

6. Garantizar un desarrollo urbano municipal equilibrado y arménico que compatibilice el desarrollo fisico -
espacial con la integridad y potencialidad de los recursos naturales, recuperando, manteniendo y protegiendo
los sistemas ambientales
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A Mediano Plazo:

7.

10.

11.

Atender con cardcter prioritario la situacidn de deterioro del medio ambiente especialmente en el territorio
urbano y fomentar la participacidn interinstitucional y la corresponsabilidad ciudadana, hacia la meta de lograr
un desarrollo sostenible.

Buscar un equilibrio entre ambiente construido y ambiente natural mediante el incremento de las areas libres
por habitante, el aumento de las cesiones de uso publico, el incremento y construccidon de areas recreativas,
parques naturales y areas ambientalmente sensibles, la adquisicion de suelos, reubicacion de asentamientos en
riesgo y control de estos para su proteccidn y recuperacién con fines ambientales.

Adelantar programas y proyectos que propicien la educacién ambiental y la construccion de una cultura
ambiental.

Incorporar la prevencion y atencion de desastres dentro del Ordenamiento Territorial, en los aspectos de usos y
ocupacién del suelo, la dotacién de equipamentos y el incremento y dotacidn de espacios publicos.

Frenar la aparicion de usos contaminantes, mediante medidas de control, redefinicion de funciones y definicion
de nuevas alternativas de relocalizacion que busquen: reduccién de la contaminaciéon atmosférica y acustica,
detener el deterioro del suelo, el agua y la contaminacion, incrementando las condiciones de habitabilidad.

Articulo 10. Objetivo 3. Fundar el desarrollo rural en la productividad sostenible protegiendo los recursos
naturales, su entorno, y las caracteristicas de su habitat aprovechando las oportunidades de cada corregimiento y
de acuerdo a los roles funcionales asignados en el marco del ordenamiento territorial.

Politicas:

A Largo Plazo:

1.

2.
3

Mantener los recursos y el potencial natural del territorio, considerando los ecosistemas estratégicos como
elementos ordenadores.

Aprovechar de manera sostenible los recursos naturales del drea rural.

Reconocer al campo como alternativa de futuro, esto exige la formulacion de proyectos socio - econémicos y
territoriales que vinculen los sectores econémicos, publicos y privados en el fomento agricola, tecnologia,
educativo, investigativo y se constituyan en los requisitos para el desarrollo municipal.

Promover nuevas actividades econdmicas relacionadas o compatibles con la funcién ambiental del territorio
rural.

Dotar de vias y medios de transporte funcionales a la zona rural del municipio, que consideren las limitantes
fisicas del suelo y promuevan el desarrollo de actividades productivas.

A Mediano Plazo:

6.

10.
11.
12.

13.

14.

Lograr la conectividad urbano - municipal y hacia el interior del area, como mecanismos para lograr la
accesibilidad, facilitar el mercadeo y la generacién de economias por el aprovechamiento de equipamentos
dando mayor cobertura.

Promover y apoyar el adecuado saneamiento basico rural, dando solucién a los problemas de servicios publicos
en el area rural, en especial dotar de infraestructura de acueducto y alcantarillado a las cabeceras
corregimentales que no cuentan con estos servicios y las zonas catalogadas como suburbanas.

Crear centros alternos y fortalecer los poblados existentes, a través del mejoramiento de la habitabilidad de los
centros poblados en el area rural, vinculado acciones y estrategias para el mejoramiento de vivienda y entorno,
la creacion de equipamentos de educacidn, salud y oferta de vivienda nueva, y accesos a equipamentos y
servicios publicos basicos.

Otorgar roles funcionales a los centros poblados y areas de entorno, del territorio rural, con el propdsito de
potenciar sus recursos enddgenos, generar nuevas centralidades

Y Crear elementos que hagan atractivo el territorio como escenario de inversion y como lugar de vida.
Mantener en condiciones de sostenibilidad las actividades agropecuarias y agricolas tradicionales.

Fortalecer los programas de promocion y desarrollo rural de las areas con potencialidades para el desarrollo
agropecuario, con el fin de permitir su aprovechamiento para fines productivos.

Identificar la produccidén agricola y agroindustrial como estrategia de desarrollo econédmico y como alternativa
para la permanencia y retorno de la poblacién al area rural, facilitando la consolidacién de centros de acopio e
intercambio en especial en La Floresta, Corregimiento de Buena Esperanza, enmarcado como hecho
metropolitano.

Apoyar a la comunidad rural brindando capacitacion en los renglones especificos de desarrollo econdmico
representativos de los corregimientos.

Articulo 11. Objetivo 4. Hacer de la vivienda un factor de desarrollo social, econdmico, territorial e institucional,
superando las miradas de corte sectorial, asistencial y viviendistas, bajo un enfoque integral de la vivienda como
ordenadora territorial y social, realzando las funciones urbanas del municipio.

Politicas:

A Largo Plazo:
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Formalizar la ocupacion del suelo destinado a los diferentes usos, especialmente para vivienda y sus atributos
conexos, cumpliendo con las exigencias de ley y las normas basicas para estos desarrollos. Se busca la
consolidacién de programas de titulacidon de ejidos, con el fin de legalizar la tenencia de la tierra.

Cualificar el suelo urbano mediante la consecucion de una adecuada accesibilidad a todas las areas del
territorio y la movilidad de personas y bienes, mejorando los sistemas de comunicacién y transporte.

Generar programas integrales de mejoramiento de vivienda y entorno que contemplen parametros reales sobre
déficit cualitativos y cuantitativos, oferta y demanda de vivienda, para lo cual se requiere del concierto del
sector publico, privado y donde los Centros Educativos universitarios y las asociaciones gremiales, pueden
servir como pilares de apoyo en la construccién de fuentes de informacion primaria.

A Mediano Plazo:

4.

5.

Orientar la ocupacién del suelo dejando las reservas necesarias para vivienda de interés social y generando la
oferta de suelo necesario urbanizable.

Involucrar activamente al municipio en la constitucién de Metrovivienda, que regulara las politicas y decisiones
en materia de vivienda; asi mismo, involucra la articulacidn al sistema Metropolitano de vivienda que permitira
elevar la oferta de suelos urbanos urbanizables para este tipo de soluciones, favoreciendo la demanda
existente no solo en Clcuta, sino en el Area Metropolitana.

Dinamizar los aspectos relevantes para el desarrollo de infraestructuras de vivienda: la oferta del suelo, la
ampliacion de coberturas de servicios publicos, la financiaciéon de vivienda y la construccidon de edificaciones a
través de diferentes procedimientos (empresa privada y/o esquemas asociativos de construcciéon de vivienda
de interés social).

Redefinir los usos y ocupacién del suelo para vivienda y, equilibrar los desbalances histéricos entre oferta
formal de vivienda, tierra potencialmente urbanizable y la demanda creciente en este aspecto.

Incorporar instrumentos de gestion de suelo urbano que hagan posible el desarrollo de los programas y
proyectos previstos en el Plan de Ordenamiento Territorial.

Actuar en el espacio publico como factor que potencia la calidad de vida urbana, y propicia escenarios para la
inversion social, cultural, econdmica y ambiental.

Articulo 12. Objetivo 5. Optimizacidn de la infraestructura vial y los sistemas de transito y transporte,
garantizando la movilidad, conectividad y las relaciones socioecondémicas del territorio municipal y de su contexto
regional y metropolitano.

Politicas:

A Largo Plazo:

1.

Consolidar el sistema estructurante vial y de transporte, apoyando la construccion del anillo vial occidental,
adelantando las gestiones necesarias a nivel nacional, departamental y metropolitano para lograr su efectivo
posicionamiento.

Reservar las areas de terreno afectadas por las vias proyectadas en las dreas urbanas y suelos de expansion,
definiendo las condiciones de las franjas de afectacion, de acuerdo a los disefos y a la funcionalidad que se
trace para cada eje vial.

A Mediano Plazo:

3.

9.

Poner en marcha el desarrollo del Plan Vial y de Transporte, que debe ser fortalecido desde la vigencia del corto
plazo del Plan de Ordenamiento Territorial y el cual exige retroalimentacion continua por parte de la
Administracion Municipal.

Otorgar prioridad a la orientacidn de la inversién publica al mejoramiento de la infraestructura vial existente,
impulsando acciones que permitan la generacion de programas integrales de mantenimiento, recuperacion y
construccidon de sistemas viales que mejoren las condiciones de la movilidad en el municipio y en especial en
los sectores urbanos que no se han desarrollado completamente debido a la falta de infraestructura fisica.
Gestionar el desarrollo y optimizacidn de la redes viales estructurantes, articuladoras y los corredores barriales
principales y secundarios del territorio.

Lograr un sistema de nomenclatura unificado, a fin de facilitar la articulacion de los sistemas de transporte y
transito a los servicios publicos, para lo cual se deberan adelantar los estudios técnicos pertinentes en asocio
con las empresas prestadoras de servicios publicos.

Apoyar la creacion del sistema de transito y transporte metropolitano, concertado como hecho metropolitano,
el cual se impulsard con el fin de involucrar los diferentes medios a saber: carretero, aéreo, férreo y fluvial.
Este sistema estara compuesto por las vias del sistema vial metropolitano y regional en donde se encuentran
los corredores viales metropolitanos. Estos corredores se encuentran proyectados de manera que puedan
recibir el sistema de transporte masivo metropolitano.

Apoyar la creacién de un organismo de orden metropolitano de transito y transporte en donde confluyan las
Direcciones Municipales existentes como Cucuta, Villa del Rosario y Los Patios y en las que se vinculen
activamente los deméas municipios del drea metropolitana.

Generar programas que mejoren las condiciones de los sistemas de movilidad peatonal, interviniendo andenes
y areas de espacio publico que permiten la refuncionalizacién de las calles y vias de la ciudad.

10. Racionalizar y desalentar la apropiacion indebida del espacio publico para el estacionamiento de vehiculos.
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Articulo 13. Estrategia Para El Incremento De La Habitabilidad. Busca crear calidad urbana y rural,
recuperando el valor de la ciudad y los inmuebles de importancia historico-cultural, asi como de las areas
inmediatas, disminuir las condiciones de vida precarias en especial de las familias localizadas en zonas de riesgo,
mejorar los espacios tradicionales, ofrecer espacios mas habitables mediante su calificacion, dignificando la
periferia urbana, ofreciendo soluciones que promuevan la densificacién y subdivisién de suelo urbano y frenando la
expansion horizontal.

Articulo 14. Programas

1.

10.

Revalorizacion Urbana. Busca recuperar y rescatar partes de la ciudad que se encuentran en avanzado
estado de deterioro y que por sus condiciones de localizacion estratégica permiten la intervencion para que
retomen un nuevo valor en la estructura urbana.

Mejoramiento Integral De Vivienda. Este programa busca la integracidon de las dreas marginales a nivel
funcional y vial al desarrollo socio-espacial de la ciudad. Este programa debe ser el resultado de la vinculacién
activa del sector publico y privado en el que se gesten acciones integrales para mejorar las condiciones de
habitabilidad de los asentamientos, iniciando con la titulacién de predios y dotacién de infraestructura de
servicios publicos en primera instancia, equipamientos recreativos, de salud, educacion, cultura, comunal, lo
cual exige la redefinicion de las estructuras actuales que faciliten la generaciéon de estos equipamientos, que
pasan a formar parte de las acciones significativas de intervencion en el espacio publico, consolidando “un
proyecto de ciudad”.

Recuperacion Y Consolidacién De Ejes Viales. Este programa busca actuar sobre los ejes estructurantes,
articuladores primarios y secundarios, asi como aquellos que requieran intervencidon para el redesarrollo o
rehabilitacidon de sectores del territorio municipal, que han sido objeto de transformaciones y deterioro, y que
demandan atencion con criterios de unidad espacial.

Ensanche Urbano. Este programa busca promocionar la generacién de oferta de suelo urbanizado y
urbanizable para nuevos desarrollos. Se aplicara sobre areas de expansion urbana a través de acciones que
garanticen la consolidacién de proyectos integrales que involucren el concepto de urbanismo a las exigencias y
directrices territoriales y ambientales.

Conservacion Y Recuperacion Urbano - Cultural. Programa orientado a la conservacion de monumentos y
areas contextuales, dentro de un concepto integral de proteccién de estos inmuebles de valor patrimonial del
municipio.

Renovacion Urbana. Busca adelantar acciones y operaciones de refuncionalizacion de zonas, con el fin de
frenar la expansion horizontal y la creacion de economias urbanas. Las acciones exigen la recuperacion de
areas que esté fuera del control de la administracién municipal, carentes de gobernabilidad, con el fin de
aprovechar zonas de excelente accesibilidad y céntricas, generando oferta del suelo urbano para nuevos
desarrollos.

Rehabilitacion De Vivienda (Densificacion Y Subdivisién). Con el fin de frenar la expansién horizontal, a
través de este programa se busca recuperar areas que permitan su densificacion o subdivision predial, para un
mayor aprovechamiento del suelo urbano urbanizado. Igualmente se busca dotar estas éareas de
equipamientos urbanos y espacio publico.

Reubicacion De Asentamientos Localizados En Zonas De Riesgo. A través de este programa se busca
dar prioridad a la reubicacion de asentamientos localizados en zonas de riesgo no mitigable, que por las
condiciones fisicas y las acciones antrépicas demandan intervencidn, para lograr la recuperaciéon de estos
suelos de proteccion.

Revalorizacion Del Centro De La Ciudad. Este programa integra soluciones urbanisticas, econdémicas,
ambientales vy culturales a la ciudad, ya que esta orientado a producir y cualificar espacio publico en el sector
de mayor dindmica y de intercambio de servicios del municipio. Se deben impulsar campafias tendientes a
proteger las zonas verdes existentes en el sector central, mejorando las condiciones de movilidad tanto vial
como peatonal, ofreciendo equipamientos y amoblamiento urbanos que permitan la sostenibilidad de las
zonas. Se debe impulsar el desarrollo de proyectos que apoyen la vocacion comercial del centro de la ciudad
como “Distrito Central Multifuncional”, consolidando un nodo integral que potencie las ventajas de la zona.
Este proyecto exige renovacidon urbana, la cual permitiria la articulacidon espacial del area, la continuidad del
centro, el rescate de lo publico, el ofrecimiento de servicios y espacios verdes a los habitantes. Dentro de los
principales aspectos a abordar se encuentra la Renovacién urbanistica del sector mercado de la sexta.
El sector central exige el desarrollo de un macroproyecto gestionado con caracter prioritario, el cual facilite la
constituciéon de un “Distrito Central Multifuncional” que integre vivienda, negocios, cultura y espacio publico
para la recreacion y el desarrollo de actividades culturales y educativas.

Nuevas Centralidades (Subcentros o Nodos Urbanos Y Equipamientos). La creacidn de subcentros y
equipamientos asistenciales y de comercio a nivel sectorial, se constituye en un programa que debe orientar la
ciudad del futuro, por tal motivo se promovera la constitucion de estos en distintas centralidades del area
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urbana y rural, que faciliten el desarrollo de una nueva visién los desarrollos consolidados y en proceso de
consolidacion. Esto se logra considerando:

¢ Subcentros o nodos urbanos: buscan generar centros de equilibrio centro - periferia. En el marco del
Plan de Ordenamiento Territorial, se desarrollaran nuevos centros de ciudad que eviten el fendmeno de
marginalidad funcional urbana. Estos Subcentros deben funcionar como corazones urbanos a escala
sectorial, comunal o zonal, con caracter polifuncional: empleo, equipamentos, recreacién, servicios y
cultura.

¢ Subcentros de equilibrio urbano - rural. Orientados a dotar el sector rural de nuevas centralidades
que promuevan el equilibrio territorial y funcional, que cualifique el sector rural e incremente sus niveles
de habitabilidad.

Generacion De Nuevas Funciones Territoriales Y Atractivos Municipales. Considerando las tendencias
urbanas, la ciudad se concibe intimamente ligada a la region. Por ello, se ha tomado como determinante que
los problemas tienen soluciones dentro de los perimetros urbanos y fuera de estos. Esto ha llevado a conjugar
estrategias para constituir sistemas regionales y metropolitanos, paralelamente a la afectacidén e intervencion
de las estructuras urbanas, que faciliten la asignacidn de roles funcionales a las areas urbanas y rurales del
municipio, a fin de lograr una equitativa distribuciéon de usos, en especial en el tema de vivienda, que se ha
abordado a través de 4 lineas de actuacion:

a) Aprovechamiento de suelo urbano de buena localizacion y funcionalizacion mediante la rehabilitacion y
renovacién de barrios céntricos, para lograr efectiva subdivisidon predial para dar solucién a la problematica
de vivienda existente en el municipio.

b) Creaciéon de nuevos centros o centros alternos, considerando que los habitantes puedan vivir, trabajar,
comprar y recrearse sin tener que desplazarse grandes distancias. Esto es aplicado tanto para las areas de
consolidaciéon, mejoramiento y rehabilitacién como para las dreas de expansion.

c) Creacion de programas de vivienda en las areas suburbanas y rurales. Estas areas deben proveer nuevas
areas habitacionales con equipamentos y facilidades urbanas. Su entorno debe ser manejado con
restricciones para evitar su conurbacion con la ciudad de Cucuta. Estos proyectos buscan consolidar
nuevos centros poblados dentro del municipio y fuera de éste (articulado a las politicas metropolitanas) en
el largo plazo, con el fin de suplir las demandas de suelo para vivienda rural. Igualmente esta Ultima
estrategia, busca, garantizar la permanencia de la poblacién rural en sus territorios.

d) Mantenimiento de los sectores residenciales en optimas condiciones de habitabilidad, evitando la
proliferacién de usos comerciales y demas cambios de uso que deterioran las condiciones residenciales. Se
deben proteger las zonas residenciales de la invasion de usos terciarios que deterioran las calidades del
habitat y disminuyen la calidad de vida, permitiendo solo requeridos para satisfacer las necesidades de los
usos principales y que cumplan con las exigencias para los usos propuestos. Adicionalmente ésta linea de
actuacion busca mantener o mejorar las condiciones ambientales de los barrios, que en la actualidad son
objeto de transformacion, densificacion y cambio de uso.

Constitucion De Cinturones Verdes “El Borde De Ciudad”. Se busca a partir de los anillos viales,
constituir limites intermunicipales y fronterizos, crear bordes de ciudad compuestos por cinturones verdes de
proteccion a fin de evitar la conurbacidn. Se reservan franjas destinadas para zonas verdes y equipamientos
recreativos y deportivos, que generan dindmica ambiental que da soporte a la gran concentracion poblacional
en la ciudad y simultaneamente generan microclimas que embellecen y dotan de areas libres y parques la
ciudad, e incrementen los estandares de vida urbana. El drea oriental de la ciudad debe protegerse, como
frontera internacional, esto se lograra a partir de la constitucion de los Parques Lineales de los rios.

Programa Fortalecimiento Equipamientos Educativos Del Municipio. Este programa busca brindar
atencion efectiva y oportuna a la demanda del sector educativo en sus diversos niveles, para lo cual se requiere
cubrir en primera instancia los déficits en la cobertura del servicio y las necesidades en materia de
infraestructura educativa.

Programa Fortalecimiento Equipamientos De Salud En El Municipio. Este programa buscard brindar
solucion a la problematica existente en materia de infraestructura del sector salud tanto en el area urbana
como el area rural. Se potenciard desde el corto plazo la recuperacion de los equipamientos en estado de
deterioro o abandono, asi como aquellos que contando con infraestructura fisica demandan intervencién en el
area de influencia (entorno - espacio publico), mejorando las condiciones de prestacion del servicio.

Impulso Proyecto Multipropodsito Cinera. Este proyecto Multipropdsito, es la solucidon definitiva para
garantizar a la regién agua, energia, desarrollo agricola, comercial y ecoturismo. Aunque no esta dentro de los
macroproyectos a corto plazo por sus costos y la necesidad de asociacion de municipios beneficiados, se
consagra como la mejor alternativa territorial; por tanto, se considera como un proyecto de importancia a nivel
municipal, metropolitano, regional y binacional, toda vez que esta obra garantizaria la regulacion de la cuenca
del Rio Zulia, facilitando que este mantenga su navegabilidad para que las embarcaciones puedan llegar hasta
el lago del Maracaibo en cualquier época del afio. Por tal motivo, el municipio debe encaminar acciones que
faciliten la consolidacién del proyecto.

Microzonificacion Sismica. Se busca que todas las edificaciones que se construyan en el suelo urbano, y de
expansion urbana, se ejecuten dando cumplimiento a las disposiciones establecidas en el cédigo colombiano de
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construcciones sismoresistentes y sus decretos reglamentarios, para lo cual la Administracién municipal debera
vincularse activamente en la efectiva formulacion del estudio de Microzonificacion Sismica a nivel regional.

Plan Vial De Transito Y Transporte. A través de este programa se busca adelantar obras determinantes
para el desarrollo de la ciudad y que facilitan la integracion del drea urbana con los contextos metropolitano y
regional. Se deben impulsar acciones desde el corto plazo que fortalezcan este programa, permitiendo la
consolidacion de la plataforma competitiva que se impulsa gracias a la construccién de sistemas de movilidad
eficientes. Proyectos estratégicos como la consolidacion de los anillos viales, debe ser gestionados desde el
corto plazo, contribuyendo al posicionamiento del Puerto Terrestre. La Administracion municipal debera
adelantar los estudios técnicos de rigor que permitan lograr la efectiva caracterizacion de la malla vial, lo cual
facilitara la toma de decisiones en materia de inversién de infraestructura vial.

Promocion De Ciicuta Como Sitio Turistico Por Excelencia Con Cobertura Regional. Dada la posicion
estratégica del municipio, se deben implementar mecanismoS de promocién que permitan abrir mercados a
través de la potenciacion de su rol como nodo central de servicios comerciales, industriales y turisticos. Para
esto se requiere intervenir el entorno natural, brindando soluciones a la problematica presente en el medio y
protegiendo areas de valor ambiental. Es necesario desarrollar proyectos de concientizacion turistica, que
permitan lograr un ambiente propicio hacia el turismo; plantedndose la idea de devolverle a Cucuta su papel
de centro de captacion y generarle uno nuevo como distribuidor para el mercado Venezolano por via terrestre o
area a otros destinos colombianos y para los nacionales a los destinos venezolanos.

Programa De Mejoramiento Integral De La Vivienda Rural. Dadas las condiciones de alto deterioro que
presentan las viviendas de los asentamientos, fincas y viviendas dispersas, localizadas a lo largo del territorio
municipal, se hace necesario:

- Implementar convenios interinstitucionales y comunidad - gobierno.

- Implementar proyectos de mejoramiento integral de vivienda y entorno en los asentamientos de mayor
jerarquia.

- Disefio, construccion y consolidacion de una red rural de equipamientos basicos

- Organizacidon normativa de los asentamientos rurales

- Proyecto de rehabilitacién y mejoramiento acueductos rurales y saneamiento basico.

Proyecto para el incremento de la Electrificacion rural

Programa Para La Conformacion De Ecovecindarios Rurales. El asentamiento rural como tal, debe
consolidar su caracterizacién campesina, lejos de la tendencia de simular la urbe, toda vez que tal
caracterizacion es su riqueza socio - cultural y constituye el patrimonio y la herencia. De tal forma se prevé la
conformacién de ecovecindarios rurales. Ello tiene que ver ademas con la sustentabilidad del ecovecindario, a
través de la interactuacion que logra no desperdiciar esfuerzos puntuales. Aqui se determinan proyectos tales
como:

- Apoyo y asesoria técnica a las Unidades Agricolas Familiares

- Adecuacion de la infraestructura existente a fin de fomentar el desarrollo turistico

- Fortalecimiento de los Fondos de Asistencia Técnica y de las Cajas Comunales.

- Trabajos de embellecimiento y ornato para creacion de escenarios paisajisticos tipicos
- Fomentar los grupos asociativos de mujeres campesinas

- Fomento a la conformacion de agremiaciones comunales, cooperativas, entre otras.

- Estimular y crear comités ecolégicos

Programa Para La Consolidacion De Escenarios Rurales De Paisaje. Complementan y funcionalizan los
ecovecindarios rurales, su proposito es ofrecer espacios para el ecoturismo, y el agroturismo, que se plantean
para estar dirigidos a todos los sectores de demanda turistica, para satisfacer sus demandas.

- Manejo sostenible y productivo de elementos del patrimonio ambiental

- Estructuracion y consolidacion del sistema ambiental rural

- Consolidar a Ricaurte como un Centro Turistico Contemplativo

- Fomentar y consolidar la creacion de los parques ecomineros (Cerro Tasajero y Cerro Morretdn)

- Fomentar la creacién de senderos ecoldgicos para la investigacion, en Cerro Mono, los humedales, los
bosques xerofiticos y subxerofiticos, etc.

CAPITULO Ill. DIMENSION AMBIENTAL

La dimension ambiental estructura el desarrollo del territorio, y genera procesos de ordenamiento, ya que es la
que sustenta el marco de actuacidn especifica de acuerdo a las areas de interés natural. Esta dimension se
constituye en la base sobre la cual se generan los principios orientadores del proceso de ordenamiento.
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Articulo 15. Objetivo 1. Promover un modelo territorial sostenible y el mejor aprovechamiento y manejo
adecuado de los recursos naturales, a través de la valoracion de estos elementos estructurantes principales del
ordenamiento territorial y componente esencial del espacio publico.

Politicas:

1. Privilegiar una funcién ecolégica equilibrante y la productividad ambiental en las zonas urbanas y rurales de
valor ambiental.

2. Integrar los ecosistemas del area rural con los del area urbana para generar un conjunto de corredores
ecolégicos que mejoren la calidad ambiental de la ciudad y del territorio municipal en general. Dicha estructura
debe articularse con los contextos regional y metropolitano.

3. Establecer relaciones especiales efectivas entre las zonas urbana y rural, mediante la adecuada integracion de
los elementos naturales y del paisaje, el espacio publico y al patrimonio cultural.

4. Apoyar la consolidacién del sistema ambiental metropolitano, considerando la indivisibilidad y regionalidad de
los ecosistemas, ordenando el territorio, a partir de su base biolégica y ambiental, buscando protegerlos y
generando impactos climaticos, paisajisticos y urbanisticos altamente significativos.

Articulo 16. Objetivo 2. Constituir el espacio publico en el elemento principal del sistema estructurante
municipal, factor clave del equilibrio ambiental e indispensable en la integracidn social y la construccion de una
ciudad mds amable, respetuosa vy justa.

Politicas

1. Desarrollar una estructura ambiental y paisajistica, que guie el crecimiento urbano y las intervenciones de la
ciudad construida y las areas de futuro desarrollo.

2. Reorientar la relacién de la ciudad con los rios Pamplonita y Tachira, potenciando su integracidon urbanistica y
recuperando areas de ronda invadidas, logrando el rescate de los valores ambientales y las posibilidades de
efectiva apropiacién como espacio publico para beneficio colectivo.

3. Integrar a los desarrollos urbanisticos, la proteccion de quebradas y cerros de valor ambiental, mejorando su
aporte a la calidad del espacio publico natural.

4. Valorar, proteger y preservar el patrimonio arquitectonico, historico, cultural, urbanistico y ambiental de la
ciudad.

5. Impulsar la puesta en marcha de los proyectos que conforman el plan vial y de equipamiento urbano, asi como
los requeridos por la constitucién del plan vial, de transito y transporte que estard articulado a las directrices
metropolitanas brindando apoyo a la constitucion de un sistema de transito y transporte metropolitano.

6. Rescatar e intervenir parques y escenarios deportivos en estado de abandono u olvido, a través de la
generacion de proyectos que permitan la recuperacion de areas publicas activas y pasivas.

7. Generar programas de educacidn ambiental que involucren a la ciudadania en el cuidado, conservacién y
proteccion del sistema de espacio publico.

8. Exigir a los desarrollos urbanisticos la entrega de las dreas de cesién totalmente acondicionadas para el uso de
todos los habitantes sin discriminacion, considerando en especial necesidades de la poblacidn discapacitada, de
la tercera edad y la infantil.

9. Generar espacios de integracidon social en el sector central de la ciudad, dotando de amoblamiento urbano y
permitiendo la refuncionalizacién de las areas deterioradas

10. Actuacioén integral binacional y metropolitana en relacion a los recursos naturales y el medio ambiente con
énfasis en las subcuencas de los rios Tachira y Pamplonita, gestién para la consolidacion de los parque lineales
a lo largo de cada uno de estos y en especial en el area urbana del municipio.

Articulo 17. Estrategia de Desarrollo Urbano con Sostenibilidad Ambiental. Busca acercar la naturaleza a la
ciudad y optar por un desarrollo alternativo, hacia la busqueda de una ciudad que se desarrolle y cualifique dentro
de los principios de sostenibilidad.

Articulo 18. Programas

1. Mejoramiento Urbano Ambiental Hagamos De Cicuta Una Ciudad Limpia. Se constituye en una
directriz para iniciarse en el inmediato plazo, requiere acciones integrales simultédneas en infraestructura para
disposicion final de residuos sdlidos (basuras y escombros) y gestion necesaria para lograr el tratamiento de
aguas residuales en el largo plazo; asi incluye el control y proteccidn de la calidad atmosférica y la calidad del
aire, lo cual exige una intervencién en materia de usos del suelo.

Proyectos:

. Implementacidn de los estudios técnicos existentes para el tratamiento de aguas residuales en el area
urbana

. Relleno Sanitario

. La escombrera municipal

. Proyectos integrales para proteger y administrar la calidad del aire.

La administracion del aire obedece una politica nacional a aplicar en ambitos locales y regionales que
comprende lograr el cumplimiento, en forma gradual, de los niveles de calidad atmosférica, de acuerdo con
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normas vigentes y mediante el control en lo relacionado con el ruido y las emisiones contaminantes
generadas por fuentes fijas y moviles en los procesos de produccion y en las actividades humanas. El gran
agente contaminador de aire en el departamento se encuentra en los espacios urbanos fundamentalmente
en el Area Metropolitana de Clcuta, ocasionada por los sistemas de comunicacidn y transporte, y el sector

industrial.

Mediante esta propuesta se pretende apoyar la labor de CORPONOR a fin de que logre por parte de esa
entidad el establecimiento y puesta en marcha de una red para el monitoreo y control de las fuentes de
emisiones contaminantes atmosféricas, que permita velar por el cumplimento de las normas vigentes;
impulsar campafias de educacion ambiental, buscando la disminucidn de la contaminacion urbana por ruido
y visual; concertar con las entidades el establecimiento de acciones para la prevenciéon y control de la
contaminacidn por fuentes mdviles; efectuar compromisos con los sectores productivos para la utilizacion
de tecnologias limpias en sus procesos; impulsar la conformaciéon de cinturones verdes en las areas
urbanas. A través de al implementacion de las acciones y estrategias se pretende que los sectores de la
produccién y fuentes mdviles en el Area Metropolitana de Clcuta obtenga los niveles de permisibles de

emisiones atmosféricas para mejorar la calidad del aire en el area urbana.

Programa de Constitucion de un Sistema Urbano - Ambiental, Hagamos de Cicuta una Ciudad
Verde. Este programa esta orientado a crear un sistema medio - ambiental, como estructurante del espacio
urbano, ordenador de las actividades en el territorio y propiciador del incremento de la habitabilidad y

sostenibilidad de la ciudad y su entorno.

En éste programa se destacan las siguientes intervenciones estratégicas:

. Proyectos de Consolidacion de Parques estructurantes: Con estos proyectos se busca consolidar la

construccidon de parques asi:

Parque Longitudinal Rio Pamplonita: Se considera el tramo del area urbana en su margen derecha e
izquierda dandole continuidad al Malecéon, con el proposito de incorporar la ronda de rio a la recreacion
activa y pasiva, mediante un disefio que permita la revalorizacién, recuperacién paisajistica y ambiental,
asi mismo, se busca garantizar seguridad ciudadana. Como hecho metropolitano, el proyecto busca
orientar el urbanismo y el modelo de ocupacién de la ciudad, para realzar su interés paisajistico y su alto
potencial ambiental. Paralelamente se orienta a realzar y revalorizar el significado y el simbolismo cultural
del Rio Pamplonita y su importancia como ecosistema estratégico, para aprovecharlo como recurso natural,

permitiendo potenciar su relacién con el arte la recreacion y la vida cotidiana.

Se hace necesario que la administracion municipal proceda a buscar los mecanismos que permitan la
recuperacion de las areas de ronda de rio invadidas por construcciones legales e ilegales, casos de sectores
bajo los puentes en donde subsisten familias en alto riesgo; asi mismo, se deben recuperar &areas
invadidas como en el caso de la Urbanizacion Alcala, en donde se ha instalado de manera ilegal un
expendio de comidas y bebidas en el area de retiro forzoso por ronda de rio, lo cual ha generado impacto
negativo en la zona y tiende a proliferar la ocupacidén de espacio publico para beneficios particulares y no
colectivos como bien lo consagra la Ley 09 de 1989 y el mismo Decreto 1504 de 1998, el cual reglamenté

el espacio publico en los planes de ordenamiento territorial.

Parque Longitudinal Rio Tachira: Como hecho metropolitano y de relevancia binacional, este proyecto
responderd a los lineamientos y directrices metropolitanas y binacionales que se definan, para lo cual el

municipio se vinculara activamente en el proceso que permita la consolidacion de este proyecto.

dirigido a proteger la frontera internacional, evitando y frenando la expansion urbanistica sobre los limites
con Venezuela, dar continuidad en la margen occidental del rio al proyecto que esta propuesto mediante el

Plan de Ordenamiento Territorial del eje fronterizo en Venezuela.

Este proyecto lleva implicita previamente la determinacion y delimitaciéon de la ronda del rio Tachira
margen izquierda - jurisdiccion municipio de Clcuta, ya que ante la inexistencia de estudios
hidroldgicos, hidraulicos, geoldgicos y geotécnicos que determinen los limites a los cuales una avenida
maxima pueda ocasionar inestabilidad a los taludes de la margen izquierda del rio Tachira y
especificamente sobre territorio perteneciente al municipio de Clcuta, y a su vez se delimite el area
permisible de construccidon. Se hace necesaria la determinacion y delimitacion de la ronda del rio como
instrumento de regulacién y control. Por lo anterior, el rio como limite fisico entre territorios debe ser
descontaminado, por tanto, requiere control policial y ambiental, implementando programas integrales de
recuperacién paisajistica. Asi mismo, los bordes paralelos del rio que definen su cauce presentan
obstaculos visuales como invasiones de vivienda, maleza, y elementos que deterioran la percepcion del rio
y de su entorno inmediato. Por las condiciones de deterioro en que se encuentra el Rio tachira, su
presencia en el tramo urbano se hace invisible a todos los ciudadanos, lo cual debe ser superado a través
de la articulacidn del rio como referente ambiental articulador de ciudad , corazén fisico y ambiental de la

conurbacion.

Parques Ecomineros Cerros Tasajero y Morreton: Los Cerros Tasajero y Morretdn hacen parte del
sistema ambiental, por su naturaleza y uso, se han definido como parques ecomineros, en donde se
respetara la existencia de actividades de mineria subterranea y se promueve la proteccidon de las areas
estratégicas. En estos proyectos se deben involucrar las entidades del Estado y los sectores industriales del
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carbén vy la arcilla, quienes deben armonizar las actividades a las exigencias del medio natural que les

rodea, garantizando un desarrollo sostenible.

Se procura a través de la constitucion del concepto del parque eco-minero, acercar la industria a la
realidad territorial, facilitando la interaccion de los habitantes del suelo metropolitano en la zona, la
generacién de programas educativos que fomenten el cuidado y respeto por dreas que representan valor.
Los centros educativos del municipio de manera activa se deben integrar a la administracion, para
fomentar como sitios turisticos y formativos los cerros y en especial las dreas de proteccion, resaltando el

valor de la actividad minera.

Parque Quebrada Tonchala: Dada la localizacién de la Quebrada Tonchald, en limites con el Municipio de
San Cayetano, se ha previsto la constitucion de un parque longitudinal que servird de corddn verde de

proteccién a la conurbacién de los suelos de expansién de San José de Clcuta y las dreas vecinas.

¢+ Proyectos de Parques urbanos: Estos proyectos responden a las necesidades especificas de cada uno
de los espacios publicos existentes vy futuros del drea municipal. Dadas las condiciones actuales de
abandono de la gran mayoria de los escenarios de recreacion activos y pasivos, es necesario liderar
acciones estratégicas que promuevan la construccién, dotacién, conservaciéon y mantenimiento de los

mismos permitiendo que estos recuperen sus roles funcionales.

Es necesario iniciar prioritariamente por las areas céntricas de la ciudad, Parque Nacional, Parque
Mercedes, Parque Antonia Santos, entre otros, los cuales demandan atencion urgente y permanente para
mejorar las condiciones del entorno y habitabilidad de los asentamientos que presentan el mayor grado de

concentracion de actividades comerciales y de servicios en el area urbana.

De igual forma, se propende por la intervencidon de los principales escenarios deportivos que albergan las
comunas, como el caso del Paseo Rojo y Negro, Parque Los benefactores, hitos de gran valor en Atalaya y
Sevilla, que ameritan la recuperacion de las areas invadidas, a través de la relocalizacion de actividades alli
asentadas y la creacidn de escenarios de recreacién, educacién, equipamiento y cultura de manera
integral. Asi mismo, la consolidacion del Proyecto de Recuperacion del Parque del Bosque Popular, sobre el
cual existe infraestructura de la Universidad Francisco de Paula Santander, el cual debe ser realzado por su

importante valor como espacio publico.

¢ Creacion de corredores medio ambientales. Se busca la creacidn de recorridos ambientales, que
permitan el embellecimiento de los principales ejes viales y visuales, integrando los parques lineales de los
rios a nivel metropolitano y regional. Dentro de los corredores estratégicos se encuentran el eje vial del
Canal Bogota, Autopista a San Antonio - Diagonal Santander - Autopista Atalaya, Avenida Los

Libertadores, entre otros.

¢+ Creacion de espacio publico. Se busca el rescate de areas estratégicas afectadas a areas de recreacion
publicas, que demandan intervencién para permitir la asimilacion de espacios urbanos por parte de la
poblacién, las cuales hacen parte de los estructurantes de la ciudad futura, soporte basico de las
relaciones sociales y estrategia basica para lograr un cambio de relaciones de los habitantes de la ciudad y

la naturaleza.

¢+ Parque del Carmen de Tonchala: la construcciéon de este parque, ademds de contribuir con funciones
recreativas y ambientales, tiene propdsitos especificos: como mecanismo para la proteccién del Carmen de
Tonchald, frenar el desarrollo que en el mediano plazo podria generarse en esta zona, realzar y proteger el

valor histérico del Carmen de Tonchala.

¢+ Parque Historico del Carmen de Tonchala: Consolidar y potenciar el centro poblado del Carmen de
Tonchalda, como sitio de interés municipal, dadas las caracteristicas de su construccién y costumbres, con
el fin de realzar el valor de este lugar en la historia de la ciudad. En el area del centro poblado del Carmen
de Tonchald se establecerd el “pueblito histdrico”, espacio en el cual se pueden representar y rescatar las
costumbres, tradiciones y arraigos culturales nortesantandereanos y Cucutefios. Este aspecto permite
orientar la poblacién, en la recuperacidn del acervo cultural perdido por los fendmenos de abandono del
campo y desplazamiento hacia la Ciudad, con la consecuente perdida de la identidad cultural de toda la

region.

¢+ Parque el Rodeo: Este proyecto estard integrado a la ronda de la Quebrada El Rodeo y el cinturén verde
de proteccidon de la planta de tratamiento. Se busca constituir un parque protector con fines recreativos

que permita dotar de un espacio de esparcimiento para la poblacién asentada en este punto.

¢+ Parque La Floresta - El Pefidn: Estos parques se proponen en los sitios definidos para las plantas de
tratamiento y disposicion de residuos sélidos. Su funcidn es servir de cinturones de amortiguamiento a la
actividad principal, actuar en funcién del equilibrio bioclimético, también como protectores y recuperadores

de los recursos hidricos.

¢+ Parques Protectores: Estos parques seran desarrollados en el corddn suburbano de la ciudad. Su funcion
en el sistema ambiental es proteger suelos de alta fragilidad geoldgica y forestal. Simultdneamente
jugaran una funcion urbanistica como freno a la expansion (ver plano de zonificacion), para consolidar el
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borde de la ciudad. Es de caracter prioritario iniciar la consolidacién del cinturén verde y parque de la zona
Noroccidental, como freno a la expansion acelerada sobre esta zona, y la solucidon simultanea a través del
manejo de Eriales, por el aprovechamiento de las aguas residuales de la parte alta del Norte y
Noroccidente. Igualmente el valle occidental, se hace posible la reforestacion de taludes de las Quebradas
Seca, la Cafiada y La China, mediante el manejo de los Eriales.

. Parques Protectores Productores: estos parques seran desarrollados en las areas de riesgo no
mitigable por erosidn, su funcién es recuperar suelos deteriorados de alta fragilidad y que han sido
invadidos por la urbanizacidon ilegal (ver plano de zonificacion), mediante acciones simultdneas a la
reubicacién de asentamientos de alto y muy alto riesgo. Estos parques ademds, buscan disminuir la
vulnearabilidad por riesgo de estas zonas, vincularlos al sistema urbano ambiental con fines recreativos,
investigativos, econdémicos, paisajisticos, ecolégicos y educativos.

« Areas suburbanas de uso agro-ecoturistico: las condiciones de suelo, la tradicidon agropecuaria, las
posibilidades de educaciéon de sistemas de riego, la potencialidad de produccion agropecuaria con
alternativas agrobildgicas y experimentales (abonos organicos, control bilégico, etc.), la localizacion
estratégica y la singularidad historico-cultural

. posibilitan convertir a sectores como El Carmen del Tonchala, la Zona de Eriales (el sector Noroccidente de
la zona suburbana), la Zona Norte (Vias a Puerto Santander), en areas de uso agro-ecoturistico con
potencial de produccion agricola y pecuaria con especies menores (Caprinos, conejos, avicolas, zoocria de
especies silvestres, etc.), para convertirse en la Defensa Agropecuaria de la Ciudad de Cucuta, con la
consideracion especial de que estas areas permitirdan la promocion y desarrollo de actividades
agroturisticas con adecuaciones de infraestructuras educativas, sobre los sistemas productivos y la
tradicion histérica y cultural.

Manejo integrado de bosques sub-xerofiticos y xerofiticos. Considerando que en el municipio
existen ecosistemas sensibles, algunos de las cuales se encuentran los denominados bosques sub-
xerofiticos localizados al norte en el Corregimiento de Buena Esperanza, hasta la localidad de Agua Blanca
y en el Corregimiento de San Faustino hasta las estribaciones del cerro tasajero hasta la Vereda Santa
Cecilia; al sur en los Corregimientos de San Pedro y Carmen de Tonchala, hacia las laderas intemedias del
Cerro Morretén; estos ecosistemas sin intervencién del hombre. Mientras que en los alrededores del area
urbana se observan bosques xerofiticos, fuertemente degradados, con intervencion del hombre y
altamente susceptibles a los procesos erosivos. Por lo anterior, se hace necesario generar un programa
tendiente a restringir los usos del suelo en estos bosques, fomentando la recuperacién ambiental de los
bosques xerofiticos y la proteccidon y conservacion absoluta de los bosques sub-xerofiticos.

Zonas de proteccion absoluta del recurso hidrico y humedales. Teniendo en cuenta que el Articulo
111 de la Ley 99 de 1993 establece que los municipios deben destinar recursos para la adquisicién de
areas estratégicas para la proteccion del recurso hidrico que sirve de fuente de abastecimiento de
acueductos. Asi mismo, es de vital importancia la proteccién, recuperacién y conservacién de los
humedales, tanto naturales como antrdpicos, ya que estos son ecosistemas sensibles donde convergen
variadas especies, tanto de flora como de fauna.

Se debe generar un programa integral tendiente a promocionar la proteccién, conservacién y
mantenimiento de estos ecosistemas, para garantizar equilibrio ambiental. Es importante vincular en esta
labor a las autoridades civiles, ambientales, organizaciones no gubernamentales, universidades, entre
otras.

Programa Ciudad, Paisaje, Belleza Y Economia. Este programa contribuye a la construccién de una ciudad
atractiva, amable y agradable que satisfaga los requerimientos funcionales, cambiando los paradigmas
tradicionales de disefio con los que se ha construido el paisaje fisico de la ciudad, buscando soluciones que
aporten a la salud medioambiental y a la estética urbana.

Dentro de este programa se involucran los siguientes proyectos:

Proyectos de embellecimiento de las entradas del Municipio: Con estos proyectos se busca realzar la
importancia de los principales accesos de la ciudad, los cuales tendran caracteristicas especiales, que le
permitiran ser reconocidos como ejes turisticos de excelencia, en procura de ofrecer un aspecto armonioso en
la ciudad y facilitando el ajuste del entorno a los eventos nacionales e internacionales que permitan
promocionar a Clucuta comercial y turisticamente, buscando recuperar su posicionamiento dentro de las cinco
primeras del pais.

Proyectos de Planificacion y Urbanismo. Estos proyectos buscaran establecer las pautas del desarrollo
urbanistico armonioso, considerando las limitantes y potencialidades de la ciudad que se visualizan en el
horizonte del largo plazo. Se promocionard el municipio como Nodo Central de Servicios, fomentando el
desarrollo de proyectos dirigidos a estimular la inversidn nacional y extranjera en la ciudad, tales como:
proyectos de renovacidn urbana, mejoramiento integral, refuncionalizacién de zonas y sectores, disenos
integrales de escenarios y equipamientos.
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Embellecimiento de los parques, zonas verdes, canchas deportivas y escenarios de recreaciéon en
general: Se logra con el disefio, construccidon, dotacion y mantenimiento de escenarios, los cuales deben
contemplar elementos complementarios del espacio publico (amoblamiento, sefializacién, etc.) que faciliten el
funcionamiento de los barrios, urbanizaciones, conjuntos y asentamientos humanos. La Administracion
Municipal deberd aprobar los disefios de las zonas de cesidn considerando que las mismas deben presentar
detalles de cada una de las areas que conforman dichos espacios.

Embellecimiento de equipamientos e infraestructuras publicas: Se busca mejorar las fachadas de
equipamientos publicos que por sus condiciones fisicas afectan y deterioran el entorno. Se logrard con la
conservacion, proteccidon y mantenimiento de estos inmuebles y de las areas aledafias del espacio publico, que
forman parte integral de estos.n

Proyecto consolidacion del Parque Metropolitano: Se concibe el parque metropolitano como un gran
espacio verde localizado en el area interior del anillo vial occidental proyectado y sobre el cual se fomentara la
recuperacién de los suelos y su proteccién, buscando la constitucién de senderos ecorecreativos que permitan
contemplar las bellezas del paisaje.

Fortalecimiento actual Villa Olimpica. Conformada por El Estadio General Santander - Cancha Toto
Herndndez - Cancha Manino Escobar, los cuales demandan atencion e intervencién permanente por parte de la
Administracion Municipal. Se requiere la culminacion de las obras de estos escenarios, dotandolos de las
estructuras faltantes y los elementos complementarios de espacio publico. Se deben impulsar la recuperacién
de andenes, antejardines, cerramientos, zonas de demarcacion y en general de todas las infraestructuras
deportivas y administrativas que facilitan el funcionamiento de este gran complejo deportivo existente en la
ciudad, caracterizado como hecho metropolitano y de relevancia regional.

Fortalecimiento Coliseo Eustorgio Colmenares Baptista. Dada la importancia de este escenario, se deben
generar acciones que permitan su mejoramiento, conservacién y dotacién permanente, facilitando la operacién
de un equipamiento de interés metropolitano y regional.

Actuacion sobre el entorno urbano. Busca la proteccion y aprovechamiento de los recursos paisajisticos y
ambientales de la ciudad, guardando relacién armdnica entre lo natural y lo construido, revalorando lo
ambiental como patrimonio natural. La administracion municipal debe liderar el ornato y embellecimiento de la
ciudad mediante la arborizaciéon de calles, avenidas, separadores, zonas verdes, zonas de altas pendientes,
zonas de riesgo.

Eliminacién de barreras arquitectonicas en espacios publicos. Dadas las condiciones de déficit de
espacio publico y las limitantes que se encuentran en especial en los andenes y separadores, se deben generar
acciones tendientes a suprimir las barreras arquitecténicas que impiden el libre transito y la movilidad, en
especial de las personas discapacitadas, poblacion infantil y la tercera edad.

Ciclovias y ciclorutas: Se constituyen en alternativas de humanizacién de la ciudad, acercando a formas de
movilidad sostenibles. La construccién de este tipo de proyectos resuelven simultdneamente una problematica
socioecondmica, recreativa y contribuyen a la calidad ambiental, para ser disefiados e intervenidos a través de
circuitos activos de actividades recreativas. Requieren la promocion y el esfuerzo desde el contexto
metropolitano.

Constitucion de un Sistema Integral Local para la Prevencion y Atencion de Desastres. La
Planificacion debe propender por la reduccion de la vulnerabilidad, por tanto, se debe garantizar la
incorporaciéon del componente de prevencion de desastres y, especialmente disposiciones relacionadas con el
ordenamiento urbano, las zonas de riesgo y los asentamientos humanos, asi como las apropiaciones que sean
indispensables para el efecto en los presupuestos anuales.

El programa busca constituir y consolidar un sistema integral local de atenciéon y prevencién de desastres
articulado a las directrices nacionales y especialmente a los contemplados en los Decretos 919 de 1989, Ley 46
de 1988, Decreto 93 de 1999 y demas normas concordantes. Se deben buscar mecanismos que reduzcan la
vulnerabilidad urbana, garantizando el acceso y salida de los habitantes y visitantes, eliminando barreras
arquitecténicas que impiden la movilidad, facilitando los recorridos por los subcentros urbanos, garantizando
seguridad a los usuarios.

Programa de Silvicultura Urbana. Este programa busca la generacién continua de bienes y servicios de la
masa boscosa urbana por el potencial productivo existente, lo que se constituye en una fuente de empleo que
se puede potencializar con la organizacién para el manejo de podas y aprovechamiento de los sobrantes de las
mismas y de los arboles que deben ser erradicados, asi como los procesos de planificacion de la reposicion,
siembra y resiembra del material forestal existente en la ciudad.

Se promovera la constitucién de cooperativas locales que promuevan la generacion de empleo y al mismo
tiempo presten un servicio social dirigido a la poda técnica y racional de las especies existentes en la ciudad,
permitiendo la utilizacién del material vegetal sobrante de las podas, erradicaciones de arboles deteriorados,
entre otras, para la obtencion de abonos organicos mediante las practicas de lombricultura y compostaje. Asi
mismo, se busca frenar las acciones irracionales que afectan las especies y el depdsito inadecuado sobre areas
publicas de las mismas, situaciones predominantes hoy dia en los diversos sectores de la ciudad.
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Programa de Recuperacion de las Areas de Riesgo por Erosiéon Mediante Acciones Simultaneas a La
Reubicacion de Asentamientos Humanos en Riesgo, Recuperandolos Hacia Fines Ambientales. Sobre
estas areas se buscara la recuperacion de suelos, el control de erosion con acciones biomecanicas y la siembra
planificada de rastreras, arbustos y arboles, que permita la estabilizacién de los terrenos, generando
recuperacion y mejoramiento del paisaje urbano, también se involucra la calidad atmosférica y la integracion
del componente ambiental al entorno.

Programa de Arborizacion Urbana: Plan de Calles Verdes. La funcién arbustiva no es simplemente
estética. La capacidad de los arboles de actuar como esponjas de didxido de carbono, contribuyendo a la
estrategia de sostenibilidad ambiental, es altamente comprobada. Ademas de sus beneficios bioclimaticos, la
continuidad de las “ Bévedas arbustivas “ que caracteriza a algunos ejes de la ciudad, puede proporcionar
medio - ambientales conectados que favorecen habitats.

Con el fin de consolidar nuevos corredores medio - ambientales, se plantea el cubrimiento con especies
adecuadas de los vacios existentes en las vias urbanas y poblamiento de aquellas &reas que no estén
arborizadas, combinando plantaciones de arboles de rapido crecimiento con arboles de crecimiento lento.

Las acciones prioritarias de éste programa estan orientadas a la arborizacién y embellecimiento de ejes viales
del centro urbano, ejes viales principales, y secundarios y anillos viales, entorno suburbano, areas residenciales,
y cinturones verdes.

Programa de Apoyo para la Puesta en Marcha de Soluciones de Abastecimiento de Agua en el Area
Metropolitana de Clcuta. Dentro de este programa se destacan los siguientes proyectos:

Proyecto Diseiio y Construccion Represa La Tascarena. El proyecto en la actualidad cuenta con
factibilidad econdmica. Existe una alta actividad social que ha ido generando en el tiempo obras y servicios
que le han llevado a contar con esta especial categorizacién que se estima como aporte importante para su
potencial desarrollo.Adicionalmente el beneficio que tendria este tipo de obra para la regidn, se puede estimar
como un objetivo primordial para la recuperacién de las zonas de recarga hidrica que sirvan como fuente
importante para suministro de agua.

Diseifio y Construccion de la Represa el Meson. El rio Tachira pertenece a la hoya hidrografica del Lago de
Maracaibo, pertenece a la Cuenca del Rio Pamplonita y a la Gran Cuenca del Catatumbo. El sitio prospectado
para el embalse del Mesoén, estd situado 10 Kms aguas arriba del Puente Internacional Simén Bolivar, donde
se encuentra un estrecho y definido cafio ideal para la construccion de una presa de contencién de sus aguas.
Ademas antecediéndole un pequefio valle, apto para conformar el vaso de captacién de esas aguas.

Programa de Reservorios de Agua para los Rios Zulia y Pamplonita y la Quebrada La Floresta. Busca
mantener el agua, a través de la posibilidad de implementar reservorios para los rios Zulia y Pamplonita.y la
quebrada de la floresta, los cuales en temporadas invernales cuenta con altos volumenes de aguas de
escorrentia que no son utilizados. Por lo anterior, se hace necesario incorporar este proyecto, con el fin de
consolidar acciones que permitan el almacenamiento de agua para recuperacion de suelos y fines agricolas.

Esta alternativa resulta interesante por cuanto, debido a su area controlada, permitiria, no sélo contar con
abastecimientos puntuales del recurso, sino también, aportaria externalidades positivas, representadas en
cambios microclimaticos que facilitarian la realizacién de programas exitosos de reforestacion, recuperaciéon de
ecosistemas, (fauna y flora nativa) y adicionalmente, propiciarian el turismo y la recreacién y el incremento de
sitios de esparcimiento. Para lograr los fines que busca el programa se deben adelantar proyectos de estudios
de factibilidad, disefios y ubicacion.

Caracterizacion de los Recursos Ictiolégicos de los Rios Zulia y Pamplonita. Considerando la poca
informacidn que existe en el municipio al respecto de los recursos ictiolédgicos, es conveniente caracterizar
principalmente los rios Zulia y Pamplonita, los cuales ofrecen diversidad de especies, que se ven amenazadas
por falta de politicas claras y gestidn intersinstitucional que permitan la proteccién y uso racional de los
mismos. En esta accion debe vincularse de manera activa la UMATA, Alcaldia, CORPONOR vy las Universidades.

Recuperacion de Zonas Erosionadas e Inestables Mediante Obras Biomecanicas. Teniendo en cuenta
que el municipio presenta en el drea urbana y las colinas adyacentes altos indices de erosion (surcos y
carcavas), ocasionados tanto por accion de los agentes atmosféricos como por las diversas actividades del
hombre, es conveniente disefiar obras civiles en armonia con el establecimiento de especies vegetales que se
adapten al medio. Esto conlleva a la recuperacion de los suelos, y a la mitigacion y control de los procesos
erosivos, entre otros.

Inventario y Caracterizacion de Nacientes y Quebradas Abastecedoras de Acueductos Veredales.
Debido a la falta de informacion relacionada con las condiciones de los sistemas de abastecimiento de agua en
el area rural del municipio y en especial de las dreas en donde existen centros poblados y veredas, se debe
proceder a realizar un inventario de las fuentes abastecedoras de agua a los residentes de los diferentes
corregimientos, a fin de controlar y mejorar la calidad del agua para consumo humano.
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Programa Integral de Educacion Ambiental. Este programa busca poner en marcha proyectos integrales
de educacion, concientizacion, divulgacion y comunicacion para la participacion de la poblacidon en la proteccion
y conservacién del medio ambiente. Este proyecto se articula al contenido del Plan de Gestién Ambiental de
CORPONOR.

Programa de Recuperacion y Conservacion Ambiental del Area Rural. La finalidad de éste proyecto es
recuperar y conservar los recursos hidricos, la flora y la fauna del municipio de San José de Cucuta. El objetivo
es desarrollar en forma intensiva un proyecto de recuperacion, manejo y conservacion ambiental, donde se
destaquen los siguientes objetivos especificos:

Proyectos:

15.

«  Conservacion y mejoramiento de las areas de proteccién de los recursos hidricos

. Capacitacion y asesoria a la comunidad mediante talleres y seminarios de educacién ambiental.

«  Capacitacién a la comunidad en general en el uso y manejo adecuado de los suelos.

. Estudio se sistemas y tecnologias para solucionar la problematica del saneamiento hidrico de los
asentamientos localizados en el area rural y suburbana del municipio de San José de Clcuta: Tratamiento
de aguas residuales”

« Estudios y disefio de sistemas de recoleccién, seleccién, disposicion y tratamiento final de residuos
solidos, para los asentamientos localizados en el area rural y suburbana del municipio de San José de
Clcuta

. Reforestacion de nacientes y rondas de rios con especies nativas.

«  Adquisicién de las zonas de nacientes y areas de proteccién de rios, quebradas y cafios.

+  Fomento a la conformacién de Comités Ecoldgicos.

« Fomento a la agricultura ecolégica, bioldgica y organica.

Programa Para La Implementacién Del Plan De Diversificacion De Cultivos En El Distrito De Riego
Del Rio Zulia. La actividad econdmica de la poblacion del Distrito de riego ha estado sumida en un alto nivel
a la explotacién intensiva del cultivo de arroz, situacién que ha convertido éste sistema en un monocultivo,
enfrentado en la actualidad a bajos niveles de produccién. Por lo anterior la Propuesta de Accidn, es desarrollar
un Plan mediante:

Proyectos:
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. Restauracion de usos agropecuarios.

«  Sustitucion y rotacion de cultivos.

«  Recuperacién de suelos degradados.

. Asesoria técnica para el uso racional de agroquimicos y fomento de la agricultura ecoldgica.

Programa Para La Recuperacion Y Conservacion De Suelos. Pretende aumentar la capacidad productiva
y lograr el soporte de los suelos, disminuyendo la presién que se ejerce sobre este, deteniendo los cambios
abruptos en sus caracteristicas fisico-quimicas y equilibrar sus caracteristicas bioquimicas. Mediante las
siguientes acciones:

Proyectos:

17.

. Asesoria técnica y ambiental para el uso y manejo adecuado del suelo.

. Recuperacién de suelos eriales mediante proyectos de establecimiento de plantaciones forestales y
reutilizacién de aguas residuales domesticas.

«  Construccion a largo plazo de las plantas de tratamiento de aguas residuales propuestas.

. Ofrecer una fuente de productividad a través del programa de las granjas suburbanas.

. Fomento de las actividades de silvicultura.

Programa De Produccién Sostenible Para El Cultivo Del Arroz. Este programa obedece a la necesidad de

establecer los mecanismos técnicos y administrativos, que eviten, que a través del cultivo arroz se generen
condiciones de salinizacion y degradacion continuada del suelo, que pongan en peligro la sostenibilidad y
sustentabilidad de la produccion y del recurso. Para ello se considera conveniente la aplicacion las siguientes
medidas:

Proyectos:

18.

. Gestionar en convenios de investigacion técnico cientifica de los cultivos, los suelos y el agua.
. Asistencia técnica a agricultores bajo el concepto de “Produccién Limpia”.

. Capacitacion de productores para el desarrollo cultivos y actividades productivas alternativas.
. Asesoria para el disefio de un programa de rotacion de cultivos.

Programa de Produccion Sostenible Para La Extraccion Y Transformacion De Las Arcillas.
Determinar las dreas aptas para la explotacién racional del recurso arcilla, la ubicacién de las infraestructuras
necesarias para el procesamiento y transformacion de estas y en apoyo a la autoridad ambiental CORPONOR
determinar los controles ambientales que estas deban tener. Esta estrategia requiere una articulacién con los
programas para erradicar la extraccion en el area urbana. La propuesta de accion es:

. Gestionar la creacion del Centro de Investigacion de la Arcilla.
. Gestionar la creacién del Centro Ceramico Artesanal.
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. Generar un programa de abandono y traslado fuera del area urbana, de aquellos industrias mecanizadas
y artesanales de transformacion de la arcilla.

19. Programa De Recuperaciéon De Elementos Ambientales. La disminucién del bosque seco, muy seco y
himedo tropical, originada por el desarrollo de actividades humanas, nos lleva a pensar en la urgente
necesidad de frenar el proceso de destruccidon y a propiciar los mecanismos para alcanzar niveles de desarrollo
sin el deterioro del espacio fisico-natural. Es indispensable actuar inmediatamente en la recuperacién,
consolidacion, conservacion, disefio y configuracidn de elementos ambientes paisajisticos rurales, que puedan
ser elevados a la categoria de santuarios de paisaje. Las acciones de la Administraciéon deben estar orientas
en dos aspectos fundamentales:

. Proteccidn de las dreas que actualmente cuentan con una riqueza natural que amerite su proteccién y
conservacion.
. Control de las acciones que generan el deterioro de la base de sustentacién natural del Municipio.

CAPITULO IV. DIMENSION SOCIAL.

La dimension social se refiere a la existencia de grupos humanos con demandas especificas para la satisfaccion de
sus necesidades tanto fisicas como de orden espiritual. La composicién poblacional plantea la necesidad de la
generacion de estrategias diferenciales de manejo y respuesta a las demandas de estos grupos. Esta dimension
estd intrinsecamente ligada a las anteriores y es por tanto instrumento integral para lograr el ordenamiento del
territorio.

Articulo 19. Objetivo 1. Contribuir desde el Ordenamiento a la construccion de una ciudad equitativa y a la
consolidacion de una cultura de planeacién y gestién urbanistica, democratica y participativa.

Politicas:

1. Soportar el desarrollo urbano - municipal en la proteccidon al medio ambiente natural, lo cual debe guiar el
futuro crecimiento urbano y la reconstruccién y consolidacién de la ciudad construida, en donde deben
involucrarse tanto actores publicos como privados de la vida municipal.

2. Disminuir los factores que generan pobreza urbana, promocionando el desarrollo de actividades generadoras de
empleo para mano de obra calificada y no calificada.

3. Priorizar la inversién publica en la atencién de necesidades de las zonas que alberguen los grupos mas
vulnerables, reconociendo como acciones prioritarias la solucion a los problemas de insalubridad, marginalidad,
riesgo mitigable, equipamientos de espacios publicos, en salud, educacidén, recreacién y cultura.

4. Ejecutar programas de dotacion de equipamentos y mejoramiento integral en las areas mas deficitarias,
buscando apoyo por parte de las comunidades beneficiadas, quienes deberan ser promotores de las labores
lideradas por la administracion municipal en asocio con ONG " S, entidades publicas y privadas.

5. Generar, promover e impulsar proyectos de participacion en todos los procesos de formulaciéon de planes
complementarios o asociados al Plan de Ordenamiento Territorial.

6. Implementar mecanismos de gestién urbanistica que contribuyan a conciliar pacificamente en la ciudad los
diferentes intereses y conflictos del ordenamiento territorial. Esto se logra mediante la difusion agil, sencilla y
oportuna de los diversos componentes del Plan, logrando la apropiacién colectiva.

7. Establecer una estrategia permanente de formacion ciudadana para garantizar y cualificar la participacion en
los procesos generales del ordenamiento territorial. La administracion municipal debe vincular activamente a la
comunidad en las decisiones que les afecten, para lo cual es necesario implementar proyectos de capacitacion
continua, los cuales facilitaran la toma de decisiones ajustadas a los requerimientos del municipio.

8. Propiciar la construccidon del Plan de Desarrollo en armonia con el Plan de Ordenamiento Territorial, facilitando
sentar las bases del crecimiento econdmico y social en armonia con las directrices ambientales y territoriales
sefialadas para lograr a futuro un municipio amable, pacifico y sostenible, que promueve la realizacion de
proyectos estratégicos en procura de mejorar las condiciones de habitabilidad de los diversos sectores del
territorio.

Articulo 20. Estrategia de Renovacion Ciudadana: Busca soportar el Plan en la sociedad, la cual debe
encaminarse, hacia la consecucion de fines colectivos. El Plan de Ordenamiento Territorial esta orientado a construir
un proyecto colectivo de ciudad, producto del compromiso de la sociedad en su conjunto. Esta estrategia se articula
a las tres anteriores y se constituye en requisito fundamental para su consecucién.

Articulo 21. Programas

1. Programa De Formacioén Ciudadana. Entre las lineas de actuacién de éste programa se han definido:

. Desarrollo de proyectos de educacién y concientizacidn orientados a crear un mayor sentido de
compromiso de los habitantes con la ciudad incorporando todos los actores sociales, iniciando desde la
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poblacién escolar y atendiendo todas las generaciones, para que se asuma la consecucién de las metas
establecidas * Apostarle al proyecto de futuro propuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial ™.

Es necesario difundir en las comunidades el Plan de Ordenamiento Territorial, para lo cual se requiere de
ayudas didacticas tales como folletos, documentos, gréaficos, filminas, ayudas audivisuales, etc.

Se incentivard en los planteles educativos formales y no formales la promocién de programas de difusién
del Plan de Ordenamiento Territorial. La administracion municipal a través de Planeacion Municipal en
asocio con la Secretaria de Educacién Municipal generaradn proyectos de dotacién de materiales didacticos
ilustrativos que faciliten el conocimiento del P.O.T y la capacitacion correspondiente a los grupos de nifios,
jovenes y adultos que asistan a dichos planteles con el fin de recibir la ilustracion referida.

. Desarrollo de proyectos educativos ambientales dirigidos a la comunidad en general con el fin de generar
concientizacion sobre el uso, consumo y apropiacion del espacio publico en los diversos sectores del
municipio. Estos proyectos permitirdn la consolidacién fisica de los asentamientos ajustada a los
lineamientos de sostenibilidad ambiental especificos para cada sector. Estos proyectos permitiran la
autoregulaciéon  ciudadana, el embellecimiento del espacio publico, el equipamiento urbano y la
recuperacion de las areas requeridas para la movilidad.

. Desarrollo de proyectos educativos que enriquezcan la conciencia colectiva sobre lo patrimonial, para
ampliar su valoracién, potenciaciéon y apropiacién colectiva. Es necesario generar conciencia sobre la
importancia de los sitios de valor municipal, dada la época de construccién o particularidades especificas.
El actual estado de descuido que presentan los inmuebles considerados como monumentos nacionales,
patrimonio municipal, ameritan intervenciones estratégicas que promuevan la apropiacion de los mismos y
su conservacion. Siendo elemento estructurante el patrimonio el municipio debe destinar dentro de los
presupuestos anuales este aspecto, permitiendo proteger la memoria histérica de la ciudad y favoreciendo
al embellecimiento del entorno turistico municipal, principal beneficiado con estas acciones.

e Acompafiamiento ciudadano para la recuperacién y buen uso del espacio publico. Esto se logra con la
asignacion de usos especificos para las zonas de recreacion activas y pasivas como elementos integrales
del desarrollo del ser social, los cuales deben contemplar de acuerdo a las caracteristicas especiales de
cada espacio, la potencialidad de cada escenario. Se debe propiciar la construccion y recuperacion de
sitios en total abandono que pueden generar oferta recreativa, disminuyendo los niveles de déficit con los
que cuenta la ciudad hoy dia.

. En el drea rural se promovera la construccién de proyectos integrales de recreacidon sobre sectores que por
su localizacidn estratégica favorecen la satisfaccion de necesidades colectivas y benefician a los habitantes
de cada corregimiento, vereda, caserio, centro poblado, etc.

« Acompafiamiento para la recuperacién de andenes, separadores viales y zonas verdes. La administracién
municipal tiene la obligacidon de proteger la integridad del espacio publico y dentro de este se encuentran
las zonas requeridas para la circulacién tanto vehicular como peatonal, por tanto, se abordara
estratégicamente la intervencion de estos componentes, en especial de los perfiles viales que en muchos
sectores han sido intervenidos y apropiados por particulares de manera ilegal, buscando mecanismos que
faciliten la restitucion de estos espacios y su funcidon como piezas ordenadoras del desarrollo. Asi mismo,
las franjas sobre los andenes destinadas para la siembra de arboles se exigirdn en total adecuacién en
adelante, buscando potenciar las bondades que ofrecen nuestros suelos y aportando belleza a nuestras
avenidas y calles que en conjunto comienzan a formar bdvedas arbustivas que aportan caracteristicas
particulares a nuestra ciudad.

. Educacion ciudadana para el manejo de Paraderos de Transporte Publico. Nuestra ciudad debe abordar la
constitucién de sistemas ordenadores del transporte publico, si desea cumplir los retos que le imprimen
las nuevas exigencias en este aspecto, es por esta razdn que se requiere la dotacién de paraderos en
diversos puntos de la ciudad, con el fin de promover el uso apropiado del servicio publico. Estos
elementos deberan servir de enlace entre los habitantes, ya que permitiran la interaccion permanente. La
administracion municipal requerird la constitucion de campafas que promuevan el uso y apropiacion de
estos elementos complementarios.

Programa De Modernizaciéon Interinstitucional. Si bien éste programa toca las instituciones, igualmente
corresponden a los funcionarios como ciudadanos renovar sus actitudes y compromisos con la ciudad.

Los agentes sociales exigen un mejoramiento en la colaboracién entre instituciones y de estas hacia los
ciudadanos minimizando los conflictos de competencias, duplicidad de acciones y actividades compuestas, con
su consiguiente ahorro de recursos y aumento de la eficiencia.

El Plan de Ordenamiento Territorial ademas de la transformacién de la Sociedad Civil, exige las actuaciones del
Sector Publico como “ agente estimulador * mas que como interventor, se requiere un ente publico * Promotor
“ de iniciativas Publicas y Privadas.

El Plan de Ordenamiento Territorial es un reto que deben asumir en adelante quienes tomen las riendas del
municipio, esto exige la constitucion de un ente regulador de proyectos de desarrollo estratégicos en armonia
con las directrices del ordenamiento, los cuales facilitaran el cumplimiento de las metas esperadas en el largo
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plazo. Se requiere el impulso del apoyo no solo local, departamental, metropolitano y por parte de la autoridad
ambiental, también se debe liderar el apoyo nacional e internacional.

3. Fortalecimiento Al Expediente Urbano Del Municipio. Con el objeto de contar con un sistema de
informacidn urbano que sustente los diagndsticos y la definicion de politicas, asi como la formulacién de los
planes, programas y proyectos de ordenamiento espacial del territorio por parte de los diferentes niveles
territoriales, el municipio deberd organizar un expediente urbano, conformado por documentos, planos e
informacion georreferenciada, acerca de su organizacion territorial y urbana.

Este programa busca fortalecer y dotar la oficina de Planeacion Municipal de instrumentos que faciliten la
conservacién, difusion y actualizacion de la informacién base relacionada con el Plan de Ordenamiento
Territorial, asi como la cartografia tematica que se soporta en el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

4. Educacion, Ciencia Y Tecnologia. Busca apoyar el fortalecimiento de las funciones educativas y apoyo al
desarrollo de la ciencia y la tecnologia. El Plan de Ordenamiento, ha previsto la aparicién de zonas que
potencien el desarrollo de la educacion en condiciones ambientales y urbanisticas adecuadas y que puedan
desarrollar a su interior, los requerimientos de usos complementarios a ésta actividad. Estas zonas buscan
fomentar el desarrollo de ciencia y tecnologia articulada a las funciones educativas, buscando formar un
recurso humano capaz de enfrentar los retos que exige la ciudad en el nuevo milenio. Para la consecucion de
esta politica, se ha determinado el desarrollo de un nodo urbano provisto de funciones educativas, espacios
que promuevan la investigacién y el desarrollo del teletransporte, y actividades complementarias de tipo
recreativo y cultural: Tecnoparque estudiantil y universitario.

Por tanto, se busca consolidar en el mediano y largo plazo, zonas para usos educativos, articulados como
mecanismo para modernizar el conocimiento en los siguientes sectores:

. Sobre el area oriental de la ciudad se permitirdn desarrollos integrales, que equilibren la ciudad y den
soporte a la vida urbana. El drea de convergencia entre el rio Tachira y el rio Pamplonita debido a su
estratégica localizacion y su excelente calidad de paisaje, podra ser destinada para crear un gran complejo
educativo tecnoldgico que tendra como principal acceso el Puente la Gazapa y la via proyectada en estos
terrenos, hasta conectar con el anillo vial oriental.

Ello busca reforzar como zona especial el proyecto de interferias, y dotar a la ciudad de nuevos
equipamientos y atractivos que potencien su desarrollo futuro. La necesidad de vincular el desarrollo
cientifico y tecnoldgico al desarrollo humano, exige una gran redefinicidon en la espacialidad y estructuras
de usos del drea urbana de la ciudad.

Paralelamente se considera importante reforzar el concepto de descentralizacién funcional en el campo de
la educacidn. En consecuencia si bien es necesario que Cucuta fortalezca la presencia de instituciones
cualificadas en la docencia y la investigacidn, es necesario que esta presencia tenga una distribucidn
balanceada y armodnica en el territorio, lo que busca la localizacion de centros que ofrezcan estas funciones
en areas de la ciudad y refuercen los criterios de habitabilidad que se han esbozado.

. Otro sector que tiende a consolidar su uso institucional educativo es el Sector Central C4, en el cual la
dindamica de la ciudad progresivamente ha permitido la instalacién de centros de educacion formal e
informal. Es conveniente proteger estas areas que adicionalmente se encuentran muy proximas a los
inmuebles declarados como monumentos nacionales, prohibiendo la proliferaciéon de usos contaminantes
que deterioran el sector (cervecerias, bares, pooles, etc).

« La Avenida 4 de la Urbanizacidn El Bosque y justo donde se localizan las Universidades de Santander y
Libre, presenta un alto potencial para albergar usos institucionales educativos, ya que existen sobre esta
via lotes vacios sin desarrollar que favoreceran la consolidacién de un corredor barrial institucional en esta
zona. Se busca proteger de usos prohibidos las zonas universitarias tales como expendios de licor, bares,
cervecerias, los cuales comienzan a aparecer y causan deterioro.

. Las sedes de la Universidad Francisco de Paula Santander de la Avenida Gran Colombia y la Universidad
Libre presentan caracteristicas analogas, al presentar paisajes armoniosos representados en especies
naturales. Se promoverd el respeto por las dreas verdes libres aun existentes, propiciando el uso y
aprovechamiento racional de los terrenos. En el corto plazo es necesario proceder a cuantificar la
distribucién de las areas por actividades en estas sedes universitarias, con el fin de determinar cuales
seran las restricciones de ocupacion en adelante, por tanto, a través de normas complementarias que se
expidan por parte del Concejo Municipal se procederd a reglamentar detalladamente las normas
urbanisticas, afectaciones y zonas de cesion para este tipo de equipamientos metropolitanos.

Por otra parte y considerando que la sede del Bosque Popular es elemento integral del espacio publico en
adelante no se permitirdn obras de construccidon nuevas, solo reparaciones locativas que por razones de
seguridad alli se requieran.

5. Programa Integral Para Afrontar El Problema De Consumo De Drogas - Programa Presidencial
Rumbos. A través de este programa, se busca que el municipio de San José de Cucuta, se vincule de manera

San José de Cucuta, Territorio Habitable y Sostenib e 22



REPUBLICA DE COLOMBIA

EAL ViLLa DE
>

DEPARTAMENTO NORTE DE SANTANDER
SAN JOSE DE CUCUTA

CORPORACION CONCEJO MUNICIPAL

ACUERDO No. 0083 DE ENERO 07 DE 2.001

“POR EL CUAL SE APRUEBAY ADOPTA EL PLAN DE ORDENA MIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA"

activa en el Programa Presidencial RUMBOS, generado para enfrentar los problemas de drogadiccion que
afectan a diversos grupos humanos.

6. Programa Integral Seguridad Ciudadana. A través de este programa se busca brindar apoyo a la
ciudadania en general, ofreciendo mecanismos que permitan elevar los niveles de seguridad en los lugares en
donde tienen asiento sus actividades (residenciales, comerciales, industriales, institucionales, de servicios, etc),
con el fin de mejorar las condiciones de convivencia, propendiendo por la integracién de las entidades
gubernamentales que tienen ingerencia en el desarrollo de programas de seguridad ciudadana.

7. Programa Integral De Atencion A La Poblacion Desplazada. Considerando que la ley 387 de 1997, obliga
a la atencion prioritaria desplazada por la violencia, el municipio debe vincularse activamente en este
programa, con el fin de atender a las victimas de este fendmeno. Es necesario apoyar la consolidacién del
sistema nacional de atencién a la poblacién desplazada, asi como el Comité Municipal para la atencién integral
a la poblacion desplazada por la violencia, de conformidad con el contenido de la Ley 387 de 1997 y demas
normas concordantes. La administracion municipal deberd prestar especial atencidn a este programa, dada la
localizacion estratégica del municipio y las actuales situaciones que se vivencian en esta materia. Los
requerimientos de equipamientos e infraestructuras necesarias para atender a la poblacidn afectada deberan
responder a programas integrales que garanticen condiciones de equidad y salubridad.

8. Programa De Fortalecimiento Al Sector Educativo Rural. Esta estrategia tiene propositos afines con los
proyectados para la competitividad econémica, pues un campesino se arraiga a su suelo con optimismo, si
tiene la posibilidad del sostenimiento y de solucionar sus necesidades. En estos términos la educacion para la
renovacién de la conciencia del poblador rural, exige el fortalecimiento y cualificaciéon de la oferta de mano de
obra en todos los niveles, proveniente del campo y a su servicio; lo cual facilita su acceso a la demanda, a las
garantias financieras e institucionales y agiliza la gestion del desarrollo rural, ante todo se persigue una
educacidon competente para ser ejercida en las areas rurales, lo cual indica una preparacion para enfrentar
retos de innovacion tecnoldgica.

Los escenarios educativos a que se hace mencion, deben tener contemplados para su solucién espacial, la
funcionalidad sobre aspectos tales como:

. Cubrimiento de las dificultades de cobertura.

. Disefio y puesta en marcha de sistemas de informacién y disponibilidad tecnolégica

. Implementacidn de convenios para educacion vocacional, segun la vocacion del suelo.

« Implementaciéon de jornadas de educacién, en las cuales durante la mafiana se imparta la educacion
convencional y durante la tarde se estructuren métodos desescolarizados de formacion y adiestramiento en
las labores especificas del campo.

. Vinculacién de los estudiantes de 10 y 11 grado de educacion al area de trabajo, especificamente en
aquellos - sectores donde se genere agroindustria.

. Adaptacion de los calendarios rurales a los ciclos de produccién agropecuaria.

Articulo 22. De Los Programas. Los programas formulados en las 4 estrategias, relacionadas en los articulos
anteriores, estan claramente definidos en el documento soporte de formulacion del Plan de Ordenamiento,
documento que hace parte integral del presente Acuerdo. Por lo que los lineamientos de los programas, alli
definidos se constituyen en la base del ordenamiento del territorio y las intervenciones en la ciudad deben estar
regidas por dichos objetivos y orientadas a la formacién urbana propuesta.

SEGUNDA PARTE. CLASIFICACION DEL SUELO.

Articulo 23. Objeto. Para efectos del ordenamiento territorial, el suelo del Municipio de San José de Cucuta, se
clasifica en urbano, de expansién urbana, rural y de proteccién. Al interior del suelo rural podra establecerse la
categoria del suelo suburbano y en todas las clases de suelo el de proteccion, de conformidad con lo dispuesto en el
capitulo IV de la Ley 388 de 1997.

La delimitacion de estos suelos se aprecia en el plano de Clasificacion del suelo, que forma parte integral del
presente Acuerdo.

TITULO I. SUELO URBANO.

Articulo 24. Definicion. De conformidad con el Articulo 31 de la Ley 388 de 1997 constituyen el suelo urbano, las
areas del territorio municipal destinadas a usos urbanos por el Plan de ordenamiento, que cuentan con
infraestructura vial y redes primarias de energia, acueducto y alcantarillado, posibilitdindose su urbanizacion y
edificacion segln sea el caso. Pertenece a esta categoria aquellas zonas con procesos de urbanizacion incompletos,
comprendidos en dreas consolidadas con edificacidén, que se definen como areas de mejoramiento integral.

Articulo 25. Delimitacioén. Las areas que conforman el suelo urbano estan delimitadas por el perimetro urbano
que se aprecia en el Plano de clasificacién del suelo.

San José de Cucuta, Territorio Habitable y Sostenib e 23



REPUBLICA DE COLOMBIA

EAL ViLLa DE
>

DEPARTAMENTO NORTE DE SANTANDER
SAN JOSE DE CUCUTA

CORPORACION CONCEJO MUNICIPAL

ACUERDO No. 0083 DE ENERO 07 DE 2.001

“POR EL CUAL SE APRUEBAY ADOPTA EL PLAN DE ORDENA MIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA"

Articulo 26. Perimetro Urbano. El perimetro urbano del Municipio de San José de Cucuta, queda determinado
por los linderos que se describen a continuacion:

Punto 1. Localizado en la glorieta o Redoma Pinar del Rio, ubicada en la via que conduce a Pamplona, frente al
Barrio La Rinconada, se dirige en sentido Nor-oriental por la Avenida Pinar del Rio, pasando frente al Colegio Santo
Angel, hasta llegar al encuentro de la via interna que parte de esta y se conecta con la Autopista a San Antonio,
Punto 2.

Punto 2. Localizado en la interseccidon de via que parte de la Avenida Pinar del Rio con la Autopista a San Antonio,
siguiendo por la calzada de esta via que colinda con el predio LA LOMA hasta encontrar la via al Seminario - limite
entre Clcuta y el municipio de Villa del Rosario, Punto 3.

Punto 3. Ubicado en la interseccién de la Autopista a San Antonio, con la via que conduce al Seminario,
continuando hacia el nor-oriente por dicha via en direccion oriental hasta llegar a Villa Silvania, esquina Sur-
Oriental del predio, Punto 4, que coincide con el limite intermunicipal entre Cucuta y Villa del Rosario.

Punto 4. Se dirige en sentido Norte por la via antigua a San Antonio (via Bocond), continua por el barrio Bocond,
continuando por el limite entre Cucuta y Villa del Rosario, es decir, hasta encontrar el cafio de los Padres frente al
camino viejo que desemboca en el rio Tachira, dirigiéndose por el borde interior del rio aguas abajo, pasando por el
Puente Internacional, Punto 5.

Punto 5. Ubicado en el punto donde se localiza el inicio del Puente Intenacional Francisco de Paula Santander,
continuando aguas abajo por el borde interno del rio Tachira en el lado Colombiano, hasta encontrar seiscientos
(600) metros medidos a partir de la via Clcuta-Urefia sobre el anillo vial oriental, en donde se toma una linea
perpendicular hasta intesectar el rio Tachira, Punto 6.

Punto 6. Interseccion del Rio Tachira con linea perpendicular proyectada desde el anillo vial oriental, distante de la
via Clcuta-Urefia seiscientos (600) metros, en donde se sigue hasta encontrar el anillo vial, Punto 7.

Punto 7. Punto de interseccion del anillo vial oriental con linea proyectada perpendicular distante seiscientos (600)
metros desde la via Clcuta-Urefia, por donde se sigue trescientos (300) metros al nor-oeste hasta encontrar el
Punto 8.

Punto 8. Interseccién del anillo vial oriental con linea proyectada distante novecientos (900) metros desde la via
Clcuta-Urena, por donde se sigue en paralelo a la via Clucuta-Urefia hasta encontrar el rio Pamplonita margen
derecha, Punto 9.

Punto 9. Confluencia del rio Pamplonita con linea proyectada perpendicular al anillo vial oriental distante
novecientos (900) metros desde la via Clcuta-Urefa, se sigue por el borde del Rio Pamplonita hasta encontrar el
punto 10, sobre el mismo borde del rio hasta encontrar linea perpendicular al anillo vial oriental distante 2 Km
desde la via Cucuta-Urefia.

Punto 10. Se continua en direccién nor-este en direccién perpendicular al anillo vial hasta encontrar este eje vial,
Punto 11.

Punto 11. Distante 2 Kms de la via Clcuta-Urefia, medidos sobre el anillo vial oriental, se sigue por el anillo vial
pasando por el puente Garcia-Herreros hasta encontrar el lindero del predio denominado EMC sobre el anillo vial,
Punto 12.

Punto 12. Se sigue por todo el contorno del predio denominado EMC hasta encontrar al nor-este nuevamente
lindero sobre el anillo vial, Punto 13.

Punto 13. Partiendo de la interseccién del predio EMC con el anillo vial oriental, se sigue en linea perpendicular a la
via hasta intersectar el Rio Pamplonita, Punto 14.

Punto 14. Continua aguas abajo por el borde interno del rio Pamplonita hasta encontrar el Caserio de El Cerrito,
pasando por el borde oriental y nor-oriental de la manzana 305 del sector 10, hasta llegar a la carretera
Panamericana via a San Faustino, se dirige por el borde derecho u occidental de la via en sentido sur-occidente,
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incluyendo las manzanas 300, 298 y 302 del mismo sector y continuando por dicha via incluyendo las manzanas
250, 244, 282, 283, 460, 461, 462, 465, 284, 258, de San Gerardo hasta llegar a la interseccién con la via que
conduce a Puerto Santander, es decir, borde interno o sur del anillo vial occidental proyectado, punto 15.

Punto 15. Se dirige en sentido Nor-occidente por la via a Puerto Santander (anillo vial occidental proyectado),
continuando por el borde interno de la via hasta encontrar el punto 16, el cual sirve de punto de partida entre el
limite del suelo urbano y suelo de expansién urbana a corto plazo.

Punto 16. Se sigue a partir de la interseccién del anillo vial proyectado bordeando terrenos urbanos consolidados
como vivienda de interés social y asentamientos subnormales de desarrollo incompleto asentados en la Comuna 6,
tal y como lo sefala el plano de clasificacion del suelo, hasta encontrar el sitio donde se bifurcara del anillo vial una
via periférica proyectada al borde del Aeropuerto Camilo Daza, Punto 17.

Punto 17. Partiendo de este punto se dirige en sentido sur-orienta por el borde externo u occidental de la via
perimetral al Aeropuerto hasta encontrar la interseccion con la Calle 63N, punto mas al Norte de la manzana 132
del Sector 9 de la invasiéon Camilo Daza, continua bordeando las siguientes manzanas de dichos asentamientos:
131, 130, 128, 129, 124, 123, 122, 121, 120, 119, 118, 117, 116, 115, 113, 112, 052, 039, 038, 037, 036, 035,
034, 033, 042, 006, 030, 029, 047, 049, 091, 092, 093, 024, 023, 090, 095, 097, 066, 096, 099, 098, 055, 105,
103, 102, 106, 009, 051, 056, 085, 086, 089, 087, 065, 107 de los barrios La Hermita, Ospina Pérez, Motilones,
Tucunaré y la Primavera; continuando por la Autopista via al Zulia hasta encontrar el borde interno del anillo vial,
colindando con los predios rurales afectados a suelos de proteccién nimeros: 00-02-010-0073-000; 00-02-010-
0085-000; 00-02-010-0072-000; 00-02-010-0042-000; 00-02-010-0090-000, rodeando el asentamiento El
Progreso y continuando por la misma linea sobre los linderos de los predios rurales nimeros 00-02-010-0090-000 y
00-02-010-0001-000, hasta encontrar el borde interno del anillo vial occidental proyectado, punto 18.

Punto 18. Continuando por el borde interno del anillo vial occidental proyectado, pasando por los predios nimeros
00-02-010-0092-000; 00-02-010-0008-000; hasta encontrar la Quebrada Tonchald, siguiendo por el limite
intermunicipal con San Cayetano, es decir, la Quebrada Tonchald, hasta encontrar el Punto 19.

Punto 19. Siguiendo por este punto y bordeando areas de desarrollo incompleto de la Comuna 8, se sigue
bordeando manzanas y zonas consideradas como suelos de proteccion, dada su importancia y valor ambiental, al
representar riesgo para los habitantes, como la carcava que divide las Comunas 8 y 9, se sigue hasta encontrar
nuevamente la Quebrada Tonchald pasando por suelos sin desarrollar de expansién urbana y linea de alta tensién,
Punto 20.

Punto 20. Siguiendo por la Quebrada Tonchald al suroeste y girando sobre el sureste en el sector denominado el
Rodeo, en linea recta a las manzanas exteriores del Barrio La Divina Pastora, por donde se sigue recorriendo areas
desarrolladas y suelos de proteccion que bordean las comunas 9 y 10, incorporando el Grupo Mecanizado Maza
No.5, Embotelladora Coca-Cola hasta llegar a la via que conduce de Cucuta con el Corregimiento de San Pedro-El
Pértico, Punto 21.

Punto 21. Siguiendo doscientos (200) metros al sur sobre la via Clcuta-San Pedro-El Pdrtico, donde se gira en
linea perpendicular hasta encontrar el rio Pamplonita, por el cual se continua bordeandolo en limites con el
municipio de Los Patios hasta encontrar el puente de San Rafael, por el cual se sigue al sureste hasta encontrar el
Punto de partida, Punto 1.

Paragrafo. Autoricese al Alcalde municipal para que dentro de los doce (12) meses siguientes a la sancién del
presente Acuerdo se proceda a la delimitacion en campo (amojonamiento) del perimetro urbano, considerando
como base técnica el plano de clasificacion del suelo; esta delimitacién debe georeferenciarse con apoyo en el SIG y
GPS, ademas, de efectuarse la descripcidon al detalle de dicho perimetro.

Articulo 27. Division Territorial urbana. El drea urbana del municipio de San José de Clcuta se divide por
Comunas, las cuales se conforman por barrios, urbanizaciones, conjuntos o asentamientos que presentan
caracteristicas particulares y dependen de equipamientos comunales. Ver Plano Division Politica
Administrativa. En total son diez (10) comunas, las cuales estan conformadas asi:

Comuna 1. Centro. Barrios La Playa, Contento, Latino, Centro, Paramo, Llano, Callején , La Sexta.y los futuros
asentamientos que se localicen dentro de la comuna.

Comuna 2. Centro Oriental. Barrios La Rinconada, Condominio El Lago, Club Tennis, Mirador Campestre, The
Rivers Country , Condominio  Comercial Bolivar , El Rosal , Barrio, Blanco, Caobos, Quinta
Velez, Libertadores, Urbanizacion Sayago, La Riviera, Colsag, Popular, La Ceiba, Quinta Oriental, Quinta
Bosch, La Castellana, La Capillana, Urbanizacion Ceiba II, Los Pinos, Santa Lucia, Los Acacios, Govika, Urbanizacion
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Prados Club, Prados I y II, Brisas del Pamplonita, Rincdn de los Prados, Valparaiso Suite, Las Almeydas, La
Primavera, Manolo Lemus, Condado de Castilla, CASD, Cooperativa de Vivienda La Esperanza, Los Proceres,
Hurapanes, Galicia, Universidad Francisco de Paula Santander, Villa Maria, Urb. Hacaritama, Parques
Residenciales Los Libertadores I, II y III, Parque Real, y los futuros asentamientos que se localicen dentro de la
comuna

Comuna 3. Asentamientos Morelli, Bocond, Santa Ana, La Unién, Valle Esther, Policarpa, Urbanizacién las
,Margaritas, Urbanizacion Santa Ana, Aguas Calientes, La Libertad, San Mateo, Bogota, Bellavista y La Carolina,
Luis Perez Hernandez. Se encuentra alli la Estacién de Policia San Mateo, Subestacion de San Mateo de Centrales
Eléctricas, La Monitora y el Seminario Mayor. Y los futuros asentamientos que se localicen dentro de la comuna.

Comuna 4. Oriental. La Quinta, Viejo Escobal, Nuevo Escobal, Portal del Escobal, La Isla de la Fantasia,
Urbanizacién la Alameda, Sector el Higuerdn, Urbanizacion San Martin I, Urbanizacion San Martin II, Alto
Pamplonita, Bajo Pamplonita, Sector Chiverco, San Luis, Urbanizacién Torcoroma, Urbanizacién San José,
Urbanizacién Aniversario I, Urbanizacion Aniversario II, Nueva Santa Clara, Santa Teresita, Villas de San Diego, 13
de Marzo, CanaFistolo,Prados del Este, Terranova, La Florida, Villa Camila, Santillana, Heliopolis. Y los futuros
asentamientos que se localicen dentro de la comuna.

Comuna 5. Nor-Oriental. Barrios Lleras Restrepo, La Merced, Colpet, Pescadero, Zona Industrial, Urbanizacion
Tasajero, Urbanizaciéon Niza, Zona Franca, Urbanizacién Santa Helena, Prados del Norte, Portachuelo, El Bosque,
Paraiso, zulima I, II, III y IV, Gratamira, La Mar, Ciudad Jardin, Guaimaral, San Eduardo I y II, Gualanday,
Sevilla, Urbanizacién La Maria.y los futuros asentamientos que se localicen dentro de la comuna.

Comuna 6. Norte. Asentamientos: Virgilio Barco, Porvenir, Aeropuerto, Panamericano, El Salado, La Insula,
Colinas de la Victoria, Cerro Norte, Cerro de la Cruz, Urbanizacion Las Américas, San Gerardo, Colinas del Salado,
Trigal del Norte, Molinos del Norte, La Concordia, Simoén Bolivar I, Cumbres del Norte, Cafo Limén, Toledo Plata,
Maria Auxiliadora, Urbanizacidon Brisas del Norte, Villas de las Américas, Los Laureles, Carlos Pizarro, Maria Paz, La
Isla, Carlos Garcia Lozada, Divino Nifio, Rafael Nufiez, Alonsito, Las Vegas, Nueva Colombia, 8 de Diciembre, Olga
Teresa, Cecilia Castro, Villa Nueva, Brisas del Aeropuerto, 20 de Diciembre, Brisas del Paraiso, 6 de Mayo,
Esperanza Martinez, Urbanizacién Panamericana, Urbanizacion Garcia Herreros, Urbanizaciéon Luis David Flores,
Villas del Tejar, Brisas del Porvenir, El Cerrito, Urbanizacion Villa Juliana, Urbanizacion Limonar del Norte,
Aeropuerto Camilo Daza.y los futuros asentamientos que se localicen dentro de la comuna.

Comuna 7. Nor-Occidental. Barrios El Rosal del Norte, Chapinero, Claret, Comuneros, Tucunaré, Motilones, Las
Américas, La Florida, La Primavera, Ospina Pérez, Buenos Aires, La Hermita, Paraiso, Camilo Daza, La Laguna,
Colombia I Y II. Y los futuros asentamientos que se localicen dentro de la comuna.

Comuna 8. Occidental. Asentamientos: El Progreso, Antonia Santos, Cerro Pico, Palmeras, Belisario, Atalaya I, II
y III Etapa, Cucuta 75, Los Almendros, Nifia Ceci, Carlos Ramirez Paris, Dofia Nidia, La Victoria, El Rodeo, La
Carolina, El Minuto de Dios, Nuevo Horizonte, Los Olivos, El Desierto, 7 de Agosto, Juana Rangel.valles del rodeo y
los futuros asentamientos que se localicen dentro de la comuna.

Comuna 9. Sur-Occidental. Divina Pastora, Belén, Rudesindo Soto, Barrios Nuevo, La Aurora, Urbanizacién Las
Colinas, Cundinamarca, urbanizacion belen de umbria, San Miguel, Loma de Bolivar, Los Alpes, Carora y Pueblo
Nuevo, 28 de Febrero, Asentamiento El Reposo, Asentamiento Fatima, Aentamiento Arnulfo Bricefio, Asentamiento
Aislandia.y los futuros asentamientos que se localicen dentro de la comuna.

Comuna 10. Sur. San Rafael, Santo Domingo, Cuberos Nifio, Alfonso Lépez, Galan, Santander, Gaitan,
Urbanizacién La Aurora, San José, Circunvalacion, Camilo Torres, La Cabrera, Puente Barco y los Sectores de las
Malvinas, Magdalena, DAS, el Grupo Mecanizado Maza, La Curia, El Cementerio Central y La Embotelladora de
Santander (Coca-Cola).y los futuros asentamientos que se localicen dentro de la comuna.

Articulo 28. De la participacion comunal en el ordenamiento del territorio urbano. De conformidad con el
Articulo 22 de la Ley 388 de 1997, para efectos de organizar la participacién comunal en la definicidon del contenido
urbano del Plan de Ordenamiento Territorial, la administracion municipal podra delimitar en el area comprendida
dentro del perimetro urbano, los barrios o agrupamientos de barrios residenciales o usualmente reconocidos por sus
habitantes como referentes de su localizacion en la ciudad y que definen su pertenencia inmediata a un ambito local
o vecinal.

Articulo 29. De la delimitacion de barrios, urbanizaciones, conjuntos y asentamientos. Con el fin de
delimitar de manera precisa los barrios, urbanizaciones y conjuntos existentes en el area urbana, la oficina de
Planeacién Municipal procedera a ejecutar un cronograma de trabajo por comunas que permita adelantar el trabajo
de campo y la descripcion de los linderos de cada uno de estos, proceso en el que estaran directamente
involucrados los representantes de la comunidad, presidentes de las Juntas de Accion Comunal, J.A.L, Asociaciones
de Barrios, Ong’s y en general todos los interesados en vincularse en el proceso de delimitaciéon. Para el caso de
los asentamientos, objeto de proceso de legalizacion ante la Oficina de Planeacion Municipal, sera requisito
indispensable para expedir la resolucién de delimitacién, que estos se hayan desarrollado y ejecutado antes del 9
de agosto de 1996, de conformidad con el Articulo 82 del Decreto 1052 de 1998.
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Articulo 30. De la Resolucién de delimitacion. A partir de la vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial, los
limites de barrios, urbanizaciones, conjuntos y asentamientos que expida la Oficina de Planeacion Municipal, se
hardn mediante Resolucidn motivada, la cual consignard el acta de visita al sitio en donde consten los nombres y
apellidos, asi como la identificacion de los participantes en el proceso, los acuerdos logrados en la visita, el plano o
croquis de detalle a escala del barrio, urbanizacién, conjunto o asentamiento, y las caracteristicas particulares del
trabajo adelantado, asi como el (los) nombre(s) del (los) funcionario (s) responsable(s) del mismo. En todo caso,
para desarrollar el trabajo, serd requisito indispensable la presencia de representantes de las juntas de accidn
comunal o comites de trabajo de las areas circunvecinas, con el fin de garantizar un proceso amplio, participativo y
transparente. Las organizaciones civicas que se vinculen deberan estar debidamente reconocidas y los procesos
que se surtan seran a través de mecanismos democraticos que aseguren la representatividad de los elegidos.

Paragrafo: Apartir de la vigencia del Corto Plazo del Plan de Ordenamiento Territorial, la administracion municipal
deberd adelantar la delimitaciéon de los barrios, urbanizaciones, conjuntos y asentamientos adelantados desde
antes del 9 de Agosto de 1996. A medida que se vayan adelantando los trabajos y se expindan las resoluciones
correspondientes, la administracion municipal podrd presentar por su iniciativa ante el Concejo Municipal los
resultados obtenidos y mediante Acuerdos Municipales se procedera a sancionar los limites de los mismos vy las
Comunas correspondientes.

TITULO Il. SUELO DE EXPANSION URBANA.

Articulo 31. Definiciéon. De conformidad con el Articulo 32 de la Ley 388 de 1997, el suelo de Expansion Urbana
estd constituido por la porcién del territorio municipal destinada a la expansién urbana, que se habilitard para el uso
urbano durante la vigencia del Plan de Ordenamiento, segun lo determinen los programas de ejecucion.

La determinacion de éste suelo se ajustara a las previsiones de crecimiento de la ciudad y a la posibilidad de
dotacién con infraestructura para el sistema vial, de transporte de servicios publicos domiciliarios, areas libres, y
parques y equipamiento colectivo de interés publico o social.

Dentro de la categoria de suelo de expansion podran incluirse areas de desarrollo concertado, a través de procesos
que definan la conveniencia y las condiciones para su desarrollo mediante su adecuacién y habilitacién urbanisticas
a cargo de sus propietarios, pero cuyo desarrollo estard condicionado a la adecuacidon previa de las areas
programadas.

Los suelos de expansidn urbana estd comprendido por el area colindante del drea urbana y se aprecian en el plano
de clasificacion del suelo. Los suelos de expansion se incorporan al desarrollo, mediante la formulacion y
adopcién previa de sus respectivos planes parciales.

Cada zona de incorporacién por expansién, debe considerar los requerimientos en equipamentos, espacios publicos
e infraestructura necesaria para cubrir los requerimientos de la poblacién a asentarse en cada una de dichas zonas,
segln lo establecido en la norma del componente urbanistico del Plan de Ordenamiento Territorial.

Las areas determinadas como de expansion, se incorporan de forma progresiva al suelo urbano, de acuerdo a la
temporalidad establecida, una vez hayan sido habilitadas y urbanizadas, segun lo establecido en el respectivo plan
parcial. En todo caso, serad requisito previo para incorporar el suelo de expansion a urbano, contar con las
disponibilidades aprobadas de los servicios publicos, asi mismo, se deben adelantar todas las obras de urbanismo e
infraestructuras de servicios requeridas y se deben adecuar la totalidad de las zonas de cesion correspondientes a
las areas por desarrollar.

Articulo 32. Delimitaciéon. Se han determinado como suelos de expansion urbana los siguientes porciones del
territorio municipal:

1. Suelos De Expansién A Corto Plazo:

a. Zona De Expansion De Actividad Residencial 1 (ZE-R1):

. Al Sur en linderos con el area urbana y suelos de proteccidn y ronda del rio Pamplonita en el sector
denominado El Resumen.

b. Zona De Expansidén Actividad Residencial 4 (ZE-R4):

e Al Norte del area urbana bordeada por el anillo vial occidental, localizada en inmediaciones de la urbanizacién
Molinos del Norte, y los asentamientos Alonsito, Cafio Limdn y Simon Bolivar.

. Al occidente del area urbana, colindante con areas de proteccion, Asentamientos Nuevo Horizonte, Urb. Minuto
de Dios, Barrio Divina Pastora, El Rodeo, colidantes con el perimetro urbano.
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. Zona De Expansion de Servicios Recreativos (ZE - SR):

Sector margen derecha del anillo vial oriental desde limite urbano (600 metros a partir de la Redoma El
Escobal) hasta la confluencia de los Rios Tachira y Pamplonita.

. Zona De Expansion De Servicios Institucionales (ZE-SI):

Sector margen izquierda anillo vial oriental desde limite suelo de expansién a mediano plazo (franja de 500
metros de longitud desde limite urbano que corresponde a 900 metros a partir de la Redoma El Escobal) hasta
encontrar las instalaciones de INTERFERIAS.

Suelo De Expansion A Mediano Plazo:

. Zona De Expansién De Actividad Residencial 4 (ZE-R4):

Al Noreste del area urbana, colindante con el barrio El Salado, el Canal Bogota en la interseccién con el anillo
vial oriental. Reservado para la construccién de proyectos de vivienda de interés social, predio denominado
EMC.

. Zona De Expansién De Actividad Residencial 2 (ZE-R2):

Al sur del area urbana, colindante al este con La Embotelladora Coca-Cola, al norte y nor-oeste con Suelos de
proteccion y Zona de expansioén a corto plazo y anillo vial occidental proyectado, respetando cordén verde de
proteccion de aislamiento.

. Zona De Expansién De Actividad Residencial 3 (ZE-R3):

Al este del area urbana colindante con la ronda del Rio Pamplonita y el anillo vial oriental, entre suelos de
expansion a corto plazo destinados para servicios institucionales y limite urbano.

. Zona De Expansién De Actividad Residencial 4 (ZE - R4):

Al Occidente del area urbana, en linderos con el perimetro urbano, el barrio Divina Pastora, Suelos de
Proteccion vy el Anillo Vial Ocidental proyectado.

Suelos De Expansion A Largo Plazo:

a. Zona De Expansion De Servicios Recreativos (ZE-SR)

Margen derecha del anillo vial oriental desde el encuentro de los rios Pamplonita y Tachira, hasta encontrar el
limite urbano en inmediaciones de la Carcel Modelo.

b. Zona De Expansion De Actividad Multiple Intensiva En Empleo (ZE-MIE)

Al sur del drea urbana sobre la Autopista a San Antonio en linderos con el municipio de Villa del Rosario y
colindante con suelos de proteccion.

. Zona De Expansién Residencial 1 (ZE-R1)

Al Sureste del area urbana sobre la Avenida Pinar del Rio y en parte sobre la Autopista a San Antonio hasta
encontrar el Cafio El Burro (limite intermunicipal con Los Patios), respetando por todos los costados suelos de
proteccion y aislamientos exigidos. Al medio de estos suelos se proyecta la prolongacion de la Avenida Cero,
parte integral del sistema vial metropolitano, la cual sirve de barrera para separar los suelos de expansién a
largo plazo. Dentro de estos suelos se deben considerar las condiciones naturales del terreno, pendientes y
afectaciones de cafios que atraviesan el area.
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Articulo 33. Perimetro Suelo de Expansion Urbana. Corresponde a la Administracién Municipal proceder a
adelantar los levantamientos topograficos requeridos y el amojonamiento para el correcto sefialamiento de los
suelos de expansion.

Autoricese al Alcalde para que dentro de los doce (12) meses siguientes a la aprobacidn del presente acuerdo, se

proceda a amojonar y georeferenciar los suelos de expansion urbana correspondientes a la vigencia del corto plazo
y para que durante los treinta y seis meses siguientes se proceda con los de mediano y largo plazo.

Paragrafo. Para adelantar los planes parciales de desarrollo de suelos de expansidn urbana sera requisito previo
que los perimetros de los suelos correspondientes estén determinados y amojonados en campo por parte de la
Administracion Municipal.

TITULO lll. SUELO RURAL

Articulo 34. Definicion. De conformidad con el Articulo 33 de la Ley 388 de 1997 constituyen esta categoria los
terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de oportunidad, o por su destinacién a usos agricolas,
ganaderos, forestales, de explotacion de recursos naturales y actividades analogas.

El suelo rural estd comprendido por el area delimitada por el territorio municipal, de vocacién agricola, ganadera,
forestal, de explotacion de recursos naturales y actividades analogas y por el area suburbana que le sigue a los
suelos de expansién urbana y proteccién, definidos en el plano sobre clasificaciéon del suelo municipal.

Articulo 35. Delimitacion. En términos generales corresponden a suelos rurales los siguientes corregimientos
del territorio municipal:

-Banco de Arena

-Palmarito

-Puerto Villamizar

-Agua Clara

-Guaramito

-San Faustino

-Ricaurte

-El Carmen de Tonchala

-San Pedro - El Pértico

-Buena Esperanza
Articulo 36. Perimetro del suelo rural. Considerando los procesos de concertacion ciudadana adelantados en el
proceso de construccion del Plan de Ordenamiento Territorial, la administracion municipal en asocio con las
comunidades rurales, procederan a delimitar las veredas que conforman cada uno de los Corregimientos, proceso
que debera ser el resultado de la participacidon activa de todos los actores involucrados. Autoricese a la Oficina de
Planeaciéon Municipal para que proceda a elaborar un programa detallado de trabajo por Corregimientos, el cual
facilitard el traslado a las diversas zonas del drea rural para delimitar el perimetro de cada una de ellas. La

administracidon municipal debera garantizar los recursos necesarios para desarrollar los procesos de campo exigidos
para lograr la identificacion y construccién de la informacion cartografica georeferenciada.

Articulo 37. Division Territorial Rural. El area rural del municipio de San José de Cucuta se divide por
Corregimientos, los cuales se conforman por conjuntos de veredas que presentan caracteristicas particulares y
dependen de equipamientos comunes. Ver Plano Division Politico Administrativa y Division Territorial.

A nivel territorial son diez (10) Corregimientos, los cuales a su vez politico-administrativamente se estructuran en
seis sectores, asi:

1. Sector Norte. Conformado por la Cabecera del Corregimiento de Puerto Villamizar con sus veredas Kilometro
52, LaJavillay Cambulos.
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2. Sector Nor-Occidental. Conformado por las Cabeceras de los Corregimientos de Banco de Arena y Palmarito,
asi:

Banco de Arena: Cabecera del corregimiento y las Veredas La Punta, Vigilancia, Puerto Ledn, Totumito
(incluye Cafio y Medio), Miraflores, El Veinticinco y Nueva Victoria.

Palmarito: Cabecera del Corregimiento y las Veredas La Agualasal, El Suspiro, Monte Verde, El Aceituno
(conocida también como La Aceituna), El Amparo, Cinco de Mayo y La Hortensia.

3. Sector Occidental. Conformado por la Cabecera del Corregimiento de Buena Esperanza que incluye El Prado
con sus Veredas Brisas del Oriente, Campo Hermoso, San José de la Vega, Limoncito, La Susanita, Los
Reyes (incluye San Joaquin), El Plomo, Londres, Las Vacas), La Sirena (incluye Floridablanca), Restauracion
(incluye La Gran Colombia), La Floresta, Camilo Torres, San Agustin de los Pozos, Nuevo Madrid, Bella Vista,
Puerto Lleras (incluye La Esperanza), Puerto Nuevo, Oripaya, Agua Blanca, Patillales (incluye Guayabal)

4. Sector Central: Conformado por el Corregimiento de Agua Clara con su cabecera que incluye Campo Alegre,
Minuto de Dios, San Joaquin (Incluye La Estancia), Nueva Frontera, Bajo Guaramito (Incluye El Encanto),
Cafo Mono, Berlin, Alto viento, La Tigra (Incluye La Cochinilla) y La Jarra.

5. Sector Oriental: Conformado por los Corregimientos de San Faustino, Guaramito y Ricaurte, asi:

San Faustino: Cabecera del Corregimiento y sus Veredas La Fundera, La Sabana, El Porvenir, La China,
Paso de los Rios, Santa Cecilia,

Guaramito: Cabecera del Corregimiento y sus Veredas: Fundacién, Llano Seco - Alto Guaramito

Ricaurte: Cabecera del Corregimiento y sus Veredas El Descanso parte alta, Las Blanquitas, El Arrayan, Los
Negros, El Descanso parte baja

6. Sector Sur: Conformado por los Corregimientos de Carmen de Tonchald y San Pedro-El Pértico, asi:

Carmen de Tonchala: Cabecera del Corregimiento. Este corregimiento incluye los sectores San Antonio, Pozo
Azul, El Once, El Volador y El Almendrén.

San Pedro - El Pértico: Conformado por San Pedro, el cual incluye Santa Maria y Alto de las Minas y El
Pértico, el cual incluye Canoitas y El Resumen.

Articulo 38. De la participacion comunal en el ordenamiento del territorio rural. De conformidad con el
Articulo 22 de la Ley 388 de 1997, para efectos de organizar la participacién comunal en la definicidon del contenido
rural del Plan de Ordenamiento Territorial, la administracién municipal podra delimitar en el area comprendida por
grupos de veredas usualmente reconocidos por sus habitantes como referentes de su localizacién en el campo y que
definen su pertenencia inmediata a un ambito local o vecinal.

Articulo 39. De la delimitacion de veredas o grupos de veredas. Con el fin de delimitar de manera precisa las
veredas o grupos de veredas, la oficina de Planeacion Municipal con apoyo de la UMATA y Oficina de Desarrollo de
la Comunidad, procederd a ejecutar un cronograma de trabajo por Corregimientos, que permita adelantar el
trabajo de campo y la descripcion de los limites de cada una de estas, proceso en el que estaran directamente
involucrados los representantes de la comunidad, presidentes de las Juntas de Accién Comunal, J.A.L, Ong’sy en
general todos los interesados en vincularse en el proceso de delimitacion. De este proceso podra surgir un
replanteamiento y formulacién de un reordenamiento de la distribucién politico-administrativa del suelo rural la
cual debera quedar en armonia con la divisidn territorial; este estudio debera ser sustentado técnicamente por
parte de la Administracion Municipal, la cual deberd sustentar técnicamente la propuesta, para lo cual buscara
apoyo en la oficina de Planeacién Municipal.

Considerando que la variacién de la divisidon territorial es estructurante del P.O.T. , para la aprobacion de las
modificaciones que surgieren, para su aprobacidn se deberd agotar las instancias establecidas por la Ley 388 de
1997.

Para el caso de los asentamientos, objeto de proceso de legalizacion ante la Oficina de Planeacion Municipal, sera
requisito indispensable para expedir la resolucién de delimitaciéon, que estos se hayan desarrollado y ejecutado
antes del 9 de agosto de 1996, de conformidad con el Articulo 82 del Decreto 1052 de 1998.

Articulo 40. De la Resolucion de delimitacion. A partir de la vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial, los
limites de veredas o conjuntos de veredas que expida la Oficina de Planeacién Municipal, se hardn mediante
Resolucion motivada, la cual consignara el acta de visita al sitio en donde consten los nombres y apellidos, asi como
la identificacién de los participantes en el proceso, los acuerdos logrados en la visita, el plano o croquis de detalle
de la vereda o grupos de veredas y las caracteristicas particulares del trabajo adelantado, asi como el (los)
nombre(s) del (los) funcionario (s) responsable(s) del mismo. En todo caso, para desarrollar el trabajo, serd
requisito indispensable la presencia de representantes de las areas circunvecinas, con el fin de garantizar un
proceso amplio, participativo y transparente.
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Las organizaciones civicas que se vinculen deberadn estar debidamente reconocidas y los procesos que se surtan
seran a través de mecanismos democraticos que aseguren la representatividad de los elegidos.

Paragrafo: Durante la vigencia del Corto Plazo del Plan de Ordenamiento Territorial, la administracidon municipal
deberd adelantar la delimitaciéon de los perimetros veredales y por tanto, de los Corregimientos. A medida que se
vayan adelantando los trabajos por Corregimientos, la administracion municipal podra presentar por su iniciativa
ante el Concejo Municipal los resultados obtenidos una vez se hayan expedido las resoluciones y mediante
Acuerdos Municipales se procederd a sancionar los limites detallados de cada una de las veredas y los
Corregimientos correspondientes.

Articulo 41. Suelo Suburbano. Definicién. De conformidad con el Articulo 34 de la Ley 388 de 1997,
constituyen esta categoria las areas ubicadas dentro del suelo rural, en las que se mezclan los usos del suelo y las
formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas como areas de expansion urbana, que pueden
ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiento
en servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido en la Ley 99 de 1993 y en la Ley 142 de 1994.
Podran formar parte de esta categoria los suelos correspondientes a los corredores urbanos interregionales.

Articulo 42. Delimitacion de suelos suburbanos. Corresponden a suelos suburbanos:
a) Las cabeceras de los corregimientos de:

1. Agua Clara

2. Buena Esperanza

3. San Faustino
4

Carmen de Tonchala

b) Los centros poblados de las veredas:

[Ey

El Pértico
2. La Floresta — Nucleo Camilo Torres

También hacen parte de los suelos suburbanos el area de influencia de la Quebrada Seca y proyeccidn del anillo vial
occidental, colindante con suelos de proteccién, que hacen parte del corregimiento de Buena Esperanza.

Articulo 43. Perimetro Suelo Suburbano. Corresponde a la administracion municipal durante la vigencia del
corto plazo del Plan de Ordenamiento Territorial proceder a la definicidn de los perimetros de los suelos suburbanos.
Para el caso de las cabeceras de los corregimientos, el trabajo se debera adelantar en conjunto con la comunidad y
la oficina de Planeacién Municipal, con apoyo de la UMATA y Desarrollo de la Comunidad.

Durante el proceso de delimitacién de las veredas sefialado en el Articulo 38 y 39 del presente Acuerdo, se dara
prioridad a la delimitacion de las areas rurales consideradas como suburbanas y se surtird el mismo proceso
descrito en estos articulos.

TITULO IV. SUELO DE PROTECCION

Articulo 44. Definiciéon. De conformidad con el Articulo 35 de la Ley 388 de 1997, el suelo de proteccion esta
constituido por las zonas y areas de terrenos localizados dentro de cualquiera de las anteriores clases, que por sus
caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad publica para la
ubicacion de infraestructuras para la provisién de servicios publicos domiciliarios o de las areas de amenazas y
riesgo no mitigable para la localizacion de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.

Articulo 45. Categorias De Los Suelos De Proteccion. se consideran suelos de proteccion las siguientes areas:

. Las areas de aptitud forestal.

. Las areas de proteccién a las nacientes de corrientes de agua, cauces de rios, quebradas, arroyos y canos,
lagos, pantanos, embalses y Humedales , incluidas en estas las areas de retiro a las corrientes naturales de
agua (Decreto 2811 de 1974).

. Las areas y zonas de riesgo no mitigable.

e Las areas de importancia ecolégica, ambiental y paisajistica.

« Las areas de infiltracion para recarga de acuiferos.

. Las areas de bosque protector.

« Las areas para la proteccion de la fauna.

e Las areas de amortiguaciéon de areas protegidas.

. Las areas del sistema de Parque Municipal.

« Las areas de reserva para la ubicaciédn de servicios publicos.

1. Areas de aptitud forestal. Son aquellas de propiedad publica o privada, reservadas para ser destinadas
exclusivamente al establecimiento o mantenimiento y utilizacién racional de areas forestales, con una funcion
primordial en la preservacion de habitats y ecosistemas.
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Su destinacién es la recuperacidn y conservacion forestal y recursos conexos, y la implantacién y
mantenimiento de areas forestales protectoras, protectoras-productoras y productoras.

Areas de entorno y protecciéon de nacientes hidricas (de corrientes naturales de agua), cauces de
rios, quebradas, arroyos, cafnos, lagunas, ciénagas, pantanos, embalses y humedales en general. Se
entiende por area de entorno, la franja lateral de terreno, de suelo urbano, expansion urbana o rural, paralela
a las lineas de maxima inundacidn, la cual se constituye en suelo de proteccién. Su funcién es servir como area
o cinturon de proteccion ambiental de dichos ecosistemas, servir de proteccion contra inundaciones y
desbordamientos y conservar el recurso hidrico y demas recursos de los ecosistemas protegidos, brindar
estabilidad para los taludes laterales que conforman el cafio de la corriente natural de las fuentes hidricas. Su
funcién es posibilitar servidumbres de paso, para la extensidon de redes de servicios publicos y mantenimiento
del cauce y proporcionar areas de espacio publico, recreacidn, contemplacidon y paisaje.

En el documento técnico componente rural se relacionan las areas de interés para la conservacion de cuencas,
zonas de bosques seco y muy seco tropical y los Humedales, en estos ultimos se presenta una caracterizacion
de las especies de flora y fauna.

La dimension de la franja de proteccion: De conformidad con el Decreto 2811 de 1974 Articulo 83 vy el
Decreto 1449 de 1977, Articulo 3, normas de superior jerarquia en el Ordenamiento territorial segln la Ley 388
de 1997 Articulo 7, el retiro minimo de proteccién se ha establecido de treinta (30) metros medidos en
proyeccién horizontal con relacién al borde de aguas maximas periddicas de la corriente natural, si se cuenta
con registros hidroldgicos, o en su defecto con relacion a los bordes superiores del canal natural, cauce y cafion
artificial.

Para las areas de entorno a nacientes, Humedales, ciénagas, lagos, lagunas y pantanos, la franja de retiro serd
de cien (100) metros a la redonda paralela al nivel maximo de agua, de acuerdo a lo establecido en el Cédigo
Nacional de Recursos Naturales Renovables y Proteccién del Medio Ambiente.

Las areas de proteccién de los rios Tachira y Pamplonita en el drea urbana y suelos de expansién, se regiran
por las disposiciones que se sefialan mas adelante.

Las zonas de riesgo no mitigable. Son las areas, zonas y sectores del suelo urbano, de expansién urbana o
rural que por la presencia de procesos de inestabilidad geoldgica activos o latentes, presentan amenazas y/o
riesgo para la vida humana. Igualmente se consideran dentro de la categoria de zonas en riesgo, los terrenos
ubicados en margenes de rios, quebradas y en planicies de inundacién, que presentan riesgo para la
localizacion de asentamientos humanos. Dentro de las zonas de riesgo no mitigable se encuentran:

Las zonas con restricciones geoldgicas severas: aquellas afectadas por procesos geoldgicos activos e inactivos,
considerados susceptibles a procesos de remocidn en masa e inundacién y que presentan alto deterioro; estas
areas han sido delimitadas por los estudios realizados por IMPROAS en 1992 y adoptados por la Administracion
Municipal, y los estudios detallados de las Comunas 3, 4, 8, 9 y parte de la Comuna 5, 6 y 10, adoptados por
la Administracion Municipal. Las areas definidas en estos estudios como de riesgo no mitigable, son aquellas
sefialadas por los estudios como de alto y muy alto y se encuentran relacionadas en los respectivos estudios
técnicos, los cuales se constituyen en soporte de la aplicacion de las normas del Plan de Ordenamiento
Territorial.

La definicion de nuevas zonas o la revision de las declaradas dentro del Plan de Ordenamiento Territorial, se
establecen de acuerdo a los estudios puntuales de caracterizacion geoldgica, hidroldgica y geotécnica segun el
caso. Dichos estudios deben incluir analisis de amenaza, vulnerabilidad y riesgo ante fendmenos naturales y
antrdpicos.

Las areas de amenaza a nivel del territorio rural, se encuentran sefialadas en el Plano a escala 1:100.000
(Plano Susceptibilidad de amenazas geoldgicas); las areas a nivel urbano, en el plano a escala 1:16.000
Sobre Zonas de Riesgo — Area Urbana.

Paragrafo. Autoricese a la Administracién Municipal para que a través del Departamento Administrativo de
Planeaciéon Municipal adelante los estudios correspondientes a la zonificacion detallada de amenazas,
vulnerabilidad y riesgo de las comunas 6, 7 y 10, asi como en los suelos de expansién urbana y rurales que
ameriten el desarrollo de los estudios. Dichos estudios se deben realizar a partir del corto plazo de vigencia del
Plan de Ordenamiento Territorial y deberdn adoptarse mediante actos administrativos.

Areas de importancia ecolégica, ambiental y paisajistica. Estas areas se consideran parte de los suelos
de proteccion, por cumplir funciones estratégicas para el bienestar de la sociedad municipal, el embellecimiento
y estética urbano-rural, el manejo de unidades de paisaje y el mantenimiento del equilibrio ambiental y
climatico.

Se consideran areas de interés ambiental, ecoldgico y paisajistico:
Las coberturas boscosas de los Parques ecomineros de los Cerros Tasajero y Morreton, los cuales presentan

mineria subterrdnea de carbdn. Estas coberturas ameritan especial atencion por su riqueza paisajistica y
ambiental.
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. Las Cuencas de los Rios Zulia, Pamplonita y San Miguel y la Subcuenca del Rio Guaramito.

. Las colinas que bordean el perimetro urbano de la ciudad.

e El Malecén - Margen izquierda del Rio Pamplonita.

. El Bosque Popular

. Demds zonas que por su riqueza paisajistica y la existencia de valores ecoldgicos, arbustivos,
escénicos y contemplativos ameriten su proteccion y mantenimiento.

. Las areas constitutivas de espacio publico destinadas para la recreacion tanto activa como pasiva.

. Las franjas publicas correspondientes a los ejes viales que conforman bdévedas arbustivas, asi como las
areas publicas del Canal Bogotd y la Avenida al Aeropuerto.

Areas de infiltracion para recarga de acuiferos. Son aquellas que permiten la infiltracién, circulacién o
transito de aguas entre la superficie y el subsuelo. En general la cobertura vegetal de Bosques sustentada
sobre areniscas, rocas fracturadas, o terrenos coluviales formados por movimientos en masa. Son &areas
potenciales de recarga, al igual que los aluviones de grandes valles interandinos. Su funcidn principal es
Forestal Protector con especies nativas.

Areas de bosque protector. Son aquellas &reas boscosas silvestres o cultivadas que por su naturaleza bien
sea de orden bioldgico, genético, estético, socioecondmico o cultural, ameritan ser protegidas y conservadas.
Su funcién principal es la recuperacidn y conservacién forestal y recursos conexos. Ver Plano Sistema
Ambiental Municipal.

Areas para la protecciéon de la fauna. Es aquel territorio que asociado al concepto de ecosistema
estratégico dada su diversidad ecosistémica, se debe proteger con fines de conservacion, investigacion y
manejo de la fauna silvestre. Su funcion principal es la Conservacion de fauna con énfasis en especies
endémicas y en peligro de extincion.

Paragrafo. Debido a la poca informacion existente sobre la fauna en el territorio municipal, se hace necesaria
la caracterizacion y localizacion de areas de interés en especial en los suelos rurales no intervenidos.
Autoricese al Alcalde Municipal para que a partir de la vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial, el
municipio en asocio con CORPONOR, el Area Metropolitana y las Universidades, promuevan el desarrollo de
estudios que permitan la identificacidon de especies y las areas en donde se localizan.

Areas de amortiguacién de areas protegidas. Son aquellas &reas delimitadas con la finalidad de prevenir
perturbaciones causadas por actividades humanas en zonas aledafas a un area estratégica, de conformidad
con el articulo 111 de la Ley 99 de 1993 y el Decreto 2811 de 1974, con el objeto de evitar que se causen
alteraciones que atenten contra la conservacién de la misma. Su funcién principal: Actividades orientados a la
proteccion integral de los recursos naturales.

Areas del Sistema de Parque Municipal. Son aquellos que permiten su autorregulacién ecoldgica y cuyos
ecosistemas en general no han sido alterados sustancialmente por la explotacién u ocupaciéon humana, y donde
las especies vegetales, animales, complejos geomorfolégicos y manifestaciones histdricas o culturales tienen
valor cientifico, educativo, estético y recreativo, y para su perpetuacién se somete a un régimen adecuado de
manejo. Su funcion principal: conservacion e investigacion controlada.

Paragrafo. Autoricese al Alcalde Municipal para que a partir de la vigencia del Plan de Ordenamiento
Territorial, el Municipio en asocio con CORPONOR, el Area Metropolitana y las Universidades, promuevan el
desarrollo de estudios que permitan la identificacidn de estas dreas de valor ambiental.

Areas de Reserva para la ubicacién de servicios pablicos. Son aquellos predios, areas o zonas que por su
destinacidn actual o futura se consideran de utilidad publica para la provisidn de los servicios publicos
domiciliarios. La delimitacion de estas areas respondera a estudios técnicos que avalen su formulacion.

Articulo 46. Delimitaciéon. Forman parte de los suelos de proteccidn las siguientes areas especificas. Ver Plano
Sistema Ambiental Municipal:

1.

En areas urbanas y suelos de expansion:

Al Noroeste del area urbana, bordeando las zonas de alta pendiente de los Asentamientos Camilo Daza, La
Hermita, Buenos Aires, Ospina Pérez, Motilones, Tucunaré, La Florida, El Progreso, Antonia Santos, Los Olivos,
hasta encontrar el anillo vial occidental proyectado. Al medio de estos suelos se encuentra suelo suburbano,
delimitado por via proyectada que unira la via perimetral del Aeropuerto con el anillo vial.

Dentro del area urbana en las carcavas profundas del drenaje La Cafiada, zonas del barrio Palmeras, Belisario,
Dofia Ceci, Carlos Ramirez Paris, Clucuta 75.

Al Occidente del drea urbana, zona de altas pendientes del Drenaje las Brujas, limite natural entre las comunas
8y09.

Zonas de altas pendientes, fuertemente disectadas localizadas entre el anillo vial occidental proyectado y los
barrios Divina Pastora, Belén, Nuevo, Santander, colindante al este y oeste con suelos de expansién urbana a
largo plazo.
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. Zona colindante con altas pendientes de la comuna 10, rodeado por Grupo Mecanizado No. 5 Maza y
sectores de los barrios San Rafael, Cuberos Nifio, Alfonso Lopez, Santander y zonas de expansion urbana a
largo plazo.

Zona de bosques xerofiticos en terrenos localizados entre la Avenida Pinar del Rio, Autopista a San Antonio,
y limites intermunicipales con Los Patios y Villa del Rosario (Cafio El Burro, Cuchilla El Cuji); exceptuando
afectaciones viales de la proyeccién de la Avenida Cero desde Avenida Pinar del Rio hasta Autopista a San
Antonio y el aislamiento exigido por la Autopista a San Antonio (35.00 metros a partir del eje de la via) y
suelos de expansidn a largo plazo, que deben considerar las siguientes determinantes fisicas:

« Aislamiento de proteccidn Avenida Pinar del Rio, para contrarrestar problemas de erosion e inestabilidad de
taludes de corte; esta franja sera de quince (15) metros desde el limite del predio denominado La Loma
con el cafio El Burro hasta encontrar el sector en frente del Club Tennis, desde este punto y hasta
encontrar el limite del predio con la via que comunica a la Autopista a San Antonio, el retiro sera de
cincuenta (50) metros contados a partir del borde exterior de la calzada colindante con el drea de terreno
en consideracion.

. Aislamiento del Cafio El Burro y equivalente a treinta (30) metros contados a partir del limite
intermunicipal, con el fin de evitar procesos de conurbacién, permitiendo la constitucién de cinturones
verdes de proteccion y aislamiento.

. Limite intermunicipal con Villa del Rosario, desde la Autopista a San Antonio hasta encontrar la Cuchilla El
Cuji; treinta (30) metros contados a partir del limite, con el fin de evitar procesos de conurbacién,
permitiendo la constitucion de cinturones verdes de proteccion y aislamiento.

. Aislamiento de proteccion alrededor del tanque de almacenamiento de agua potable “La Loma",
equivalente a cincuenta (50.00) metros alrededor del perimetro de la infraestructura del servicio de
acueducto.

. Retiro obligatorio de treinta (30) metros a partir del borde del cauce de la Quebrada La Madrilera.

Zonas de riesgo no mitigable existentes en las Comunas:

a) Comuna 3: Sectores de los Barrios Bogota, San Mateo, Bellavista, Aguas Calientes, y todo el Asentamiento
Morelly.

b) Comuna 4: Sectores de los Barrios San Luis, Santa Teresita, Alto Pamplonita, San Martin, Santa Clara,
Santa Ana, Bocond, taludes margen derecha via Culcuta-Urefia de acceso a los Barrios San Martin y
Torcoroma.

c) Comuna 5: Sector Sevilla Parte Alta

d) Comuna 6: Sobre la via Clcuta-Puerto Santander en inmediaciones a la Urbanizacion La Concordia, Barrios
Virgilio Barco y al Norte del Asentamiento Cumbres del Norte, sectores de los asentamientos Carlos
Pizarro, Maria Paz, Carlos Garcia Lozada y de los Barrios Aeropuerto, Panamericano y el Salado.

e) Comuna 7 y 8: bordes de la Zona aterrazada de Atalaya y las carcavas y drenajes ya mencionados.

f) Comuna 9: Zonas de altas pendientes de los Barrios Pueblo Nuevo, Los Alpes, 28 de Febrero, Loma de
Bolivar Parte Alta, San Miguel Parte Alta (Sectores El Reposo, Fatima y Arnulfo Bricefio), Rudesindo Soto,
Cundinamarca, Gaitan, Belén, Barrio Nuevo, Divina Pastora.

g) Comuna 10: Sectores de los Barrios San Rafael, Santo Domingo, Cuberos Nifio, Alfonso Lopez, Gaitan,
Santander

Rondas de Rios y Quebradas.

Rio Tachira. Desde el Cafio de los Padres (limite intermunicipal con Villa del Rosario) hasta la confluencia con
el rio Pamplonita, limite internacional con la Republica de Venezuela, la franja correspondiente a suelo de
proteccion serd preventivamente equivalente a cien (100) metros contados a partir del borde del talud de la
terraza mas alta y estable hasta tanto la Administracion Municipal adelante los estudios sefialados en el
siguiente Paragrafo.

Se exceptuan de esta disposicién las dreas ya desarrolladas y consolidadas como la Urbanizacidn La Quinta, Nuevo
Escobal, Viejo Escobal, que colindan con el Rio Tachira. Esta situacion hace necesaria la ejecucion de estudios
detallados de cota maxima de inundacién y areas afectadas construidas y demas aspectos inherentes a la definicién
de la ronda y a la recuperacion de las franjas. Una vez los estudios definan el grado de riesgo al que se encuentran
sometidos los asentamientos alli existentes, se procederd por parte de la Administracién a poner en marcha el
programa de reubicacion de familias asentadas en zonas de riesgo, brindando solucién oportuna a la problematica y
logrando la efectiva recuperacién del drea publica invadida.
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Estas franjas hacen parte integral del cinturén verde perimetral que bordea el drea urbana y los suelos de
expansion, y del proyecto de constitucion del parque lineal del rio Tachira en el limite con la Republica de
Venezuela, concebido como hecho metropolitano y de interés binacional.

Paragrafo 1. Facultese al Alcalde Municipal para que en termino de doce (12) meses a partir de la vigencia del
Plan de Ordenamiento Territorial se procedan a adelantar los estudios necesarios (hidroldgico, hidraulico,
geoldgico y geotécnicos) para la delimitacién de la cota maxima de inundacién del rio Tachira en la jurisdiccion
Municipal con énfasis a detallar en el sector comprendido desde la Embotelladora Postobdn hasta la cerveceria
Polar, asi como el inventario de vivienda y poblacidn afectada por dicha ronda, costos de reubicacidn, disefios y
costos de obras de control de erosion y estabilizacion de taludes.

Paragrafo 2. Una vez se determine la cota maxima de inundaciéon, el Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal procederd a delimitar y amojonar la ronda de rio, segun la franja establecida por el
Decreto 2811 de 1974 Articulo, 83 y Decreto 1449 de 1977 Articulo 3, equivalente a treinta (30) metros
contados a partir de la cota maxima de inundacion.

Paragrafo 3. Una vez delimitada y amojonada la ronda del rio Tachira, los usos de suelo correspondientes y
las normas generales a las areas Utiles antes afectadas a suelo de proteccion de caracter preventivo, seran los
usos establecidos en las areas colindantes.

Paragrafo 4. Para efectos de emitir conceptos técnicos sobre ronda del Rio, el Departamento Administrativo
de Planeacion Municipal solicitard a los interesados, planos de levantamientos topograficos escala minima
1:2500 con curvas de nivel cada metro, con el fin de delimitar dicha franja.

b. Rio Pamplonita. Ronda variable en el sector comprendido entre el Grupo Mecanizado Maza (sector denominado
“Piedra del Soldado”) hasta la confluencia con el rio Tachira, que corresponde a la que se aprecia en los planos
de detalle a escala 1:2500, que hacen parte integral del Plan de Ordenamiento Territorial. En todo caso la
ronda del rio no serd inferior a lo establecido por los Decretos 2811 de 1974, Articulo 83 y Decreto 1449 de
1977 Articulo 3, equivalente a treinta (30.00) metros contados a partir de la cota maxima de inundacion.

Para el sector comprendido desde la confluencia con el Rio Tachira hasta el limite norte de la Carcel Modelo la
ronda sera de cien (100) metros medidos a partir del borde del talud de la terraza mas alta y estable, hasta
tanto no se adelanten los estudios técnicos que delimiten la ronda del rio. Esta franja hace parte integral del
cinturdn verde perimetral que bordea el area urbana y los suelos de expansion y del proyecto de constitucidon
del parque lineal del rio en el limite con la Republica de Venezuela.

Paragrafo 5. Para el tramo del Rio Pamplonita que se localiza en area urbana, sector entre el Grupo
Mecanizado Maza y la confluencia del Rio Tachira, addptese como parte integral del presente Acuerdo, los
Estudios Técnicos adelantados por el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, mediante contratos
0497/98 y 1140/99, los cuales definieron la cota maxima de inundacion y la ronda de rio Pamplonita, los cuales
se observan en los planos que forman parte integral a escala 1:2.500.

c. Quebrada Tonchala: Ronda de proteccion de treinta (30) metros medios a partir del borde de los taludes que
conforman su cauce, margen derecha; esta franja de retiro sirve de barrera natural con el Municipio de San
Cayetano, ya que consolida el cinturdn verde de proteccion, ademas por estar afectada por zona de riesgo
medio por inundacién, debe ser preservada. En éareas invadidas se debe recuperar el suelo afectado para
permitir la proteccion del recurso hidrico.

d. Caio Los Padres: treinta (30.00) metros a partir del borde del talud que conforma el cauce, consolidandose
como limite intermunicipal con Villa del Rosario.

e. Franjas de retiro de drenajes menores en areas sin desarrollar. Retiros variables de acuerdo a las
pendientes de los drenajes asi:

0 - 5%= Se permitird la rectificacién y canalizacion de los drenajes, previa presentacion y
aprobacion del trazado y disefio por parte de la Secretaria de Obras Publicas
Municipales.

16%= Se permitird la canalizacion de los drenajes, previa presentacion y aprobacion del

disefio por parte de la Secretaria de Obras Publicas Municipales.
Para estos casos, se deberan considerar vias vehiculares paralelas con sus respectivas dreas peatonales

colindantes a la canalizacion.

Zonas con pendientes superiores al 30%. En todas las areas sin desarrollar y en las que se encuentran
localizadas en zonas de riesgo no se permitira la construccion ni desarrollo de proyectos.
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En Areas Rurales y Suburbanas:
1. Areas requeridas para la disposicién final de residuos sélidos (basuras y escombros).

a) Relleno sanitario La Guaimarala, suelo intervenido que debe ser sujeto desde el corto plazo de la vigencia del
Plan de Ordenamiento Territorial de un programa integral de recuperacion ambiental.

b) Sector Colombia I y II reservado para la Escombrera Municipal, el cual debe ser sometido a control periddico a
fin de evitar la invasién de terrenos en areas no aptas para desarrollos humanos por alta susceptibilidad de
amenazas por deslizamiento.

Paragrafo 6. Una vez sea seleccionado el sitio de ubicacion mas conveniente para la disposicion final de los
residuos soélidos, la Administracién Municipal debe efectuar el geoposicionamiento a través de la oficina de
Planeacién Municipal con apoyo del concesionario correspondiente.

2. Areas requeridas para el tratamiento de aguas residuales y su disposicion final:
a) Sitio denominado " El Pefion “. Localizado en la via Clcuta - San Faustino.

b) Sitio denominado “ La Floresta “. Localizado en el Corregimiento de Buena Esperanza, al Norte del Area
Urbana, sobre el costado derecho de la via Clcuta - Puerto Santander, respetando la franja correspondiente al
corredor vial (200 metros).

c) Sitios Quebrada Seca y Quebrada Tonchala. Los cuales sirven de tratamiento de la carga contaminante
que se vierte al Rio Zulia, provenientes de las dreas desarrolladas de parte de las comunas 7, 8 y 9. Deben
quedar distantes del area urbana y suelo de expansion urbana minimo 1 km.

3. Rondas de Rios. Los suelos de proteccion de las franjas que a continuacion se sefialan, se limitaran a partir
del borde del talud de la terraza mas alta y estable a cada lado del cauce:

a) Rios Zulia, Pamplonita, San Miguel, Guaramito y Quebrada La China: franjas minimas de cincuenta (50.00)
metros.

b) Quebradas La Floresta, San Faustino, Tonchald, Don Pedro, demds quebradas y drenajes existentes: franjas
minimas de treinta (30.00) metros.

TERCERA PARTE. MODELO DE OCUPACION TERRITORIAL.
DE LOS USOS GENERALES DEL SUELO Y SUS PARAMETROS

TITULO I. DE LOS CRITERIOS PARA LA DEFINICION DEL MODELO DE OCUPACION.

Articulo 47. Concepto. El modelo de ocupacion territorial o de organizacién espacial, se fundamenta en los
principios basicos de competitividad econémica, sostenibilidad ambiental, equidad social, equilibrio funcional y en
el incremento de la habitabilidad en el territorio. A la vez, se inspira en un imaginario de ciudad que se refleja en la
vocacion y proposito del desarrollo que se materializa en la vision de la ciudad deseada, que recoge las principales
expectativas sociales y ciudadanas e incorpora los principales objetivos planteados para el ordenamiento durante el
corto, mediano y largo plazo, que han de lograrse mediante la aplicacion de politicas, estrategias, programas y
proyectos, asi como de los tratamientos urbanisticos y tipo de inversién propuestos para el Plan de Ordenamiento
Territorial. Ver planos de modelo de ocupacion territorial y modelo de ocupacion territorial — suelo Rural.

Articulo 48. El Modelo del Territorio: Principio de Ordenamiento e Imagen. Principio de Ordenamiento
del Modelo. El territorio se ordena en el largo plazo segin un modelo estructurante basico que responde a un
principio de ordenamiento y a una imagen que se formula asi:

Principio de Ordenamiento del Modelo. El ordenamiento del territorio incorpora y resuelve adecuadamente las
relaciones y la confluencia de tres factores basicos, que no se excluyen, y en consecuencia, se tratan de forma
armoénica y complementaria: medio natural, sociedad y actividades humanas. El modelo territorial reconoce que
estos componentes son simultdneamente parte activa del ordenamiento.

Imagen General del Modelo Territorial. El territorio hace parte fundamental de los contextos metropolitanos,
regional, nacional y binacional, facilitando su reconocimiento como Nodo Central de servicios, dada su posicion
estratégica y ventajas comparativas como capital del Departamento y cabecera del &rea metropolitana.

El modelo ordena estas areas con estructuras, servicios y usos del suelo, de acuerdo a su particular
naturaleza, asi:

. Creacion de un sistema ambiental estructuralmente integrado y cohesionador del territorio municipal.
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«  Creacién de un sistema de espacio publico a través de la incorporacion de los elementos naturales, areas de
susceptibilidad ambiental, rondas de rios, quebradas y nacientes y en general, los elementos integrantes de los
suelos de proteccién.

. Constitucion de una red funcional jerarquizada mediante la creacion de subcentros y nuevas centralidades a
nivel urbano y rural, que permitan equilibrio de los vinculos espaciales.

. Articulacidon e integracion de la infraestructura vial mediante el fortalecimiento de la conectividad urbano -
rural, intraurbana e intrarural

. Modernizacion de los servicios publicos, calidad espacial e integracion con las actividades del territorio.

. Localizacion de nuevas actividades caracterizadas por uso racional del suelo urbano, mayor complejidad del
suelo urbano, mayor complejidad tecnoldgica, procesos productivos mas limpios y mayor capacidad de
adaptabilidad y movilidad.

. Constitucion de corredores de servicios metropolitanos, impulsando la generacion de actividades de
intercambio con alta calidad urbanistica, racionalizando la movilidad y actuando como parte integral de los
sistemas estructurantes de la ciudad.

. Potenciacién del Puerto Terrestre sobre el Corredor de desarrollo Clcuta-Puerto Santander, sobre el cual se
promocionaran las actividades de intercambio de bienes y servicios.

A nivel Municipal, el modelo debe consolidar las dos areas que se describen a continuacion, las cuales
se diferencian por funciones y recursos:

El_Area Urbana de conformaciéon compacta, localizada en el costado sur oriental del territorio y limitada en
términos generales por el rio Tachira, los limites intermunicipales con Villa del Rosario y Los Patios, asi como el
limite internacional con Venezuela, suelos catalogados como de proteccion y la via Cucuta — Puerto Santander
(anillo vial proyectado), tal y como se aprecia en el plano de Clasificacién del Suelo, en el cual se ha asentado y
construido en nucleo urbano de San José de Cucuta.

El Modelo de Ocupaciéon Urbano busca consolidar el area urbana en un area compacta, ordenada de la escala
metropolitana a la local, asi propende por:

. Un conjunto de centralidades de diferente jerarquia, compuesto por el sector central y una serie de nodos
urbanos equilibrantes de menores escalas, que estructuran los tejidos urbanos facilitando su interconexion con
zonas de actividades de diversa indole.

. Un sistema de areas protegidas y espacios libres que permite la conservacion e integracion a la ciudad como
componentes basicos del espacio publico urbano, de los principales elementos ambientales en forma de
corredores o parques longitudinales sobre los cauces y cuerpos de agua de los rios Pamplonita y Tachira que
permiten la unién de los principales elementos de la estructura del sistema de espacios libres de la ciudad.

. Un sistema de movilidad urbana formada por los principales corredores de transporte publico urbano y de
relacion con el drea Metropolitana y la regién, estructurando a partir de la desconcentraciéon de funciones del
centro urbano y la refuncionalizacion de corredores mixtos articuladores y corredores barriales urbanos,
exigiendo intervencidn integral en la infraestructura existente y en la proyectada.

. Una ciudad con una racional mezcla de usos, que facilite la distribucion equitativa en el territorio de las
actividades productivas, comerciales, institucionales, de servicios, equipamientos e infraestructura, en armonia
con los usos residenciales.

. Las areas de incorporacién al desarrollo, deben tener implicito un concepto de autosuficiencia en donde se
involucre de manera integral el empleo, la educacion, la salud y la recreacion.

. Unos bordes de proteccion o cinturones verdes de control a la expansion urbana y al fendmeno de conurbacion,
cumpliendo con la funcidon ambiental, ecoldgica, paisajistica y urbanistica, en especial sobre la periferia y los
extremos del area urbana.

. Reserva de areas de terreno para la consolidacion de un sistema de transporte eficiente que permita la
integracién de centros urbanos con la periferia, en procura del fortalecimiento de la integracién metropolitana y
regional binacional.

«  Recuperacion vy renovacion del sector central deteriorado, asi como la conservacion, proteccion y restauracion
de las areas de valor patrimonial, para lograr su refuncionalizacién y humanizacién, a través de intervenciones
estratégicas.

. Crecimiento orientado hacia adentro, con énfasis en las zonas centrales dotadas de infraestructura de servicios
publicos, vial y de transporte, para enfrentar los procesos de estancamiento, degradacion o subutilizacion.

. Enlace integral de la sostenibilidad ambiental con el desarrollo econdmico, urbanistico, social, reservando areas
para vivienda, espacios de convivencia y seguridad ciudadana, proteccién patrimonial, y favoreciendo la politica
de movilidad urbana.

. Reservas de areas en suelos de expansion urbana para el desarrollo de usos residenciales, de servicios
recreativos e institucionales y de actividad multiple.

. Constitucidon de un sistema vial funcional, otorgando roles especiales a las vias de acuerdo a sus caracteristicas
de movilidad, permitiendo la generacion de actividades sobre ellas de acuerdo a la capacidad de soporte,
satisfaciendo las necesidades colectivas de los habitantes del territorio.

. Reconocimiento de &reas protegidas actualmente afectadas por asentamientos, que deben ser sujeto de
politicas de reubicacidn, impulsando la constitucion y puesta en marcha de los programas de mejoramiento
integral de vivienda y entorno.

El Area Rural constituida por un gran sistema influenciado por las Cuencas de los rios Pamplonita, Zulia,
Guaramito, San Miguel y Quebrada La Floresta, y demas elementos naturales que han favorecido su
posicionamiento en el contexto municipal. Los vinculos de las areas urbana y rural del municipio entre si y de estas
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con los sistemas estratégicos, buscan fortalecer la estructura ecoldgica, constituida por espacios y elementos
territoriales que soportan procesos y dinamicas ambientales que deben ser sostenibles y articulados. Esta
estructura, de una parte, preserva y protege los cerros y areas de valor ambiental y sus funciones protectoras, asi
como las Cuencas de los rios y sus afluentes, y de otra, articula estos sistemas a través de corredores o cordones
verdes sobre los suelos del territorio municipal.

El Modelo de Ocupacion Rural se funda en tres grandes componentes: la zonificacién ambiental, el sistema de
roles funcionales y las unidades especiales de funcionamiento, los cuales interactuan gracias a la vocacion del suelo
y a las potencialidades y limitantes que este ofrece. El modelo busca consolidar el drea rural como una reserva
hidrica, bidtica, escénica y productiva y como un habitat adecuado para la poblacion del municipio, que se
encuentra ordenada a través de un sistema de areas protegidas que reconoce las particularidades de cada zona.

Por tanto, el modelo se ha construido con fundamento en:

«  Consideraciones de indole fisico, biético, ambiental, social, econdmica, politico e institucional, como:

. Disponibilidad del recurso hidrico

«  Condicién de ecosistemas estratégicos y dreas protegidas

«  Grados de intervencion de los recursos naturales

«  Tendencia de ocupacion del territorio

«  Caracteristicas edafoldgicas

. Potencial minero energético

«  Susceptibilidad de amenazas geoldgicas por inundacion, erosidn o movimientos en masa

« Uso actual del suelo

. Uso potencial del suelo

«  Conflictos de usos del suelo

« Actividades econdmicas dominantes: Agricultura, ganaderia, mineria, industria, etc.

« Disponibilidad y cobertura de los servicios basicos.

» Accesibilidad e infraestructura vial y de transporte

e Localizacién de infraestructuras para la provisién y/o disposicién final de residuos

. Base legal institucional

e Percepcidn de las comunidades residentes en la zona rural

. Las areas protegidas se constituyen en el soporte basico de la biodiversidad, los recursos naturales y los
procesos ecoldgicos que deben ser preservados.

»  Reconocimiento de las Cuencas de los Rios como articuladoras del sistema estructurante del ordenamiento
de las actividades del territorio.

- El sistema de asentamientos constituye el soporte basico para la oferta de servicios a la poblaciéon rural del
municipio.

e Formulaciéon de un sistema de roles funcionales mediante la jerarquizacidn de los asentamientos,
potenciando los recursos de cada Corregimiento y permitiendo dotar de equipamientos e infraestructura
bésica de manera prioritaria a los Centros suburbanos y cabeceras corregimentales.

TITULO Il. MODELO DE OCUPACION TERRITORIAL EN SUELOS URBANO Y DE EXPANSION
URBANA

CAPITULO I. CRITERIOS ESTRUCTURANTES DEL MODELO

Articulo 49. Definicion. La estructura urbana la conforma en suelo habilitado y construido y el que se habilite
(suelos de expansién) o construya dentro de la vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial para la residencia de
la poblacidn urbana, la localizacion de actividades y funciones urbanas, la incorporacion de la infraestructura, el
equipamiento y el espacio libre requerido para el disfrute de los habitantes y el adecuado desarrollo de sus
actividades.

El modelo de ocupacidén urbano y en suelos de expansidn responde a las expectativas de desarrollo, considerando
las limitantes fisicas, de infraestructura de servicios y aprovechamiento del suelo, buscando elevar los niveles de
competitividad econdémica, sostenibilidad ambiental, disminuyendo los indices de marginalidad, al ofrecer nuevas
centralidades urbanas que buscan satisfacer las necesidades del territorio en el largo plazo.

Articulo 50. De los Criterios para la Construccion del Modelo de Ocupaciéon Territorial Urbano y en
Suelos de Expansion. El modelo de ocupacion del territorio se materializa en los usos del suelo y la localizacion de
actividades tanto econémicas como residenciales, los cuales se han definido a partir de los siguientes criterios:

Para las actividades y procesos econdmicos: Atendiendo a los cambios de la base econdmica local y los
procesos de transformacion y deterioro de los sitios, la reglamentacion sobre usos del suelo y la localizacion de
actividades se orienta a controlar los procesos de degradacién y conflictos funcionales para consolidar las cadenas
productivas de manera que se garantice:
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« Calidad ambiental, entorno seguro, modernizacién de los servicios publicos, calidad espacial e integracién
con otras actividades urbanas.

. La localizacion de nuevas actividades caracterizadas por menor demanda de suelo urbano, mayor
complejidad tecnoldgica, procesos productivos mas limpios y mayor capacidad de adaptabilidad y
movilidad.

. La promocion de actividades que permitan la consolidacion del modelo de ordenamiento territorial,
buscando el desarrollo de usos relacionados con la plataforma de competitividad econdmica sobre el
Corredor multimodal de desarrollo Clcuta-Puerto Santander.

« La definicidn de zonas multiples en el sector central que responden a la dindmica comercial caracteristica
del municipio y su vocacion a largo plazo.

«  Consolidacion de los anillos viales como ejes de flujo rapido para garantizar el intercambio de bienes y
servicios de manera eficiente, evitando la instalacion de usos contaminantes sobre el area urbana que
puedan afectar la constitucién del Puerto Terrestre.

Para las actividades residenciales: Buscando revitalizar los sectores residenciales, dinamizarlos social y
econdmicamente y procurando su mayor autonomia del centro de la ciudad. La reglamentacidon para la localizacion
de actividades en estos sectores se orientara a:

«  Lograr una mezcla racional de usos y actividades econémicas con la vivienda.

. La diversidad y mayor intensidad de actividades econdmicas comerciales e institucionales, de consumo y
servicios se promocionara sobre los corredores barriales, ejes de actividad multiple y ejes de actividad
especializada, asi como sobre los nodos urbanos equilibrantes, sobre los que se buscara el ejercicio de
actividades complementarias al uso residencial.

. Realzar el valor de las areas constitutivas de espacio publico, protegiéndolas de la apropiacion ilegal por
parte de terceros. Esto se aplica para las areas residuales colindantes con vias publicas o predios privados
que dada su vocacion se han consolidado como parte integral del espacio publico. La administracion
municipal debe garantizar la proteccién de las zonas verdes existentes en la ciudad, evitando la entrega de
estas areas de cesion obligatoria a terceros para usufructo o beneficio particular.

. Definir zonas de actividad residencial de acuerdo a las condiciones fisicas y territoriales de cada sector
urbano, prestando especial atencion a las areas urbanas con mayor densidad poblacional y con deficiencias
de espacio publico, en las que se incentivard la restitucion de las areas publicas y su efectivo
mantenimiento y conservacion.

«  Lograr la reubicacidn de las familias asentadas en zonas de riesgo no mitigable, permitiendo que los suelos
afectados pasen a formar parte integral de los suelos de proteccion.

Para las actividades Institucionales: El modelo de ocupacién busca frenar el impacto negativo generado por la
transformacion de usos residenciales a institucionales, sin el lleno de requisitos formales para albergar las nuevas
actividades. Por tanto, se orienta a:

«  Lograr la relocalizacién de usos institucionales que han causado deterioro del espacio publico, permitiendo
el traslado a sitios donde se cumpla con las normas de estacionamientos minimos y las normas exigidas
para la actividad institucional.

. Lograr que el predio donde funciona la Universidad Antonio Narifio sobre la Urbanizacién El Rosetal-
Nisperal, proceda a cumplir con el uso del suelo para el cual esta destinado el mismo y que corresponde a
usos administrativos educativos, dando solucidn definitiva al sector residencial del area de influencia.

«  Promocionar la instalacién de usos institucionales sobre los ejes viales estructurantes de actividad multiple,
de actividad especializada y sobre los corredores articuladores y barriales, cuando se cumplan con las
normas exigidas para cada uno de estos.

. En el caso de adecuaciones de edificaciones o construcciones nuevas proyectadas en el area de la salud,
en adelante para conceptuar favorablemente serd requisito que los proyectos cumplan con las normas
exigidas por el Ministerio de Salud, entidades departamentales o locales, segin sea el caso.

. Frenar la aparicidon de jardines escolares, colegios, escuelas, planteles educativos en general, asi como
entidades de salud (IPS , EPS, ARS, Centros médicos, etc) en general en inmuebles construidos con
vocacion residencial y que no permiten la adecuacién arquitectdnica dadas las restricciones de area de las
edificaciones y por tanto, no son susceptibles de autorizacion por parte de la Curaduria Urbana.

«  Potenciar el desarrollo de infraestructura educativa en el municipio, en armonia con las potencialidades de
los principales renglones econdmicos.

«  Fortalecer la infraestructura en salud del municipio, brindando solucién oportuna a las comunidades mas
pobres y vulnerables.

Para las actividades industriales: El modelo se orienta a solucionar definitivamente los problemas existentes
en las comunidades asentadas en el drea urbana, debido a la existencia de industrias nocivas o que han generado
problemas ambientales, sociales y deterioro en el espacio publico. Por tanto, el modelo se orienta a:

e Prohibir la instalacién de industrias transformadoras nocivas en el drea urbana.

. Lograr que la industria existente BAVARIA localizada en el sector central, cumpla con las exigencias
ambientales y territoriales, a fin de evitar que se generen impactos negativos contra las actividades
residenciales y comerciales del area de influencia.

« Exigir a las industrias que emplean hornos y chimeneas destinadas a las actividades de lavanderia,
tintoreria y similares, la implementacidon de sistemas que garanticen la mitigacion de efectos que generan
contaminacién parte aire y el cumplimiento de las normas sobre calidad ambiental, labor en la que la
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autoridad ambiental ejerce estricto control considerando las atribuciones otorgadas por ley. Esta directriz
busca solucionar los actuales problemas existentes en la Zona Industrial localizada en inmediaciones de la
Urbanizacién Prados del Norte y sobre los Ejes viales estructurantes Avenida Al Aeropuerto, Via a Atalaya,
y Clcuta-San Faustino.

- Exigir la mitigacién de efectos negativos provocados por las industrias existentes, buscando la generacién
de programas integrales que contemplen la constitucion de areas de amortiguacidon ambiental, como el
caso de la industria Ceramica Italia, Postobdn, Concretos Diamante, Preconcretos, Transmateriales,
Trituradora Pedro Silva, entre otras.

- Exigir a la industria existente Tejar de Pescadero localizada sobre la Avenida Al Aeropuerto, la presentacién
ante el municipio de un programa integral de abandono, el cual debe incluir la recuperacion paisajistica de
las areas intervenidas por procesos extractivos y las dreas de influencia afectadas por estas actividades.

. Exigir a la industria existente Ceramica Italia la constitucién de un corddn de proteccion destinado como
zona verde de uso recreativo de aislamiento en el lado colindante con la Urbanizacién Tasajero, a efectos
de mitigar los impactos generados por las actividades industriales.

e Prohibir la circulaciéon de vehiculos de carga pesada por las calles y avenidas con uso residencial y en
especial en los sectores de las Urbanizaciones El Bosque, Paraiso, Tasajero, Prados del Norte I, II y III
Etapa.

. Hacer efectiva la prohibicidn de la extraccidon de material de arrastre en el area urbana y en suelos de
expansion urbana, buscando apoyo de las autoridades ambientales, policivas y civiles en general. Esta
disposicion busca proteger en primera instancia los rios Pamplonita y Tachira, los cuales estan siendo
sujeto de procesos de degradacidn irracional permanente.

. Lograr la relocalizacion de usos industriales extractivos de arcilla ilegales en el area urbana, a sitios donde
es viable su traslado, otorgando plazos para que se surta el proceso de relocalizacién, cuando los estudios
estén avalados por técnicos en la materia y se cuente con la aprobacién de las autoridades de ley. En
ningln caso se autorizara la ampliacién de las actividades sobre el suelo urbano.

Para las actividades Comerciales y de servicios: Considerando la concentracién de actividades comerciales y
de servicios en el sector central, el modelo plantea las siguientes directrices las cuales buscan la diversificacion
racional de los usos en el area urbana:

«  Hacer efectiva la prohibicién de localizacién de bares, tabernas, prostibulos y expendios de licor en general
en un radio de accion de doscientos (200) metros contados a partir de los accesos principales de planteles
educativos formales y no formales, asi como en los lados de manzana de los inmuebles declarados como
monumentos nacionales y los lados de las manzanas frontales correspondientes a cada inmueble.

. Prohibir la instalacion de expendios de licor, bares, prostibulos y similares sobre el area circunscrita entre
las Calles 10 y 14 entre Avenidas 3 y 10. Cuando estas actividades se cataloguen como usos existentes
deberd celebrarse un acuerdo de autoregulacién entre las partes interesadas y los vecinos del sector
aledano, a fin de garantizar el desarrollo equilibrado de los diferentes usos.

e Prohibir la instalacién de actividades comerciales y de servicios generadoras de ruido o alteracién al
funcionamiento de usos institucionales de salud y educacion, en un radio de cien (100) metros contados a
partir de los accesos de clinicas, centros médicos, puestos de salud, consultorios, entre otros. Cuando
estas actividades se cataloguen como usos existentes deberd celebrarse un acuerdo de autoregulacion
entre las partes. Para confirmar si los niveles de ruidos superan los maximos permisibles de la zona, se
requerira concepto de la autoridad ambiental.

e Prohibir la instalacién de talleres de latoneria y pintura en dareas colindantes a usos institucionales en
general (Salud, Educacién y Cultura). Cuando estas actividades se cataloguen como usos existentes
deberd celebrarse un acuerdo de autoregulaciéon entre las partes. El municipio solicitarda concepto a la
autoridad ambiental sobre los métodos requeridos de ser viable la mitigacion de efectos negativos.

«  Promover la localizaciéon de usos comerciales de menor escala a los usos residenciales sobre los corredores
barriales, permitiendo la aparicion de estos usos como complemento a la vivienda.

«  Promover la apropiacidon colectiva y conservacion en buen estado de las areas publicas de circulacion
peatonal y vehicular, asi como las destinadas para la recreacién activa y pasiva, incentivando la
recuperacion de zonas deterioras por parte de los propietarios de establecimientos comerciales y de
servicios localizados en las zonas de influencia. La administracidn municipal promocionara esta disposicion
a fin de elevar los estandares de calidad de vida y mejorar la imagen de nuestra ciudad, para lo cual se
requiere la formulacion de beneficios a los particulares interesados en la recuperacién, restitucion,
mejoramiento y mantenimiento de las areas publicas en general.

«  Recuperar los andenes invadidos por usos comerciales, parasoles de materiales prohibidos (ldmina, eternit,
zinc, asbesto cemento,etc), avisos tipo paleta y por prolongacion de actividades.

e Racionalizar la aparicion de usos comerciales y de servicios, evitando la superacién de usos
complementarios y restringidos sobre los principales de las zonas urbanas. La oficina de Planeacion
Municipal ejercera vigilancia sobre las areas residenciales a fin de evitar la propagaciéon de usos multiples
sobre ellas.

. Lograr la restitucién de los antejardines invadidos por actividades desarrolladas en los lotes vacios o sin
desarrollar que se han destinado para usos como parqueaderos, talleres, entre otros. Dada la aparicion
parqueaderos en los lotes vacios en Barrios como Los Caobos sobre la Calle 13 y Avenidas internas (Av.1E,
2E, 3E), Quinta Oriental y ejes viales, la Administracion Municipal durante el corto plazo del Plan de
Ordenamiento Territorial procederd a exigir a los propietarios de edificaciones o de las actividades
comerciales la restitucion de los antejardines invadidos por cerramientos y construcciones usados para el
desarrollo de actividades comerciales.
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e Para el caso de los lotes vacios en el sector central destinados para parqueaderos, la administracién
procederda a exigir el retroceso en paramento de los muros de cerramiento a fin de cumplir con los
andenes minimos exigidos para las zonas correspondientes; asi mismo, se estimulard la inversidn sobre las
fachadas, contribuyendo a mejorar la calidad del espacio urbano.

e Lograr la recuperacion del sector central deteriorado, a través de la implementacién de programas de
renovacion urbana, dirigidos a elevar la calidad de vida de los habitantes de la ciudad.

« Lograr el posicionamiento del Barrio La Merced como Zona Central de servicios exclusivos del automévil, lo
cual exige la vinculacion de los propietarios de las actividades comerciales y/o edificaciones alli existentes,
con el fin de que procedan a mejorar las condiciones de las fachadas y el espacio publico aledafio. La
administracidon municipal implementara proyectos de sefializacién urbana novedosos en la zona, a fin de
que sean identificadas por la ciudadania dada la vocacién especializada de la zona.

. Recuperar durante la vigencia del corto plazo, las areas de terrenos que deben formar parte integral del
espacio publico, localizadas sobre la Avenida Cero y que conforman las denominadas “muelas de la cero”,
buscando la rectificacion del perfil vial y la entrada en operacidon efectiva de las areas de circulacion
peatonal requeridas.

. Restituir las areas de ronda de rio Pamplonita y Tachira invadidas por usos comerciales y de servicios.

CAPITULO II. DE LA ZONIFICACION DE USOS DEL SUELO DEL AREA URBANA Y SUELOS DE
EXPANSION.

Articulo 51. Definicion. De acuerdo con los anteriores criterios el modelo de ocupacidon se establece con
fundamento en la zonificacion de usos del suelo, que permitird la consolidaciéon a futuro del imaginario de ciudad
anhelado por la ciudad y sus habitantes, y en términos generales un territorio habitable y sostenible.

Las categorias generales de usos del suelo se representan en zonas de actividad y de servicios, las cuales
responden a la construccién del modelo de ciudad esperado en el futuro, en tres grandes grupos asi: 1. Zonas de
Actividad: Mdltiple Intensivas en Empleo, Industrial Urbana, Especializada, Residencial, 2. Zonas de
Servicios: Especiales, Institucionales, Recreativos, 3. Sistema Urbano Ambiental: Suelos de Proteccion,
Sistemas de Espacio Publico.

SECCION I. ZONAS DE ACTIVIDAD MULTIPLE INTENSIVAS EN EMPLEO (ZAMIE)

Articulo 52. Definicién. Son las areas y corredores estructurantes donde se busca mantener o promover la mayor
diversificacion y mezcla de usos, en virtud de su esencial importancia en la consolidacion del modelo de
ordenamiento del territorio en lo referente a la plataforma de competitividad, conformadas por :

*  Sector Central

. Ejes estructurantes

. Nodos urbanos equilibrantes y

e Subcentros de actividad multiple.

También se incorporan los suelos de expansién destinados para este uso.

A. Sector Central. Al interior del sector central tradicional y representativo, se busca fortalecer la especializacién
de actividades comerciales, institucionales, culturales y de servicios de importancia y significacion a escala
metropolitana, en armonia con los usos residenciales. También se busca promover el desarrollo de actividades que
consoliden su rol y permitan el albergue de diversas funciones y actividades econdmicas, propias de este sector de
mayor jerarquia; asi mismo, se busca cualificar espacial y ambientalmente la periferia inmediata del centro
controlando los procesos de deterioro que se presentan en algunas de las zonas, por causa del comercio informal
buscando alternativas de formalizacién, condicionandolas a reglamentaciones de manejo especial, proteccién del
espacio publico, control de accesibilidad, cargue y descargue. El Sector Central se subdivide en tres grupos, asi:

1. Sector Central C1: Comprendido por Av.0 y Av.6; Avenida Canal Bogota - Diagonal Santander - Calle 13
2. Sector Central C2: Comprendido por Av. 6 y Av.12; Avenida Canal Bogota - Calle 13

3. Sector Central C3: Comprendido por Diagonal Santander — Autopista Atalaya; Avenida 10- Avenida Canal
Bogota

B. Ejes Estructurantes. El modelo de ordenamiento identifica en el territorio urbano la existencia de los ejes o
corredores estructurantes que sirven de enlace entre los componentes del sistema estructurante, los cuales se
organizan como corredores de actividad multiple, situacién que se busca consolidar como soporte de la
productividad y movilidad urbana. Se pretende mantener la tendencia a la mezcla de usos, garantizando el
mantenimiento de las calidades ambientales y funcionales del espacio publico, al tiempo que considerando su futura
adecuacion con el sistema de transito y transporte publico.
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Dentro de los ejes estructurantes se encuentran:

Ejes estructurantes Metropolitanos:

. Anillo vial oriental desde la Redoma del Salado hasta encuentro con la via antigua a San Antonio, a la
altura del Barrio Bocond.

. Anillo vial occidental proyectado desde Redoma del Salado hasta el Sur del municipio, en linderos con el
municipio de Los Patios.

Ejes Estructurantes Urbanos:

. Autopista a San Antonio desde la Redoma Carlos Ramirez Paris hasta limite intermunicipal con Villa del
. Rosario.

. Diagonal Santander desde la Redoma Carlos Ramirez Paris hasta la Redoma del Terminal de Transporte.
«  Autopista Atalaya desde Redoma del Terminal de Transporte hasta limite urbano (Asentamiento El

. Progreso).

« Avenida Al Aeropuerto desde Redoma del Terminal de Transporte hasta la Redoma del Aeropuerto.

. Avenida Camilo Daza desde Redoma del Aeropuerto hasta Aeropuerto Camilo Daza.

« Avenida Panamericana (Av.7 El Salado) desde Redoma del Aeropuerto hasta Redoma del Anillo vial

. oriental.

. Via a San Faustino desde Redoma del Anillo vial oriental hasta limite urbano.

. Avenida Canal Bogota desde Anillo Vial Occidental proyectado hasta el anillo vial oriental.

« Avenida Pinar del Rio desde Redoma Pinar del Rio hasta la Redoma Carlos Ramirez Paris.

. Eje Avenida Demetrio Mendoza - Via a Urefia desde Redoma Carlos Ramirez Paris hasta el Sector El

. Escobal a la altura del Puente Internacional Francisco de Paula Santander.

. Via antigua a San Antonio tramo Urb. Heliopolis — Centro Recreacional Villa Silvania.

. Via al Seminario desde Autopista a San Antonio hasta encuentro con la via antigua a San Antonio (via
«  Bocono).

C. Nodos Urbanos Equilibrantes: (NUE): De manera complementaria al sector central y a los ejes
estructurantes, se definen en el territorio unas centralidades a nivel comunal, que buscan equilibrar la oferta y la
demanda de servicios, en los cuales se permitird la concentracion de actividades de la vida comunitaria a esta
escala. Los nodos que se impulsaran son los siguientes:

. Norte: Sector Molinos del Norte — Trigal del Norte.

. Nororiente: Conformado por dos nodos, asi: Sector Cenabastos-Anillo Vial Oriental y Sector Avenida La
Gazapa en Suelo de Expansion destinado para Zonas de Actividad Residencial 3 (ZE-R3).

« Oriente: El Escobal.

* Suroriente: Ciudadela La Libertad.

e Sur: Sector El Resumen en Suelo de Expansién ZE-R1, colidante con la Embotelladora Coca-Cola.

+ Occidente: Sector El Rodeo en Suelo de Expansion.

+ Suroccidente: Sector Barrio Belén en area de influencia parque principal.

. Noroccidente: Sector Motilones- Ospina Perez. Comuna 7.

D. Subcentros De Actividad Multiple: Se reconocen en estos subcentros las mismas actividades que se
consolidan en los ejes estructurantes y se constituyen en piezas de integracion generadoras de empleo y servicios,
en armonia con los usos residenciales. Se destacan:

1- Subcentros de influencia de ejes viales estructurantes localizados sobre los barrios:

+ La Insula- El Salado

. Panamericano

« Sevilla - Corredor Avenida Al Aeropuerto

. Diagonal Santander

« Autopista Atalaya, respetando zonas de cesién publicas (Paseo Rojo y Negro)
»  Sector comprendido por la Av. Cero - Diagonal Santander - Calle 11.

2- Subcentro Colpet-Pescadero: Comprendido desde Calle 1N hasta Calle 7N; Avenida Al Aeropuerto — Avenida
Canal Bogotd, respetando Zonas de Actividad Institucional y de espacio publico.

3- Subcentro via a Urefia: Sector comprendido por Puente Gaitan Durdn - Concretos Diamante y Zona de
proteccion de ronda de rio — Via a Urefia (Avenida Demetrio Mendoza).

4- Subcentro San Mateo: manzanas de influencia de la Estacion San Mateo sobre el Corredor Avenida Demetrio
Mendoza.

5- Subcentro Comercial Diagonal: Comprendido por el sector entre los Centros Comercial El Vivero y Bolivar,
Zona de Proteccidon de ronda de rio Pamplonita, Avenidas Pinar del Rio y Demetrio Mendoza; Al medio Diagonal
Santander.
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6- Sector comprendido por la Calle 8 - Diagonal Santander - Avenida Gran Colombia

7- Sector comprendido por la Calle 5 - Avenida Cero - Diagonal Santander

8- Sector Av.3 - Diagonal Santander - Canal Bogota

9- Sector Norte Autopista Atalaya — Anillo Vial Occidental proyectado, frente al Asentamiento El Progreso

E. Suelos de Expansion de Actividad Multiple Intensivo en Empleo (ZE-MIE). Sector comprendido entre la
Autopista a San Antonio y zonas de altas pendientes - suelos de proteccion y la prolongacion de la Avenida Cero y
limite intermunicipal con Villa del Rosario. Esta zona debe respetar los aislamientos de proteccién exigidos.

SECCION Il. ZONAS DE ACTIVIDAD INDUSTRIAL (ZI)

Articulo 53. Definicion. Se definen las zonas de actividad industrial como aquellas destinadas para usos
industriales urbanos y que cuentan con caracteristicas especiales para albergar los mismos, asi como la facilidad de
integracion con los sistemas viales y con capacidad de soporte de la carga pesada de las actividades.

La Zona Industrial Urbana (ZIU), estd conformada por las zonas que presentan como usos principales el
desarrollo de industrias nocivas controlables y que deben ser sujeto de intervencién por parte de la administracién
municipal y del sector privado, para que alcancen el posicionamiento propio de las actividades generadoras de
empleo. La intervencién sobre el espacio publico es prioritaria en estas zonas, dadas las limitantes que presentan
por falta de infraestructura para la movilidad tanto vehicular como peatonal, asi como la constitucion de cordones
verdes de proteccién. Esta conformada por:

e Zona Industrial Comuna 5: Sector Calle 7N y Calle 8AN; Avenida Al Aeropuerto - Avenida Canal Bogota

«  Sector San Gerardo - El Cerrito, sin considerar las instalaciones de la Carcel Modelo, sobre la via Clucuta-
San Faustino.

+  Embotelladora Coca-Cola sobre la via Clcuta-El Pértico-San Pedro.

«  Ceramica Italia sobre la via principal de Cenabastos, colindante con la Urbanizacién Tasajero.

Articulo 54. De las Actividades Industriales Existentes en el Area Urbana. Las actividades industriales
existentes localizadas en suelos urbanos y que a partir de la vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial cambien
el uso del suelo, deben ser sujeto de intervencién estratégica, permitiendo la transformacién del uso del suelo y
manejo y constitucion de espacios publicos, para lo cual se requiere la presentacion ante la Alcaldia de planes
integrales de manejo ambiental de abandono de las actividades industriales existentes y la restauracién de las
zonas afectadas por la industria extractiva, asi como la constitucion de cordones verdes de proteccién que aislen la
actividad de los predios vecinos.

A partir de la vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial, el municipio no autorizard la instalacion de nuevas
industrias sobre el suelo urbano, cuando las actividades representen grandes equipamientos. Se exceptlan de esta
disposicion las pequenas industrias de manufactura, calzado, cueros, dulcerias, ebanisterias, marqueterias y
similares.

SECCION Ill. ZONAS DE ACTIVIDAD ESPECIALIZADA (ZAE)

Articulo 55. Definicidon. Se reconocen en el territorio urbano dreas que han venido configurando importantes
niveles de concentracion de actividades especializadas como la salud, la ciencia y la tecnologia, la educacidn, la
industria manufacturera y sectores de produccién que se consideran soportes fundamentales para la vida ciudadana
y la productividad de la ciudad. Por sus caracteristicas se privilegia la localizacién de estos usos especializados y de
otros que le sean complementarios, buscando limitar la aparicion de usos que les generen impactos negativos.

Las Zonas y corredores de Actividad Especializada son los siguientes:

. Sector Central
. Corredores mixtos articuladores
. Subcentros Mixtos

Estas zonas han alcanzado cierto grado de concentracion de actividades especializadas combinados con el uso
residencial, en los que es necesario ejercer control en el ejercicio de actividades generadoras de empleo, evitando
efectos de impactos negativos sobre los usos residenciales o sobre el espacio publico.

A. Sector Central de Actividad Especializada. Forman parte de este sector algunos barrios tradicionales del
centro que con el tiempo se han especializado en funciones y ameritan protecciéon por parte de la administracién
municipal. Se incorporan al sector central dos grandes areas que gracias a la dindmica urbana presentan tendencia
a la consolidacién y en las que es necesario promocionar la regulacién de las actividades, buscando adaptarlas a las
exigencias en materia de servicios publicos (redes hidraulicas, sanitarias, eléctricas, principalmente), y medidas de
seguridad. En muchos de los casos las construcciones han sufrido transformacién de vivienda a otros usos, por lo
que se hace necesaria la regularizacidon de las obras adelantadas.
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1. Sector Central C4: Comprendido por Av.0 y Av.6; Calle 13 y Calle 17.

« Se permitira la consolidacion de usos institucionales educativos, culturales, de intercambio comercial en
armonia con los residenciales.

« No se permitird la instalaciéon de industrias. Se promoverd la recuperacién de los cuadralados de los
inmuebles declarados como monumentos nacionales, en los que se ejercera estricto control sobre las
edificaciones que poseen valor arquitecténico o histérico para la ciudad.

«  Se prohibe la autorizacidon de usos destinados al expendio y consumo de licores como bares, cervecerias,
grilles, cantinas, prostibulos y similares.

2. Sector Central C5: Comprendido por Av. 6 y Av.12; Calle 13 y Calle 17.

«  Se permitira la consolidacion de usos comerciales y el redesarrollo de los usos residenciales

+ Se promoveran acciones de redensificacion y estimulo para el desarrollo de proyectos urbanisticos de
interés social, aprovechando las condiciones de centralidad e infraestructura de servicios publicos con las
que cuenta el sector.

3. Sector Central C6: Comprendido por Diagonal Santander y Calle 1N Barrio La Merced; Avenida al Aeropuerto-
Avenida Canal Bogota.

e Se permitird la consolidacién de usos comerciales especializados en servicios automotrices, permitiendo la
instalacion de talleres de mecanica automotriz, de latoneria y pintura, ventas de repuestos y las
actividades derivadas de estos, asi como la instalacion de parqueaderos.

« Se estimulara a los propietarios de las edificaciones o de las actividades comerciales, para que inviertan en
el arreglo integral de las fachadas y del espacio publico en estado de abandono, producto del desgaste de
las actividades desarrolladas.

«  Se fortalecera el sistema de nomenclatura en la zona, instalando sistemas de sefializacién novedosos que
estimulen la inversidn y especializacion de funciones de la zona.

. Los usos ya instalados y los que en delante se desarrollen, deberan como requisito previo recuperar las
areas publicas como andenes, antejardines afectados por el uso comercial predominante. Asi mismo, se
incentivara la instalacion de elementos complementarios de espacio publico, con el fin de embellecer la
zona y propiciar su recuperacion y posicionamiento.

B. Corredores Mixtos Articuladores: Se identifican los siguientes corredores mixtos articulares en los cuales se
ha logrado progresivamente la mezcla de usos residenciales, comerciales y de servicios especializados:

1- Corredores Mixtos Articuladores Principales: Permiten la conexién de centralidades urbanas sobre los
cuales se desarrollan actividades mixtas de intercambio de bienes y servicios en la ciudad:

« Avenida Libertadores desde el Anillo vial occidental proyectado hasta la Redoma del Aeropuerto.

« Avenida Guaimaral o Av. 11E desde la Avenida Los Libertadores hasta la Avenida Bogota.

« Avenida Gran Colombia desde la Avenida Cero hasta la Avenida Los Libertadores.

« Avenida Cero desde la Redoma Rafael Garcia Herreros hasta la Avenida Canal Bogota.

« Avenida Las Américas desde la Avenida Camilo Daza hasta Autopista Atalaya, pasando por los Barrios
Comuneros y Chapinero.

2- Corredores Mixtos Articuladores Secundarios: Corresponden a aquellos conectores viales urbanos
existentes y proyectados que permiten o permitiran el enlace entre ejes viales estructurantes y corredores mixtos
articuladores primarios a nivel urbano, facilitando la integracién con el contexto metropolitano.

* Avenida 1 desde la Calle 17 hasta encontrar la Avenida Los Libertadores

+ Calle 13 desde la Avenida Cero hasta la Avenida Los Libertadores

« Avenida 3E desde la Diagonal Santander hasta la Avenida Gran Colombia

. Calle 11 desde la Avenida Cero hasta la Diagonal Santander

. Avenida 2 del Barrio Aeropuerto desde la Avenida Camilo Daza, pasando por los Barrios Aeropuerto,
Virgilio Barco, Trigal del Norte hasta encontrar la via Culcuta-Puerto Santander (Anillo vial occidental
proyectado)

. Avenida Kennedy desde Autopista Atalaya hasta Barrio Palmeras

. Prolongacion Avenida las Américas hasta el encuentro con Nuevo Horizonte- El Rodeo

. Via antigua al Ferrocarril desde Avenida Libertaddnasta la Avenida Panamericana

. Via conectora Avenida Canal Bogota y la Avenida résly, pasando por los Barrios Loma de Bolivar, 8ebrero-Dofia Nidia-
Carlos Ramirez Paris- 7 de Agosto-Cucuta 75.

. Via que conecta a la Avenida Los Libertadores-Castals con la via proyectada que conecta a la AadPanamericana con el Canal
Bogota

. Par vial Avenida Demetrio Mendoza sector Centro Ewial hasta el Puente Jorge Gaitan Duran

. Via que conecta a la Avenida Demetrio Mendoza SuBi@n Martin-Chiveras con antiguo Aeropuerto dezhafiniversario-Aguas
Calientes con la via al Seminario.
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Ejes Proyectados Secundarios:
Vias Proyectadas al Noroeste:

e Via Perimetral del Aeropuerto que conectara a la Avenida Las Américas con el Anillo Vial Occidental y que
bordeara el costado occidental del Aeropuerto Camilo Daza.

e Via que conectard la via Perimetral del Aeropuerto Camilo Daza con el Anillo Vial Occidental proyectado.

. Proyeccion de la Avenida Las Américas desde la Via Perimetral del Aeropuerto hasta la Autopista Al Zulia,
pasando por los barrios Claret y Comuneros

Vias proyectadas al Suroeste:

«  Via conectora a la Avenida Canal Bogota con los Barrio Belén-Divina Pastora-El Rodeo con el Anillo Vial
Occidental

«  Via conectora Avenida Canal Bogota con el Anillo Vial Occidental pasando por el Barrio Santander

. Via prolongacion Avenida Las Américas desde la Autopista Atalaya pasando por los Barrios Atalaya II
Etapa- La Victoria- Los Almendros-El Desierto-Carlos Ramirez Paris-Dofia Nidia hasta encontrar la via que
comunica al Barrio Belén con el Rodeo.

Vias Proyectadas al Noreste:

. Via conectora via antigua Ferrocarril con el Anillo Vial Oriental-Avenida Bogota

. Via conectora de la Avenida Panamericana (Avenida 7 El Salado) con la Avenida Canal Bogota pasando por
Cenabastos

«  Via conectora via antigua del Ferrocarril con la via principal de acceso a Cenabastos

. Via conectora Avenida al Aeropuerto y Avenida Canal Bogotd que divide la Zona Industrial de la
Urbanizacién El Bosque

. Via proyectada que conectara a la Avenida Libertadores con el Anillo Vial Oriental, incluyendo el Puente La
Gazapa

. Via que conecta a la Avenida Demetrio Mendoza sector subida San Martin-Chiveras pasando por la margen
derecha del Rio Pamplonita - Interferias hasta conectar con el Anillo Vial Oriental

. Avenida del Rio desde Avenida Libertadores (Sector Parque Las Brisas) hasta el Anillo vial oriental

Vias proyectadas al Sureste:

e Via que conecta a la Avenida Demetrio Mendoza desde el Puente Gaitdn Durdn con el Anillo Vial Oriental
pasando por el Antiguo Aeropuerto de Lanza

. Conector Anillo Vial Oriental con la Subida a San Martin

. Via que conectara la Calle 13 con la Diagonal Santander, interceptando el Bosque Popular

Vias proyectadas al Sur:

. Via proyectada por el Plan Vial y de Transporte Masivo del Area Metropolitana que conectard a la Avenida
Cero con Autopista a San Antonio (prolongacién Avenida Cero)

. Avenida del Rio Pamplonita margen derecha entre el Puente San Rafael-Puente Avenida Cero y Puente
Elias M.Soto

. Prolongacion Avenida Libertadores desde Puente San Rafael hasta Anillo Vial Occidental proyectado

Paragrafo 1: La administracion municipal desarrollaréd estudios técnicos que permitan determinar los trazados
reales de los ejes viales propuestos. Una vez obtenida la informacién, se procedera a efectuar las actualizaciones
pertinentes en el SIG.

C. Subcentros Mixtos de Actividad Especializada. (ZAE).

1- Sector comprendido entre la Avenida 12 a la Avenida 20 desde la Calle 8 hasta la Calle 16 (Calle 17),
al medio el Canal Bogota vy,

2- Sector comprendido por Avenida 10 - Calle 8- 72 Loma de Bolivar; Limites Zona de Proteccion y
Avenida Canal Bogota.

« Destinados para la especializacion de actividades de transformacién manufacturera del calzado y ventas de
materiales de peleteria, cueros y calzado en general.

e Se permitird la consolidacién de usos especializados de manufactura del calzado, considerados como
pequefias empresas familiares con tendencia a la consolidacion.

« Se hace necesario que los predios se ajusten a los nuevos requerimientos en materia de servicios publicos
y en especial los relacionados con las acometidas hidraulicas, sanitarias y eléctricas y depdsitos de aseo,
las cuales deben ajustarse a Los requerimientos de las empresas prestadoras de estos servicios.
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3- Sector aledafo Zona Franca desde la Avenida Los Libertadores hasta la Avenida Proyectada al Norte
de la Central de Abastos.

«Destinado para la instalacion de actividades especializadas generadoras de servicios que generen empleo y en
los que es viable amortiguar los efectos de impactos negativos.

4- Sector comprendido entre la Avenida Al Aeropuerto y la Av.4AN; Calles 16AN Y 21N Prados del Norte

. Destinado para la especializacidn de actividades de transformaciéon de manufactura del calzado y textiles,
en las que es necesario intervenir estratégicamente el desarrollo de las actividades, evitando la generacion
de impactos negativos en la zona residencial colindante.

. Se prohibe el acceso a estas zonas por las vias internas de la urbanizacion y por tanto, el acceso permitido
serd solo por la Avenida al Aeropuerto, requiriendo la recuperacién y mantenimiento vial.

5- Sector Comprendido entre las Calles 11 y 13 desde la Avenida Cero y la Avenida 3E del Barrio Los
Caobos.

. Destinado para la especializacion de usos institucionales de la salud, en los que es necesario intervenir
estratégicamente el espacio publico, con el fin de recuperar las areas invadidas por el parqueo temporal de
vehiculos. Asi mismo, es necesario exigir el retroceso en paramento de construccion a los parqueaderos
instalados sobre el eje vial y que desarrollan actividades en el drea afectada a publica del antejardin.

6- Sector de San Mateo La Monitora.

« Destinado a la especializacién de servicios de telecomunicaciones permisibles dentro del drea urbana.

7- Sector Avenida Gran Colombia-Diagonal Santander-Avenida 3E.

. Manzana destinada a la especializacion de usos institucionales recreativos, educativos y de servicios
sociales, en armonia con la vivienda.

8 - Sector Bodega Polar Anillo Vial Oriental- Urbanizacion La Campifna-Nuevo Escobal. Destinado a la
instalacion de actividades especializadas de intercambio comercial, promocionando la consolidaciéon de oficinas de
intercambio fronterizo en areas colindantes con la vivienda y donde los usos industriales se consideran como
prohibidos.

9 - Sector IDEMA. Se busca la constitucién de actividades especializadas complementarias al uso residencial,
haciéndose necesaria la  adecuacion de las zonas constitutivas del espacio publico (andenes, calzadas,
antejardines), asi como las zonas verdes de recreacién comunal. En caso de generar efectos negativos no
controlables las actividades existentes, seran sujeto de politicas integrales de relocalizacién, dando paso a la
transformacién de los usos, permitiendo la prolongacidn de actividades especializadas en educacién y por tanto, la
consolidacion de un gran complejo educativo de beneficio para las Comunas 7 y 8.

10 - Corredores Metropolitanos. Localizados sobre los anillos viales oriental y occidental proyectado.
Corresponde a la franja paralela en areas sin desarrollar equivalentes a doscientos (200) metros, destinados para la
consolidacion de actividades de diversa indole, que no interfieran con el normal flujo sobre el eje vial, permitiendo
garantizar la agil fluidez del trafico circulante sobre el eje vial, como estrategia para permitir la potenciacién del
Puerto Terrestre, un en el que se permitird la instalaciéon de grandes equipamientos comerciales e industrias
limpias compatibles, asi como todas las actividades comerciales y de servicios complementarias. Estos corredores
deben aislarse de los usos vecinos a través de vias de ancho minimo de siete (7.00) metros con andenes de dos
(2.00) metros y antejardines correspondientes, a partir de estos se reservaran las areas de cesién Tipo I exigibles
para los usos propuestos. Estos corredores permitiran consolidar la plataforma competitiva del municipio y el area
metropolitana, al ofrecer sitios donde sera viable la instalacidon de industrias nocivas controlables.

11- Sectores localizados en areas sin desarrollar entre el anillo vial oriental y el Rio Tachira: entre la
industria Preconcretos y la fabrica de Gaseosas Postobdn.

Se busca la transicion entre los usos industriales existentes hasta su encuentro con los residenciales. En estos casos
las actividades permitidas deberdn generar aislamientos sobre los usos vecinos, representados en las zonas de
cesion Tipo I que serviran de barreras verdes y que deberan tener un ancho minimo de treinta (30.00) metros.
Cuando los usos vecinos estén consolidados en vivienda, se deberdn contemplar vias perimetrales de aislamiento
de ancho minimo de siete (7.00) metros con andenes de dos (2.00) metros y antejardines de tres (3.00) metros;
en los disefios urbanisticos, las areas de cesién deberdn ser paralelas a las vias como franjas de aislamiento las
cuales no se permitird que sean encerradas.

Los usos permitidos seran la fabricacion de rejas, puertas y ventanas metalicas, reparacion de motores y
maquinarias; elaboracién de productos farmacéuticos, juguetes, muebles, postes, vallas, pisos de cemento,
articulos de marmol, yeso, granito, aserraderos, tapicerias. Ademas de estos usos, se permitirdn como usos
restringidos los existentes en la zona, debiendo cumplir con las exigencias contempladas en el Plan de Manejo
Ambiental aprobado por CORPONOR. NO se autorizara la ampliacion de las actividades o de su cobertura.
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SECCION IV. ZONAS DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL (ZR)

Articulo 56. Definicion. Las zonas de actividad residencial son las areas dentro del territorio municipal, que
destinan sus usos principales a las viviendas, permitiendo usos complementarios para el normal desarrollo de los
principales. En estas zonas se buscard promover la presencia racional y respetuosa de actividades econémicas
compatibles. Se distinguen tres tipos de zonas residenciales a saber:

. Las areas que presentan usos exclusivos residenciales dadas las caracteristicas de su disefio. En este grupo se
distinguen la Urbanizaciones La Rinconada y los Conjuntos Residenciales. (ZR0O, ZR1).

. Las dreas que presentan de manera general una predominancia del uso de vivienda y sus correspondientes
usos complementarios, caracteristicas que aplicando el modelo de ocupacion del territorio se pretende
preservar, con base en el criterio de mezcla sana de usos del suelo. (ZR1, ZR2, ZR3, ZR4). Estas areas
presentan corredores barriales, los cuales se incorporan al modelo con el objeto de generar espacios
adecuados bajo unidad de criterios para la instalacidon de actividades complementarias al uso residencial.

. Las areas que contando aln con presencia del uso de vivienda, presentan una marcada tendencia hacia la
mayor diversificacion de usos complementarios, debido a su estratégica localizacion en la ciudad, y cuya
transformacién se quiere promover hacia una adecuada convivencia del uso residencial con los demas usos
desarrollados (Usos Residenciales en Zonas ZAMIE, ZI, ZAE).

Articulo 57. Clasificacion de las Zonas Residenciales. Las zonas residenciales se clasifican segun la densidad
y la localizacidén dentro de la estructura urbana, intensidad de usos complementarios, se clasifican en:

« Zona Residencial 0. (ZR0)
* Zona Residencial 1. (ZR1)
»  Zona Residencial 2. (ZR2)
e Zona Residencial 3. (ZR3)
» Zona Residencial 4. (ZR4)

A. Zona Residencial 0. (ZR0). Es aquella de uso unifamiliar y multifamiliar para grupos de ingresos altos y con
densidad especial. Dentro de estas zonas se destacan:

«  Urbanizacién La Rinconada
« Conjunto Cerrado El Resumen I Etapa y area en proceso de desarrollo que forma parte del mismo globo de
terreno.

B. Zona de Actividad Residencial 1 (ZR1). Es aquella de uso unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar para grupos
de ingresos altos y con densidad baja. Dentro de estas zonas se destacan:

. Barrio Los Caobos

. Barrio Los Libertadores
. Barrio Quinta Velez

. Barrio La Riviera

«  Urbanizacién Sayago

«  Urbanizacién Nisperal

C. Zona de Actividad Residencial 2 (ZR2). Es aquella de uso unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar para grupos
de ingresos medios y con densidad media. Dentro de estas zonas se destacan:

Barrios Blanco, El Rosal, Gualanday, La Ceiba, Lleras Restrepo, Los Pinos, Popular, Quinta Bosch, Quinta
Oriental, Conjuntos Brisas del Pamplonita, Condado de Castilla, La Primavera, Los Almeydas, Manolo Lemus,
Rincon de Los Prados, Valparaiso Suite, Urbanizaciones La Anita, Alcala, Govika, La Capillana, La Castellana.

D. Zona de Actividad Residencial 3. Es aquella de uso unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar para grupos de pocos
ingresos y con densidad alta. Dentro de estas zonas se destacan:

Barrios Aniversario, Alto Pamplonita, Ciudad Jardin, Guaimaral, La Libertad, La Unién, Los Acacios, San
Eduardo, San Luis, San Martin, San Mateo, Santa Ana, Santa Lucia, Santander, Torcoroma, Valle Esther.

Urbanizaciones El Bosque, Paraiso, La Alameda, Las Margaritas, El Nuevo Escobal, Portachuelo, Portal del
Escobal, Prados I, Prados II, Prados del Norte I, II y III Etapa, San José, San Martin.

Los proyectos residenciales localizados en el sector central (ZAMIE-ZC1, ZC2, ZC3; ZAE-ZC4, ZC5 y ZC6) deberan
ajustarse a las exigencias de las Zonas de Actividad Residencial 3.

E. Zona de Actividad Residencial 4 (ZR4). Es aquella de uso unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar para grupos
de escasos recursos y con densidad alta. Dentro de estas zonas se destacan:
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Barrios Buenos Aires, El Rosal, La Florida, Aeropuerto, Alfonso Lépez, Antonia Santos, Belén, Belisario
Betancourt, Carlos Ramirez Paris, Chapinero, Circunvalacién, Claret, Comuneros, Cuberos Nifio, Cundinamarca,
Clcuta 75, Doda Nidia, El Porvenir, El Progreso, Gaitan, José A. Galan, Juan Atalaya I Etapa, Juan Atalaya II
Etapa, Juan Atalaya III Etapa, La Hermita, Magdalena, Las Américas, La Victoria, Los Almendros, Motilones, Nifa
Ceci, Nuevo, Ospina Perez, Palmeras, Panamericano, Rudensindo Soto, San José, Tucunaré, Virgilio Barco, Cerro
Pico, El Rodeo, Brisas del Norte, Nuevo Horizonte, La Concordia, Trigal del Norte, Molinos del Norte, Limonar del
Norte, La Carolina, El Minuto de Dios, Parte del Barrio La Cabrera, Santa Teresita.

F. Suelos de Expansion Urbana Destinados para Actividades Residenciales. Los suelos de expansién urbana
destinados para usos residenciales, una vez hayan alcanzado la temporalidad exigida para su incorporacion a suelo
urbano, para la elaboracién y aprobacién de los planes parciales deberan considerar las normas exigidas para cada
una de las zonas respectivas a nivel urbano. Dentro del modelo de ocupacion se cuenta con los siguientes suelos
de expansidn residencial: Zona de Expansién Residencial 1, Zona de Expansién Residencial 2, Zona de Expansién
Residencial 3 y Zona de Expansion Residencial 4, distribuidos de acuerdo a la formulacion de la Segunda Parte del
presente Acuerdo.

G. Corredores Barriales Urbanos (CBU). Los corredores barriales distribuyen el transito vehicular dentro de los
barrios, urbanizaciones y en general dentro de las diferentes zonas de actividad, permitiendo la generacion de
actividades complementarias de los usos principales.

Se han definido como corredores barriales urbanos, las siguientes vias:
Al Noroeste:

Avenidas 1 (o Av.24) , 3 (o Av. 26) y 5 (o0 Av. 26) que parte de la Autopista Atalaya y llevan a la via proyectada
por el costado occidental del Aeropuerto Camilo Daza, pasando por los Barrios Claret, Motilones, Ospina Perez,
Buenos Aires.

Al Soroeste:

« Avenida 26B que parte de la Autopista Atalaya y conecta con la Avenida Kennedy
. Avenida 25 que parte de la Autopista Atalaya y pasa por los Barrios Atalaya I Etapa- 7 de Agosto- Nifia
Ceci- Nuevo Horizonte

Al Este:

. Calle 20N desde Avenida Bogota hasta la Avenida al Aeropuerto.

«  Calle 9N de la Urbanizacién El Bosque desde Avenida Bogotd hasta Avenida al Aeropuerto.

* Avenida 4 desde Calle 4N hasta Calle 18N.

+ Avenida 9E desde la Avenida Los Libertadores hasta Urbanizacién Ceiba II.

. Calle 4N entre la Avenida 11E y la Avenida Libertadores.

« Calle 2N desde Avenida Cero hasta Avenida Libertadores (Calle Los Pinos).

. Calle 1 (Calle Los Faroles) desde la Avenida Cero hasta la Avenida 11E.

« Avenida 3E desde el Canal Bogotd pasando por la Calle 2N (Calle Los Pinos) y por la Calle 1 (Calle Los
Faroles) hasta la Calle 32 del Barrio La Ceiba.

Al Sureste:

. Avenida 4E desde la Diagonal Santander hasta la Avenida Gran Colombia.

. Calle 15 desde la Avenida Cero hasta la Avenida Libertadores Barrio Los Caobos.

. Avenida 16 desde la via al Seminario recorriendo el Barrio Aguas Calientes hasta llegar a la Calle 17 vy
Urbanizacién Aniversario I.

. Via principal Barrios Bogota- San Mateo-Bellavista-La Libertad — Avenida 11 desde Autopista a San Antonio
hasta llegar a la Calle 15 A del Barrio La Libertad.

. Calle 15 A Barrio La Libertad desde la Avenida 11 hasta la Avenida 17 Barrio Aguas Calientes.

« Calle 17 desde la Avenida 17 Barrio Aguas Calientes hasta Avenida 22 Valle Esther.

. Corredor Avenida 18 - Avenida 19 Barrio Aniversario II-Valle Esther-La Unidn.

. Avenida 2 que parte de la Calle 17 del Barrio La Playa y se conecta con la Avenida 1.

« Avenida 3 que parte de la Calle 17 del Barrio La Playa y se conecta con la Avenida 1.

. Avenida 4 o 3B que parte de la Calle 17 Barrios La Cabrera —Puente Barco y se conecta con la Avenida 1.
. Calle 18 desde la Avenida Cero hasta la Avenida 7 del Barrio La Cabrera.

Paragrafo 1. De la incorporacion de nuevos proyectos residenciales. La administracion municipal
enriquecera los listados de las zonas de actividad residencial, a medida que se vayan adelantando proyectos
aprobados por la Curaduria Urbana. Serd responsabilidad de la oficina de Planeacion Municipal mantener
actualizada esta informacion.
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SECCION V. ZONAS DE SERVICIOS (ZS)

Articulo 58. Definicion. Se consideran como servicios las actividades de apoyo a la produccion y al intercambio de
bienes o que satisfacen necesidades basicas de la poblacién. Se clasifican en Servicios Especiales, Institucionales y
Recreativos. Estas zonas tienen impacto e incidencia metropolitana y regional.

Articulo 59. Clasificacion de las Zonas de Servicios. Los usos clasificados como servicios podran localizarse en
las diversas zonas del Area Municipal, de acuerdo con las clasificaciones de usos asignados para cada una de las
zonas residenciales, de actividad multiple, de actividad especializada e industrial. Dentro del modelo de ocupacion
sobresalen las zonas de servicios destacadas en el municipio con impacto metropolitano y regional, representados
en grandes equipamientos en relacion con las zonas especiales.

A. Zonas de Servicios Especiales . Aquellas cuyo uso predominante transciende el contexto urbano de acuerdo
con la funcidon que desempefian, permitiendo la consolidacion de equipamientos que facilitan el posicionamiento del
municipio. Se destacan las siguientes zonas de servicios especiales:

. Aeropuerto Camilo Daza

«  Cementerio Central

+ Cementerio de San Luis

. Zona Franca

* Cenabastos

« Interferias

« Carcel Modelo y area sin desarrollar vecina colindante con el anillo vial oriental y la Via Cudcuta-San
Faustino

» Area localizada al norte de Zona de Actividad Residencial 4, colindante con corredor de actividad
especializada (Anillo vial oriental) y la via Panamericana

Paragrafo 1: La administracién municipal enriquecerd el presente listado, a medida que el desarrollo de la ciudad
permita la generacién de equipamientos destinados para este tipo de usos. Sera responsabilidad de la Oficina de
Planeacion Municipal mantener actualizada esta informacion.

B. Zonas de Servicios Institucionales. Son las zonas destinadas a la prestacidon de servicios administrativos,
servicios publicos, de culto, educacionales, de salud, seguridad, de proteccién social, entre otros. Dentro de los
grandes equipamientos destinados a servicios institucionales se destacan:

Servicios Educativos:

. Universidad Libre

. Universidad Francisco de Paula Santander

. Universidad de Santander

« Colegio Los Almendros

»  Colegio Santo Angel

* Manzana del Colegio Calazans

. Manzana de la Comuna 7 sobre la Autopista Atalaya colidante con el IDEMA
« Manzana del Colegio Gremios Unidos sobre la Avenida al Aeropuerto

. Los establecimientos educativos existentes en el municipio.

Servicios de Salud:

. Hospital Erasmo Meoz

« Instituto de Seguros Sociales

e Clinicas

* Los establecimientos de salud existentes en el municipio.

Servicios de seguridad:

e Grupo Mecanizado No. 5 Maza

. DAS sobre la Avenida 1 con Avenida Los Libertadores
. Fiscalia

. Palacio de Justicia

Servicios institucionales mixtos (administrativos-salud-educacion-recreacion):

. Manzana donde se localiza el Colegio La Salle y la Sede de Saludcoop-La Salle

« Manzanas localizadas entre las Avenidas 3E y 4E entre la Diagonal Santander y la Avenida Gran Colombia

«  Suelo de expansion urbana localizado entre la Via proyectada la Gazapa e Interferias - El Rio Pamplonita y
Corredor Metropolitano.
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C. Zonas de Servicios Recreativos. Son aquellas zonas que cuentan ofrecen servicios de recreacion de caracter
publico o privado y que cuentan con instalaciones fisicas y espacios para el buen funcionamiento, permitiendo la
satisfaccion de necesidades de grupos de habitantes. Se destacan:

« Area desarrollada del Club Tennis entre la Avenida Cero, la Avenida Pinar del Rio y la Ronda del Rio
Pamplonita. Zona de caracter privado.

«  Coliseo Eustorgio Colmenares Baptista. Zona de caracter publico.

«  Villa Silvania. Zona de Caracter privado.

. Actual villa olimpica conformada por el Estadio General Santander, Cancha Toto Hernandez, Cancha
Manino Escobar.

D. Suelos de Expansion de Servicios Recreativos (ZE-SR). Destinados para la consolidacion de actividades
recreativas, asi como las actividades comerciales y de servicios complementarias, los cuales deberdn considerar
vias paralelas alternas de acceso al anillo vial oriental vy los retiros exigidos constituyendo cordones verdes de
proteccion sobre los ejes viales y sobre la ronda del rio. Dentro de este grupo se encuentra:

El Sector Comprendido desde el anillo vial oriental y la Ronda del Rio Tachira, desde limite urbano en
inmediaciones al Nuevo Escobal hasta el limite con la carcel modelo.

Se Constituye en el sitio potencial para la promocion de escenarios recreativos como usos principales, con usos
complementarios comerciales, bajo criterios de baja densidad y en los cuales las zonas de cesidn publicas se
localizan sobre las franjas del eje vial, conformando cinturones verdes de proteccion paralelos, brindando armonia
al contexto urbano-ambiental que les rodea y donde se promociona la conservacién y protecciéon de las franjas de
retiro por ronda de rio y la constitucion del Parque Longitudinal de los Rios Tachira y Pamplonita.

Usos comerciales: Restaurantes, Cafeterias, autoservicios y similares.

Paragrafo 2: La administracion municipal enriquecera el presente listado, a medida que el desarrollo de la ciudad
permita la generacion de equipamientos destinados para este tipo de usos. Serd responsabilidad de la oficina de
Planeacion Municipal mantener actualizada esta informacion.

SECCION VI. ZONAS DEL SISTEMA URBANO AMBIENTAL (ZSUA)

Articulo 60. Definiciéon. Para efectos del modelo de ocupacion territorial en el marco del plan de ordenamiento
territorial, se ha concebido el sistema Urbano - Ambiental como aquel constituido por los elementos y espacios
naturales publicos y privados, los inmuebles publicos y los elementos arquitecténicos, destinados por su naturaleza
uso o afectacion, a la satisfaccion de las necesidades urbanas colectivas. El sistema Urbano - Ambiental tiene
funciones ambientales y bioclimaticas. Estos elementos son naturales o construidos y definen, estructuran y
ordenan el desarrollo fisico del suelo urbano y el suelo de expansion urbana. Este sistema forma parte del Sistema
Estructurante General.

Articulo 61. Composicion del Sistema Urbano Ambiental. Forman parte del sistema urbano - ambiental los
siguientes elementos:

A. Elementos Naturales. Dentro de estos elementos se encuentran:

. El sistema orografico contemplado en el espacio publico asi como los cerros, zonas Yy sectores delimitados
como zonas y areas de Riesgo no mitigable, y en consecuencia no aptas para la localizaciéon de
asentamientos humanos y otro tipo de edificaciones. Estas zonas obedecen a los estudios técnicos (geoldgicos,
geotecnicos, hidroldgicos) existentes a nivel urbano aprobados por la Administracion Municipal y/o por la
entidad ambiental competente.

. El sistema hidrico contemplado en el espacio publico.

. Zonas de especial interés ambiental y paisajisticos del espacio publico.

B. Elementos Construidos o Artificiales.

«  Areas de recreacién y esparcimiento, nodos e hitos urbanos, lugares de reencuentro.

. Clubes campestres y parques cementerios y elementos constitutivos del espacio publico construido, como las
areas integrantes del sistema de circulacion peatonal y vehicular, dreas consideradas como articuladoras.

. Elementos privados de incidencia en el espacio publico: Fachadas, paramentos, pérticos, cerramientos,
cubiertas.

. Areas necesarias para la proteccion y mantenimiento de los elementos de uso e interés publico, sean éstos:
Historicos, arquitectdnicos, urbanisticos, artisticos, arqueoldgicos o culturales, o areas de conservacion
contempladas en los elementos constitutivos artificiales del espacio publico.

. Areas o elementos naturales o construidos, relacionados con la proteccidn de los recursos naturales.

. Los elementos, areas y sitios para la prevencion de desastres.
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C. Elementos complementarios del sistema urbano-ambiental. Se consideran elementos complementarios el
amoblamiento urbano, los elementos de informacion y sefalizacion que forman parte del espacio publico, de
conformidad con el Decreto 1504 de 1998.

Paragrafo 1. Considérense areas protegidas urbanas, las indicadas en el presente articulo las cuales constituyen
los recursos naturales que forman el soporte fisico de la estructura del territorio municipal y, por tal condicidn,
deben ser valoradas y protegidas segin su importancia, de acuerdo con lo establecido en el Decreto Ley 2811 de
1974, Ley 09 de 1989, Ley 99 de 1993 y la Ley 388 de 1997 y Decretos reglamentarios.

Articulo 62. Delimitacion de las Areas que Conforman el Sistema Urbano Ambiental. Las areas de
proteccién y conservacidn de los recursos naturales y paisajisticos, las que delimitan zonas de riesgo no mitigable
y, en general, las que conciernen al sistema urbano ambiental estan sefaladas en el plano del Modelo de
ocupacion, asi como en los de zonas de riesgo, suelos de proteccion y sistema de espacio publico.

Articulo 63. De los Suelos de Protecciéon y Conservacion. Los suelos de proteccién, clasificacién que incluye
las areas de proteccion y conservacion de los recursos naturales y paisajisticos, las que delimitan zonas de riesgo vy,
en general, las que conciernen al sistema urbano ambiental, en ningldn caso, salvo en el de la revisiéon del Plan de
Ordenamiento Territorial, seran objeto de modificacion, previa confirmacion y sustentos técnicos que avalen su
cambio.

Articulo 64. Criterios de Manejo e intervenciones de Las Areas Constitutivas del Sistema Urbano
Ambiental. Los elementos que conforman el sistema urbano — ambiental son de estricta conservacion ambiental y
por lo tanto los criterios de su manejo deben estar orientados a:

Criterios Generales:

1- Crear, proteger, rescatar y mejorar el espacio publico natural y construido, garantizando la prevalencia del
interés general sobre el particular.

2- Valorar, preservar y recuperar los elementos naturales y ambientales y las edificaciones consideradas como de
Patrimonio arquitectonico, historico, cultural y ambiental, y sus respectivas areas de influencia, garantizando su
adecuada conservacién.

3- Cualquier intervencion en el espacio publico, o en propiedad privada, se hara sin poner en riesgo o deteriorar
los valores arquitecténicos, culturales, histéricos, ambientales, paisajisticos de la ciudad y el municipio.

4- Controlar los procesos de urbanizacion, parcelacidon y construccion en las areas circunvecinas, en especial en las
zonas aledafas a rondas de rios, suelos de proteccion, retiros de canales, entre otros, garantizando la identidad
del espacio publico y del medio ambiente, asi como las condiciones de habitabilidad, seguridad, salubridad y
movilidad de todos los habitantes del municipio.

5- Hacer efectiva la obligaciéon en los disefios arquitecténicos y proyectos urbanisticos y de construcciéon en
general, la aplicabilidad de las normas de los elementos y condiciones de disefio que garanticen el
desplazamiento de los discapacitados. Igualmente, estos proyectos deben garantizar la dotacién de servicios
publicos basicos de manera eficiente y la accesibilidad a los equipamentos colectivos.

6- Realzar el valor de los elementos que conforman el sistema urbano ambiental, en procura de un
aprovechamiento racional recreativo, proteccionista y conservacionista.

Criterios de manejo de los Elementos Naturales :

a. El Sistema Orografico. Se promovera la destinacidon exclusiva de los cerros a uso forestal, arborizacion,
plantacidn de especies nativas, la adecuacidn e investigacidn experimental, como parques urbanos vy
metropolitanos para la recreacion pasiva: miradores turisticos, observatorios, senderos ecoldgicos, parques
religiosos, zooldgicos, rutas simbélicas o de ciclovias.

b. Zonas de Riesgo Mitigable. Las zonas y dreas de alto riesgo recuperable o mitigable, localizadas en el suelo
urbano y de expansion urbana del Municipio, estan delimitadas en los estudios técnicos adoptados por la
Administracién Municipal, y aquellas que arrojen posteriormente los estudios técnicos especificos. Su manejo debe
regirse, por las recomendaciones que establecen los estudios técnicos respectivos, y expresamente en el marco de
las normas contenidas en el presente Acuerdo. Para el desarrollo de programas de mejoramiento integral de
vivienda, en las zonas de riesgo mitigable, se deben adelantar las obras civiles requeridas, sefialadas en los
estudios técnicos respectivos. Hasta tanto no se adelanten las obras de mitigacidn en estas zonas, sus usos
estaran condicionados a las restricciones fisicas y técnicas de los suelos.

c. Zonas de Riesgo NO Mitigable. Las zonas definidas como de riesgo no mitigable son suelos de proteccion.
Dentro de estas zonas, se encuentran las que presentan restricciones geoldgicas severas: aquellas afectadas por
procesos geoldgicos activos e inactivos, considerados susceptibles a procesos de remociéon en masa e inundacion y
que presentan alto deterioro. Estas dreas han sido delimitadas por los estudios realizados por IMPROAS vy los
estudios detallados de Comunas adoptados por la Administracion Municipal. Las areas definidas en estos estudios
como de alto riesgo no mitigable, se encuentra relacionadas en los respectivos estudios técnicos, los cuales se
constituyen en soporte para la aplicacion de las normas del Plan de Ordenamiento Territorial.

La definicion de nuevas zonas o la revision de las ya declaradas, se establecen de acuerdo a los estudios puntuales
de caracterizacion geoldgica y geotécnica. Dichos estudios deben incluir andlisis de amenaza y vulnerabilidad ante
fendmenos naturales y antropicos.
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Las areas de amenaza y riesgo a nivel del territorio municipal, se encuentran sefialadas en el Mapa oficial a escala
1:100.000 sobre amenazas y riesgo, el cual delimita las areas de susceptibilidad a nivel rural, las areas a nivel
urbano, se encuentran sefialadas en el plano oficial a escala 1:16.000 sobre Zonas de Riesgo Area Urbana.

Las areas caracterizadas por restricciones identificadas y determinadas mediante estudios geoldgicos, geotécnicos,
hidroldgicos y por analisis de amenaza y vulnerabilidad, en el evento de estar ocupadas por asentamientos, seran
objeto de programas de reubicacién de vivienda en riesgo. Las areas intervenidas deben ser destinadas a suelo
de Proteccién y enmarcarse en los programas de reforestacion urbana y de silvicultura urbana, tal y como esta
sefialado en la estrategia de desarrollo urbano con sostenibilidad ambiental, formulada en el marco del P.O.T. Una
vez recuperados los suelos deberan ser entregados los mismos a la Corporacidon Auténoma de la Frontera
Nororiental (Corponor) y se observaran éstas dreas como parques urbanos para la recreacion pasiva.

d. El Sistema Hidrografico

Parques lineales de rios y quebradas: Las franjas de retiro de los cuerpos de agua, si sus condiciones
naturales, hidroldgicas, topograficas, morfolégicas y ambientales lo permiten, podran ser disefiadas y construidas
como espacios publicos, para la recreacién y esparcimiento. Estos parques, se constituyen en las franjas de
amortiguamiento para proteger el recurso hidrico, en elementos que conforman el sistema urbano- ambiental y en
los elementos estructurantes de la ciudad y su entorno.

Criterios de manejo de los Elementos Construidos o Artificiales:

a. El Sistema Espacio publico de Parques y Espacios Abiertos: En el marco del Plan de Ordenamiento
Territorial, se han definido las siguientes categorias y tipos de parques, los cuales forman parte del sistema urbano
ambiental. Las jerarquias y cobertura del sistema de parques son las siguientes:

. Nivel ciudad, incluye los espacios y zonas de cobertura regional y metropolitana.
. Nivel zonal o comunal (segin comunas del area urbana).

. Nivel barrial.

. Nivel vecinal.

b. Zonas Verdes. Son las cesiones publicas y las areas aledafas de manejo paisajisticos, los antejardines y las
areas verdes de los equipamentos publicos y privados, que ameritan intervenciédn de los para cumplir con su funcién
efectiva como espacios publicos.

c. Corredores Ambientales. Son los ejes medioambientales que comunican y articulan sectores urbanos y del
area metropolitana. El manejo sobre éstos ejes estd orientado a consolidar los cinturones verdes de proteccion,
recuperar y crear franjas paisajisticas y corredores ambientales viales; Reservar, reponer e incrementar y
completar la arborizacidon y proteger las bévedas arbustivas.

d. El Sistema Peatonal Urbano. Se entiende como sistema peatonal, la estructura de movilidad para el peatén a
nivel urbano, que conforma una red de ejes o circuitos que permite articular diferentes areas y sectores de la
ciudad, las centralidades urbanas, los hitos y nodos, los elementos constitutivos del espacio publico y los elementos
de interés cultural y patrimonial. Hacen parte del sistema peatonal urbano:

. Los andenes

. Los ejes peatonales

. Los senderos ecolégicos

. Los ejes conectores que integran y articulan las areas y sectores urbanos, el sistema de centralidades, los hitos
y nodos, los elementos de interés cultural y patrimonial y demas ejes y redes que reciban y distribuyan los
flujos peatonales.

Las actuaciones e intervenciones urbanas en el sistema peatonal estan orientadas a:

« Crear y adecuar los espacios peatonales, posibilitando a los ciudadanos en general, el desplazamiento en
buenas condiciones espaciales, ambientales y climaticas, ofreciendo bienestar y seguridad en su movilidad.

« Dar continuidad a los desplazamientos peatonales a nivel de cruces viales.

» Crear ejes peatonales que faciliten las funciones urbanas, como complemento a las funciones recreativas,
comerciales, culturales, propiciando que los habitantes se apropien del espacio publico y el disfrute de los
equipamentos urbanos.

e Garantizar accesibilidad y movilidad a la poblacién con limitaciones fisicas y en general a los
discapacitados.

e Actuacién integral sobre andenes: Mejoramiento de especificaciones, anchos, materiales durables,
antideslizantes y estéticamente agradables, que ofrezcan seguridad al peatdn. Los andenes no pueden ser
ocupados para el desarrollo de ninguna actividad transitoria o permanente.

Articulo 65. Usos Permitidos en Areas Protegidas Urbanas. Los usos generales permitidos en las areas
protegidas urbanas seran los siguientes:

- Conservacion y restauracién ecoldgica, incluyendo las intervenciones tendientes al reemplazo de ecosistemas
forédneos por nativos.
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Mantenimiento de las dindmicas naturales, tales como la regulacién de inundaciones, la recarga de acuiferos,
etc.

Rehabilitacion morfolégica, particularmente en los casos que corresponden a zonas que han tenido
aprovechamiento minero.

Los correspondientes a espacio publico efectivo, ya sean de recreacién activa o pasiva.

Los usos institucionales de acceso al publico: culturales y recreativos una vez hayan sido restaurados los suelos
El comercio asociado al turismo.

Las instalaciones dotacionales de servicios publicos asociados a los recursos existentes, como acueductos, vias
y redes de transmisién.

Puestos de informacion turistica, CAI de Policia, CAI Ambiental, de seguridad, de grupos de apoyo como
Scouts, Defensa Civil, Cruz Roja.

Actividades culturales al aire libre: bibliotecas, museos, galerias de arte, salas de exposicion, teatros.

Centros de exposiciones y conservacion de flora y fauna.

Espacios de recreacidon activos y pasivos, parques en general, asi como la instalacion de elementos
complementarios del espacio publico contemplados en el Decreto 1504 de 1998.

Articulo 66. Usos Prohibidos en las Areas Protegidas Urbanas. Los usos generales prohibidos en las areas
mencionadas serdan los siguientes:

Residencial de ningun tipo con excepcidn de las zonas de riesgo mitigables, en los que ya existe esta actividad,
siempre y cuando se hayan adelantado las obras de ingenieria requeridas para garantizar seguridad a los
habitantes y estabilidad a las estructuras y suelos que soportan las edificaciones.

Industria en general.

Mineria.

Oficinas y locales

Comercio en general

Institucionales

De Servicios

Articulo 67. Intervenciones Permitidas en las Areas Constitutivas del Sistema Urbano Ambiental. Las
intervenciones estan orientadas a los siguientes aspectos:

1.

2.

Reforestacion experimental de las areas y zonas que requieren ser recuperadas, y revegetalizadas. Dicha
reforestacién debe buscar un mantenimiento, econémico y autosostenible.

Implementacidon de areas de control y experimentacidn disefiadas para evaluar técnicas especificas de
planeacidn, procedimientos de gestién y aceptacion publica de la idea (desarrollo de proyectos semilla que
permitan mostrar el proyectos investigativos y experimentales). La prioridad definida en el plan de
ordenamiento territorial estd orientada a las areas de alto riesgo y aquellas objeto de reubicacién de
asentamientos.

. Las areas naturales urbanas, podran involucrarse como el centro de los estudios de campo, laboratorios al aire

libre para la ensefianza de las técnicas de reforestacion vy silvicultura.

. Introduccién del agua a la planeacién y al disefio urbano, para que este elemento se incorpore a la ciudad,

como pieza vital de los parques (lagunas, fuentes, embalses), los cuales juegan una funcion climatica y
contribuyen a la reestructuraciéon del equilibrio hidrolégico, proporcionando lugares para la fauna, el ocio, el
paisaje y estética urbana, que permitan paralelamente el freno a la contaminacion y la erosion, considerando
que la vegetacién y el agua tienen un gran efecto en el mantenimiento de microclimas equilibrados al interior de
las ciudades.

Los parques, zonas verdes y espacio abiertos, deben ser concebidos y disefiados, para jugar diversas funciones
y el desarrollo de multiples actividades: senderos peatonales, zonas de recreacion infantil, sitios de valor
estético, jardines y elementos decorativos (plantas decorativas, zonas de césped, fuentes), lugares para la
contemplacion y relajamiento, lugares de camping y picnic, zonas de arena, piscinas, recreacion a base de agua,
zonas deportivas, circuitos de atletismo, jardines botanicos, observatorios, zonas para la educacion, la
investigacidon, la ciencia y la tecnologia, invernaderos, escenarios para la cultura y teatro al aire libre y
conciertos, salas de exhibicién, monumentos histdricos, y los servicios requeridos de tipo complementario
dependiendo de su funcion, incluyendo juego de atracciones mecanicas.

. Las respuestas espaciales, deben resaltar las caracteristicas naturales y paisajisticas de los diferentes lugares y

recursos naturales, aprovechando los potenciales de cada lugar y permitiendo que puedan compartir en un
mismo lugar, mediante diferentes espacios y actividades.

. Adquisicion de areas privadas con multipropdsitos para consolidar el sistema urbano-ambiental. (recreacion,

como instrumento para guiar el desarrollo urbano, y dar forma y estructura urbana ecosistemas climaticos,
relajamiento y descanso, ecoldgicos, etc.).

Apoyo a la participacién ciudadana, en el cuidado y conservacién de las areas que conforman el sistema urbano-
ambiental, a través de cooperativas, colegios, ONG’S, empresas privadas y particulares, asociaciones de vecinos
e incorporacién de personas de la tercera edad y a las mujeres cabeza de familia en proyectos integrales, con el
fin de proteger las areas y generar empleo. La administracion municipal generara estimulos e incentivos para
lograr la efectiva vinculacién en estas acciones.
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CAPITULO Ill. DE LOS USOS GENERALES DEL SUELO

SECCION I. CLASIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO

Articulo 68. De la Clasificacion General de Usos. Con el fin de determinar el manejo y control de los usos del
suelo en el proceso de asignacion a las diversas zonas de actividad y sobre los ejes viales, los usos se clasifican en
principales, complementarios, restringidos, prohibidos y existentes. La determinacién de los diferentes usos del
suelo constituye la ordenada y técnica distribucion del suelo para lograr un mejor equilibrio de la estructura espacial
urbana. Los usos se determinan por criterios de compatibilidad de conformidad con las tipologias y clasificaciéon de
actividades. Asi:

a. Usos principales. Son las actividades sefialadas como predominantes para una zona y que responden a la
vocacion o caracter de la misma, estableciendo el caracter de dicha area o zona de actividad.

b. Usos complementarios. Son los que pueden coexistir con los usos principales sin que los desplacen. Son
todas aquellas actividades que contribuyen al mejor funcionamiento de los usos designados como principales, con
los cuales es por tanto compatible y por consiguiente puede funcionar en cualquier predio del drea sin afectar el
uso principal.

c. Usos restringidos. Son las actividades que por razédn a la magnitud de las instalaciones requeridas o por su
impacto ambiental o urbanistico puede afectar el uso principal, de modo que para su funcionamiento se han de
observar restricciones o controles, tanto de indole fisica como ambiental, por tanto requieren de un manejo especial
y previa a su instalacién necesitan concepto de la oficina de Planeacién Municipal.

d. Usos prohibidos. Son los que no estdn de acuerdo con la vocaciéon predominante de la zona y generan efectos
negativos no mitigables sobre los usos principales y complementarios. Por tanto, no pueden funcionar en un area
determinada por su incompatibilidad con los usos citados.

e. Usos existentes. Los usos o actividades ya establecidos que sean clasificados como usos restringidos o
prohibidos, que se encuentren en funcionamiento, se podran aceptar como usos existentes, siempre y cuando
cumplan con los diferentes requerimientos de operacién y funcionamiento.

Paragrafo 1. El uso predominante en una zona ya desarrollada, o aquel por determinacién del Plan de
Ordenamiento Territorial se desee que predomine en una zona por desarrollar, sera clasificado como uso principal.
Los demas usos que por disposicion puedan funcionar o no con el uso principal se clasificardn por su grado de
compatibilidad con el uso principal como usos complementarios, restringidos o prohibidos.

Articulo 69. Criterios Aplicables a los Usos Restringidos. Se aplicaran los siguientes criterios que son de dos
clases a saber:

1. Los aplicables a actividades que para su funcionamiento han de cefiirse a las reglamentaciones especificas que se
les establezcan, tales como las especiales para el funcionamiento de los establecimientos abiertos al publico.

2. Los usos que han de ser analizados bajo criterios urbanisticos, respecto a su ubicacion o impacto en la zona de
localizacién. En cuanto a este grupo, el andlisis referido implica por parte de la oficina de Planeacién Municipal el
estudio de los siguientes aspectos:

a. Dimensiéon del inmueble. Teniendo en cuenta caracteristicas tales como area construida, numero de
empleados, capacidad instalada, edificaciones adyacentes permanentes, edificios de valor patrimonial, de
educacioén, salud, etc.

b. Impacto ambiental y sanitario. En consideracion al consumo de servicios publicos (agua, energia, aseo), a la
produccién de desechos contaminantes (sélidos, liquidos, gaseosos, energéticos, térmicos, acusticos y radioactivos,
etc).

c. Impacto urbanistico y social. Teniendo presente la generacidon de trafico, tanto vehicular como peatonal, la
generacion de usos anexos, las necesidades de parqueaderos, zonas de cargue y descargue, la incidencia del uso en
la comunidad, etc.

Especial atencidon requerirdn las areas circundantes a los centros administrativos del Estado, sean estos
municipales, departamentales, o nacionales, hospitalarios, educativos, etc. En estas areas se restringiran al maximo
aquellas actividades que por su caracter operativo acarrean un mayor impacto negativo o de contaminacion a los
usos especiales institucionales y hospitalarios.

Paragrafo 1. Del analisis de un uso restringido, podra llegarse a la decisiéon de no permitirlo por la imposibilidad de
cumplir con las exigencias para contrarrestar los efectos de impactos negativos cualesquiera que estos sean.

Articulo 70. De los Usos ya Establecidos. Los usos o actividades ya establecidos y clasificados como usos
restringidos o prohibidos que estén en pleno funcionamiento a la fecha de entrada en vigencia del presente Acuerdo
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y que no cumplieren con la clasificaciéon, condiciones especificas para su funcionamiento y asignacién de uso a
actividad reglamentada para la zona donde se encuentran ubicados, si es el caso se toleraran hasta tanto la
actividad desaparezca del sitio de ubicacidn por fenecimiento de dicha actividad a causa del cierre voluntario u
obligado, por traslado a otro sector que admita la actividad, por destruccidén o por cambio en la reglamentacion,
para el caso de que se trate. En estos casos el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal comunicard
por escrito al interesado sobre la situacion en la que se encuentra, poniéndole de presente que debe proceder a
reubicar la actividad en zonas apropiadas para dicha actividad y cumplir con los requisitos establecidos en el
presente Acuerdo, fijando el plazo respectivo para su traslado.

Paragrafo 1. Para los casos de que trata este articulo no se permitirdn adiciones, ampliaciones, reformas,
ampliacién de capacidad de energia o reinstalacién de servicios publicos, etc. Solo se permitirdn reformas,
adecuaciones, aumento en capacidad de energia u obras minimas de mantenimiento, seguridad, higiene o control a
la contaminacidn ambiental que hagan tolerable la actividad mientras se traslada a una zona apropiada para su
funcionamiento, de acuerdo con el plazo fijado.

Paragrafo 2. Cuando algunas de las actividades establecidas y clasificadas como restringidas o prohibidas estén
causando perjuicio o se constituya en un serio riesgo a la zona o al vecindario donde se encuentra ubicada, el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal procedera a la fijacion de un plazo maximo prudencial para
su adecuacién a la reglamentacion dispuesta o para su cierre o traslado segun el caso, previa concertaciéon con el
propietario de la actividad.

Paragrafo 3. Cuando una actividad ya establecida y no autorizada por el presente Acuerdo para una zona
determinada, sea tolerada mientras desaparece, no podra servir de justificacion para autorizar usos iguales o
similares en dicha zona.

Paragrafo 4. En caso de que las industrias no estén localizadas en zonas destinadas para tal fin, se toleraran
como asentamientos, no catalogando el drea como zona industrial. Se fijarén las restricciones correspondientes con
relacion al uso asignado a la zona sobre la cual se ubican.

En caso de traslado o liquidacion de la industria, el area o terreno pasara a ser ordenado o asumido por el uso
predominante en la zona.

Articulo 71. Del Concepto de Uso del Suelo. Para toda actividad comercial, industrial, institucional o de servicios
en general, serd requisito contar con concepto favorable expedido por el Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal, que deberd emitir el correspondiente concepto considerando las condiciones minimas para la
ubicacion de la actividad, en concordancia con la normas reguladoras del ordenamiento territorial. En todo caso,
para la expedicion del concepto de uso del suelo serd requisito previo surtir el proceso de notificacién a vecinos
colindantes quienes se haran parte de la solicitud y podran hacer valer los derechos que les asisten. A los vecinos
se les informard sobre las caracteristicas de la actividad a desarrollar, localizacién exacta y demas aspectos
relevantes que se relacionen directamente con el uso en analisis.

Paragrafo 1. Para emitir el concepto de uso, sera requisito cumplir con las siguientes exigencias:

a. No ocupar con el desarrollo de la actividad espacios publicos como andenes, calzadas, separadores, zonas
verdes publicas activas o pasivas en general. En caso de existir invasion de espacios publicos, se procedera a
notificar a las autoridades de policia competentes para que se proceda a la restitucion de las areas afectadas,
cuando el propietario de la actividad no haya restituido voluntariamente el é&rea en conflicto.

b. En caso de existir elementos de amoblamiento urbano en el establecimiento, se deberdn cumplir con las normas
aplicables a estos, cumpliendo con los permisos correspondientes. En caso de existir elementos que infringen las
normas, se procederd a notificar a las autoridades de policia competentes para que se proceda a su remocion y
restitucion de las areas afectadas, cuando el propietario de la actividad no haya acatado la solicitud de ajuste por
parte de Planeacién Municipal.

c. Las construcciones donde se desarrollen las actividades deberdn cumplir con las normas urbanisticas y
arquitectonicas aplicables para las zonas donde se localizan. Para el caso de obras recientes deberan contar con las
respectivas autorizaciones por parte de la Curaduria urbana, es decir, las construcciones deberdn estar legalizadas.

Paragrafo 2. El concepto que se expida por parte del Departamento Administrativo de Planeaciéon Municipal, debe
constar la actividad especifica 0 uso y la clasificacion de la misma, la zona donde se localiza el predio, la razén
social, la direccién exacta, el propietario de la actividad con su identificacién y la vigencia que correspondera a un
(1) afio prorrogable.

Articulo 72. De la Negacion del Concepto de Uso. En caso de no ser factible conceder concepto favorable de
uso del suelo, la oficina de Planeacion Municipal procedera a notificar al propietario del establecimiento sobre las
normas rectoras del ordenamiento territorial aplicables a la zona donde se localiza el predio, indicandole ademas
las tipologias de usos permitidos.
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SECCION II. TIPOLOGIAS DE USOS POR DESTINACION

Articulo 73. De las Tipologias de Usos por Destinacion. De conformidad con la destinacién de actividades que
se asignan en el modelo de ocupacién a los terrenos, lotes, locales, edificaciones en general y considerando las
diferentes actividades que realiza diariamente la comunidad, los usos se clasifican en:

a. Usos comerciales. Entiéndese por uso comercial la actividad destinada al intercambio de bienes al por mayor o
al detal y aquellas de apoyo para la realizacion de actividades laborales, cotidianas o de esparcimiento de la
poblacién, asi como las de reparacion de maquinaria o equipos, la intermediacién financiera, el transporte y las
comunicaciones, los servicios profesionales, personales y los servicios turisticos.

El uso comercial se podra establecer en las distintas zonas de acuerdo con las caracteristicas de éstas, y con la
clasificacién y las tipologias de usos asignados para las mismas. Las actividades comerciales se clasifican con base
en su especializacién, en sus caracteristicas generales y en el impacto que ocasionan tomando en cuenta aspectos
tales como el tipo de distribucién (mayorista o minorista), indole de la demanda (de consumo doméstico o
especializado), frecuencia (cotidiana u ocasional), la magnitud y el impacto urbanistico que pueden generar o el
riesgo que se presenta para la poblacidn por razén de los articulos que se expenden.

b. Usos especiales. Se entiende por usos especiales, aquellos que de manera particular se asignan a los bienes
inmuebles destinados a los servicios metropolitanos relacionados con el abastecimiento, el transporte, a los
equipamentos fronterizos o centros de apoyo a las relaciones e intercambio binacional, a la infraestructura de
servicios publicos, a los terrenos requeridos para el adecuado desarrollo de los programas definidos por la
administracion, mediante los trdmites generales establecidos por las leyes y las demads disposiciones vigentes.

c. Usos industriales. Es la destinacién que se da en edificaciones que tiene por objeto el proceso de
transformacion de materias primas, o el ensamblaje de diversos elementos para la obtencion de articulos
especificos de todo orden.

Las actividades industriales se clasifican en diferentes categorias, que van desde la industria artesanal hasta la
industria pesada, mediante la consideracion de los siguientes aspectos:

. Aspectos urbanisticos: comprenden variable tales como area construida, zonas de cargue y descargue, tipo de
transporte vehicular, indole de la construccién y retiros de aislamiento.

. Aspectos Ambientales: Bajo éste grupo se consideran los efectos sobre el recurso hidrico, la calidad del aire por
emisiones y ruidos, los efectos sobre los suelos, la eventualidad de efectos electromagnéticos, vibraciones y las
situaciones de riesgo relacionadas con los distintos manejos industriales.

« Aspectos energéticos y de Produccion: dentro de ésta variable se consideran el consumo energético, de
combustible y el consumo simultaneo de varias clases de combustible, asi como su almacenamiento.

e Aspectos socioecondmicos: Implica la evaluaciéon y anadlisis del requerimiento de mano de obra, tecnologia,
insumos y productos, con lo cual la actividad industrial se clasifica en alta, mediana o baja.

d. Usos residenciales. Es la destinacion que se da a un area para desarrollar viviendas y eventualmente el
desarrollo de usos complementarios y restringidos.

e. Usos institucionales. Son las actividades orientadas a lograr el bienestar de la comunidad para el desarrollo
humano, la asistencia, la seguridad, la protecciéon social y para la provisién de los servicios basicos de
infraestructura, abastecimiento y sanidad. Se incluyen también los servicios administrativos, de culto, de educacion.

Las disposiciones particulares para regular las exigencias de construccidon y ubicacién y las condiciones locativas
necesarias para el adecuado funcionamiento de éstos servicios deben tener en cuenta las caracteristicas de cada
uso, sus requerimientos, impactos en el sector, el nivel de cobertura y la generacién de espacios publicos entre
otros aspectos. Cuando sea necesario, y con la finalidad de reducir impactos negativos en las areas aledafias y
entre usos, se podran establecer indicadores de saturacion y distancias minimas, entre otras exigencias.

f. Usos recreativos. Se refieren a la destinacion dada a las dareas publicas o privadas para proporcionar
ambientacién y ornato a la ciudad a través de usos recreacionales.

Dentro de esta categoria se incluyen todos los usos relacionados con el manejo del medio ambiente urbano, la
proteccion ambiental y ecoldgica, las zonas verdes de recreacidon y esparcimiento, el uso forestal, los demas usos
orientados a la proteccién del medio ambiente, el embellecimiento de la ciudad y el mantenimiento del equilibrio
ecoldgico y bioclimatico. Los uso relacionados con el sistema de espacio publico se encuentran en esta categoria.

SECCION Ill. DE LA ASIGNACION DE LOS USOS DEL SUELO POR ZONAS DE ACTIVIDAD

Articulo 74. Asignacion de Usos en Zonas de Actividad. A cada una de las zonas de actividad en las que se
divide el Area Urbana de Clcuta, se asignan como usos principales, complementarios y restringidos, los siguientes
usos del suelo, de acuerdo a las tipologias definidas antes,
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TITULO Ill. MODELO DE OCUPACION TERRITORIAL EN LOS SUELOS RURAL Y SUBURBANO

CAPITULO I. CRITERIOS ESTRUCTURANTES DEL MODELO

Articulo 75. Definicion. La estructura rural la conforma la porcion del territorio destinada a la poblacion que
preserva formas de vida rural, a las actividades agricolas, forestales, extractivas y pecuarias, compatibles con el
medio rural y a la preservacién de la riqueza fisica, bidtica y cultural propias del entorno.

El Modelo de Ocupacién del Territorio, es la vision a futuro de la dindmica e inter-relacion que presentan los
componentes de los sistemas sintesis fisico, bidtico, social y econdmico, para configurar unidades de uso del
suelo, ambiental y territorialmente, articuladas y orientadas, de acuerdo a las actividades sobre las cuales se
pueden establecer reglamentaciones de uso y manejo. Ver Plano Modelo de Ocupaciéon Territorial
(Zonificacién Ambiental Territorial)

Articulo 76. De los Criterios para la Reglamentacion de los Usos del Suelo. Se tendran las siguientes
premisas para efectos de determinar la reglamentacién especifica, fundamentadas en:

- La complementariedad entre usos protectores y usos que implican el aprovechamiento de recursos naturales
- La practica racional en la ocupacion del territorio, acorde con las caracteristicas del suelo y su localizacion
- La preservacidn del patrimonio natural como un principio de vida y equilibrio social

Dichos fundamentos deberan propiciar un mayor crecimiento del sector primario de la economia municipal, a través
de una identificacion de los usos compatibles que fortalezcan el potencial del territorio rural.

CAPITULO II. DE LOS USOS DEL SUELO RURAL Y SUBURBANO

Articulo 77. De los Usos Generales del Suelo. La zonificacion de usos del suelo identifica la vocacién del
territorio, la forma mas adecuada de utilizarlo de acuerdo con la distribucion de recursos, las caracteristicas de cada
espacio y las implicaciones sociales y ambientales de cada actividad y constituye una accién esencial en el uso
racional de los recursos naturales. La asignacidn de usos para las areas de intervencion atendera la zonificacion de
usos generales del suelo, en forma tal que garanticen el desarrollo sostenible del territorio.

Articulo 78. De la Asignacion de Usos y Actividades Permisibles. En razén a los criterios sefialados y con
base en los determinantes ambientales emitidos por CORPONOR, segun la Resoluciéon N° 0326 del 26 de Julio de
1999, se proponen las siguientes asignaciones de usos del suelo, para el territorio rural del municipio de San José
de Cucuta, asi:

Uso principal. Es el uso deseable que coincide con la funcion especifica de la zona y que ofrece las mayores
ventajas desde los puntos de vista del desarrollo sostenible.

Usos complementarios. Son aquellos que no se oponen al principal y concuerdan con la potencialidad,
productividad y proteccion del suelo y demas recursos naturales conexos.

Usos restringidos. Son aquellos que presentan algun grado de incompatibilidad con el uso principal y ciertos
riesgos ambientales controlables por la autoridad o por el municipio.

Usos prohibidos Son aquellos incompatibles con el uso principal de una zona, con los propdsitos de preservacion
ambiental o de planeacién, y por consiguiente, conllevan a graves riesgos de tipo ecolégico y/o social.

Paragrafo 1. Para efectos de la asignacién de usos, en la Zonificacién Ambiental del Modelo de Ocupacion
Territorial, solo se permitiran los usos establecidos como principal, complementario y restringido, aquellos que no
estén establecidos en dichos usos, seran prohibidos en las zonas rurales y suburbanas respectivas.

Articulo 79. De los Usos Rurales. Definiciones e Infraestructura Asociada. Para efectos del régimen de usos
asignados a cada una de las clasificaciones del suelo rural, segin el Modelo de Ocupacion Territorial, a los
asentamientos caracterizados como centros veredales, centros locales secundarios y terciarios, al suelo suburbano,
se adoptan las siguientes clasificaciones.

1. Usos Recreativos y Turisticos.

1.1. Recreacion Activa: Conjunto de actividades dirigidas al esparcimiento y el ejercicio de disciplinas Iudicas,
artisticas o deportivas que tienen como fin la salud fisica y mental, para las cuales se requiere de infraestructura
destinadas a alojar concentraciones de publico.

Infraestructura asociada: La recreaciéon activa implica equipamientos tales como: Centros
recreacionales, ciclovias, albergues, estadios, coliseos, canchas y la infraestructura requerida para deportes
motorizados, instalaciones deportivas y parqueaderos asociados.
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1.2. Recreacion Pasiva. Conjunto de acciones y medidas dirigidas al ejercicio de actividades contemplativas que
tienen como fin el disfrute escénico y la salud fisica y mental, para las cuales sélo se requiere equipamientos
minimos de muy bajo impacto ambiental, tales como senderos peatonales, miradores paisajisticos, observatorios de
avifauna y mobiliario propio de las actividades contemplativas

Infraestructura asociada Senderos, miradores, observatorios de avifauna y el mobiliario propio de las
actividades contemplativas; parqueaderos asociados

1.3. Ecoturismo. Turismo centrado en el disfrute escénico y la contemplacién de los elementos naturales.

Infraestructura asociada. Centros vacacionales, actividades culturales, albergues, hospedajes,
asociados a actividades ecoturisticas, zonas de campismo.

2. Usos Agropecuarios.

2.1. Agricultura sostenible. Establecimiento y aprovechamiento de cultivos transitorios o permanentes diferentes
de los forestales. Integran esta tipologia actividades tales como las que se especifican a continuacién y/o similares:

2.1.1. Agricultura Intensiva. Desarrollada sobre suelos de vocacién agricola, en pendientes planas a levemente
inclinadas. Las actividades conexas son las siguientes:

. Mecanizacion de las actividades de laboreo, mantenimiento y cosechas de productos ( tractores,
combinadas y similares).

. Riego, fertilizacion, semillas mejoradas y otras practicas de produccion agricola intensiva.

«  Rotacién de cultivos

2.1.2. Agricultura semi - intensiva. Desarrollada sobre suelos con mediana aptitud de vocacidon agricola, en
terrenos levemente inclinados a ondulados. Las actividades conexas son las siguientes:

e Mecanizacién de las actividades de laboreo, mantenimiento y cosechas de productos (tractores,
combinadas y similares), restringida en sectores con problemas de pedregosidad, erosion, zonas
inestables, encharcamiento u otros.

. Riego, fertilizacion, semillas mejoradas y otras practicas de produccion agricola intensiva.

»  Rotacidon de cultivos

2.1.3. Agricultura tradicional. Desarrollada sobre suelos de mediana a baja aptitud de vocacién agricola, en
terrenos ondulados a muy pronunciados. Las actividades conexas son las siguientes:

. En todos los casos, pero especialmente en cultivos temporales se debera aplicar practicas de conservacion
del suelo y control de erosién.

. Debido a la pendiente y a limitantes edafoldgicas, el laboreo de la tierra sera manual o con traccion animal,
o con ayuda de sistemas mecanizados livianos, como arados portdtiles manuales y cosechadoras
portatiles.

« El riego podrd ser por goteo y aspersién controlada. Se deberd evitar el riego por gravedad o por
inundacion.

« De igual manera, se puede utilizar practicas agricolas intensivas en pequefa escala, como cultivos
hidropdnicos y otras similares

Infraestructura asociada. Cultivos, huertas, cercados, vallados, infraestructura de riego, compostaje,
bodegas y silos de almacenamiento a pequefia escala

2.2. Pecuario de cria y aprovechamiento de especies animales. Para la cria y aprovechamiento de especies
animales no domésticos se requiere licencia expedida por la autoridad ambiental. Integran esta tipologia actividades
tales como las que se especifican a continuacion y/o similares

Las actividades clasificadas dentro de esta tipologia no se permitiran dentro de perimetro urbano, y ademas
tendréan las siguientes limitantes:

2.2.1. Produccion pecuaria de especies menores. Avicultura, porcicultura, caprinocultura, piscicultura,
apicultura. A esta clasificacion corresponden todos los establecimientos de dichas actividades que cumplan con las
siguientes condiciones.

Las actividades clasificadas dentro de esta tipologia no se permitirdn dentro de perimetro suburbano (nivel 1), y
ademas tendran las siguientes limitantes:

2.2.1.1. Produccion pecuaria mayor, de especies menores

. Las avicolas con poblacidon animal menor de diez mil (10.000) gallinas y/o pollos.
« Las porcicolas con poblacién animal menor de cincuenta (50) porcinos.
. Estanques piscicolas de subsistencia
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. La caprinocultura, con poblaciéon inferior a cien (100) cabras
« Intensificacion pecuaria mediante pastos de corte y estabulacidon en pequefia escala y lejos de la viviendas,
con recirculacién de estiércol..

2.2.1.2. Produccion pecuaria menor, de especies menores

« Las avicolas con mas de diez mil (10.000) gallinas y/o pollos.

. Las porcicolas con mas de cincuenta (50) porcinos.

«  Estanques piscicolas industriales

. La caprinocultura, con poblacién superior a cien (100) cabras

«  Zoocria, previa autorizacién de la Autoridad Ambiental CORPONOR

2.2.2. Produccion pecuaria de especies mayores. Ganaderia, caballerizas, establos y pesebreras. A esta
clasificacion corresponden todos los establecimientos de dichas actividades que cumplan con las siguientes
condiciones. Las actividades clasificadas dentro de esta tipologia no se admitirdn dentro del perimetro Suburbano
Nivel 1.

2.2.2.1. Ganaderia intensiva de doble propdsito (carne y leche). Desarrollado sobre suelos de vocacion
ganadera, con una alta aptitud para el establecimiento de pastos mejorados, riego por aspersion o infiltracion,
rotacion de potreros, cercas eléctricas, estabulacion, ordefio mecanico y otras practicas de produccidon pecuaria
intensiva. En caso de ganaderia estabulada se debe contemplar la recoleccién y recirculacién de estiércol del
ganado como fertilizante de potreros. Corresponden a esta, la ganaderia intensiva suplementaria de lecheria
especializada, doble propdsito, y de ceba, y la ganaderia de confinamiento

2.2.2.2. Ganaderia extensiva. Desarrollado sobre suelos con vocacién ganadera, con mediana aptitud para el
establecimiento de pastos mejorados, riego por aspersion, rotacion de potreros, cercas eléctricas, estabulacion,
ordefio mecénico y otras practicas de produccién pecuaria intensiva. En caso de ganaderia estabulada se debe
contemplar la recoleccidon y recirculacion de estiércol del ganado como fertilizante de potreros. Corresponden a
esta, la ganaderia tradicional de ciclo completo (cria, cria — levante y doble propédsito) y la ganaderia extensiva
mejorada (de cria, de doble propdsito, de ciclo completo, de ceba)

Infraestructura asociada. Pasturas, cultivos de forraje, infraestructura de riego; porquerizas, corrales,
establos e instalaciones para ordefio, galpones para aves, apiarios; cercados bodegas para insumos y productos
pecuarios

3. Usos Forestales.

3.1. Forestal Protector. Zonas de bosques intervenidos, relictos de bosques nativos y/o establecimiento de
plantaciones para la recuperacion o proteccidn de los recursos naturales renovables, de las cuales se puedan hacer
aprovechamiento indirecto (el de productos secundarios no maderables).

Infraestructura asociada. Viveros; infraestructura de control de incendios; obras fisicas de proteccion de
erosion; obras fisicas de regulacion de torrentes. Plantaciones forestales y revegetalizacion; instalaciones para el
aprovechamiento de productos forestales no maderables.

3.2. Forestal Protector Productor Establecimiento de plantaciones forestales y su aprovechamiento directo e
indirecto ( productos maderables o no maderables del bosque ) condicionado al mantenimiento del efecto forestal
protector.

Infraestructura asociada. Viveros; infraestructura de control de incendios; obras fisicas de proteccion de
erosion; obras fisicas de regulacion de torrentes. Plantaciones forestales y revegetalizacion. Instalaciones para el
aprovechamiento y transformacion primaria de productos forestales.

3.3. Forestal Productor Establecimiento de plantaciones forestales para el aprovechamiento directo e indirecto (
Productos maderables o no maderables del bosque como gomas, resinas, flores silvestres, etc.).

Infraestructura asociada. Viveros; infraestructura de control de incendios; obras fisicas de control de
erosién; obras fisicas de regulacién de torrentes. Plantaciones forestales industriales. Instalaciones para el
aprovechamiento y transformacion primaria de productos forestales; aprovechamiento forestal de especies
foraneas, parqueaderos asociados.

4. Silvicultura.

Establecimiento y aprovechamiento combinados de especies forestales junto con cultivos o actividades pecuarias.
La cobertura forestal debe ser, como minimo, de un 15% del total del area. A esta clasificacion corresponden las
siguientes actividades.

4.1. Silvoagricolas. Combinan la agricultura y los bosques, permitiendo la siembra, labranza y la recoleccion de la
cosecha.

4.2. Silvopastoriles. Son areas que combinan el pastoreo y el bosque.
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4.3. Agrosilvopastoriles. Son areas que combinan la agricultura, los bosques y el pastoreo.

Infraestructura asociada. Cultivos transitorios o pasturas combinadas con cultivos forestales; viveros;
cercados, infraestructura de riego; instalaciones para almacenaje de productos e insumos agricolas, pecuarios y
forestales

5. Usos Industriales.

5.1. Agroindustrial. Actividad transformadora que incorpora productos agropecuarias como principales materias
primas.

Infraestructura asociada. Instalacidon para la produccién agropecuaria industrializada (galpones
avicolas, porquerizas, establos industriales) o instalaciones de tipo industrial ( no artesanal ) para la transformacién
primaria de productos agropecuarios locales; parqueaderos asociados

5.2. Industrial Manufacturero. (de bebidas y alimentos) Actividad transformadora que incorpora otras materias
primas principales distintas a productos agropecuarios.

Infraestructura asociada. Instalaciones de tipo administrativos, para almacenamiento, procesamiento y
transformacion; parqueaderos asociados

5.3. Industrial Minero- energética. Aprovechamiento directo de los recursos minerales metalicos, no metalicos y
energéticos, con potencial para generar procesos minero industriales. Se clasifican en:

« Mineria a cielo abierto, para la explotacién de materiales aluviales

. Mineria a cielo abierto, para la explotacion de arcillas y demas materiales concesibles
«  Mineria subterraneas, para la explotacién de carbén

. Explotacion de hidrocarburos

Infraestructura asociada. Canteras, tolvas, molinos de piedra, instalaciones de tipo administrativos
asociadas a la explotacién minera. Viveros y demdas obras e instalaciones asociadas a procesos de recuperacién
morfoldgica y ambiental; parqueaderos asociados. Asi como las actividades conexas a la actividad minera, como la
prospeccion y exploracién minera.

5.4. Industrial mayor. Actividad transformadora de alto impacto ambiental.

» Servicios de saneamiento (relleno sanitario), incineradores de basura y plantas de tratamiento de aguas
residuales.

. Plantas de reciclaje, estaciones de transferencia de basuras,

«  Fabricacién de productos de arcilla para la construccién. (Ladrilleras, Tejares, etc.)

. Procesamiento de material de arrastre (Triturados, Concretos, Asfaltos, etc.)

«  Procesamiento de carbén para obtencién de coque

*  Curtiembres

Infraestructura asociada. Tolvas, molinos, hornos, infraestructura de acopio y servicios, instalaciones
de tratamiento y procesamiento, instalaciones de tipo administrativos asociadas a la explotaciéon minera. Viveros y
demads obras e instalaciones asociadas a procesos de recuperacion morfoldgica y ambiental; parqueaderos
asociados

5.5. Industria pesada. Actividad procesadora y transformadora de alto impacto ambiental.

«  Fabricacién de productos lacteos.

. Preparacion y envasado de pescado, crustaceos y otros productos de agua dulce.
. Productos de molinera.

. Elaboracion de alimentos preparados para animales.

« Industria de bebidas no alcohélicas y aguas gaseosas.

» Aserraderos, talleres de acepilladura y otros talleres para preparar la madera.

«  Fabricacién de objetos de barro, loza y porcelana.

. Fundiciones

Infraestructura asociada. Silos, tolvas, molinos, hornos, infraestructura de acopio y servicios,
instalaciones de procesamiento, instalaciones de tipo administrativos asociadas a la actividad. parqueaderos
asociados

5.6. Industria mediana. Actividad transformadora

. Fabricacion de envases de madera y cafa y articulos menudos de cafia.
«  Fabricacién de productos de madera y corcho (no especificados).

Infraestructura asociada. Infraestructura de acopio y servicios, instalaciones de procesamiento y
transformacion, instalaciones de tipo administrativos asociadas a la actividad. parqueaderos asociados
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5.7. Industria menor.
« Envasado y conservacién de frutas y legumbres.
. Fabricacion de cacao, chocolate y productos de confiteria.
»  Elaboracién de productos alimenticios diversos.
»  Sacrificio de especies menores.
«  Fabricacién de prendas de vestir, excepto calzado.

Infraestructura asociada. Silos, tolvas, molinos, hornos, infraestructura de acopio y servicios,
instalaciones de procesamiento y transformacion, instalaciones de tipo administrativos asociadas a la actividad.
parqueaderos asociados
5.8. Industria artesanal o fami-industria.

. Fabricacion de productos de madera y de corcho (no especificados). Soélo artesanias de subproductos del
bosque.

. Fabricacion de muebles y accesorios. Sélo artesanias de subproductos del bosque.

«  Fabricacién de cerdmicas y similares a pequefia escala.

. Procesamiento y fabricacion de productos de la arcilla (chircales artesanales, etc.)
Infraestructura asociada. Molinos, hornos, infraestructura de acopio y servicios, instalaciones de

procesamiento y transformacién, instalaciones de tipo administrativos asociadas a la actividad. parqueaderos
asociados

6. Usos Comerciales.
6.1. Comercial de vereda (pequefio, al por menor). Mercadeo de alimentos y otros productos basicos (canasta
familiar) al pormenor, asociado a vivienda campesina.
Infraestructura asociada. Tienda y vivienda campesina o de baja densidad, asociada.
6.2. Comercial de insumos agropecuarios Mercado de insumos agropecuarios al por menor

Infraestructura asociada.. Deposito, almacén; parqueaderos asociados

6.3. Comercial Agropecuario. Acopio y mercadeo de productos agropecuarios al por mayor, para servir la
produccién local

Infraestructura asociada.. Centros de acopio, dreas de carga y descarga, plazas y puestos de mercados;
parqueaderos asociados; instalaciones para el manejo de residuos organicos producidos por el acopio y mercado
agropecuario

6.4. Comercial Minorista Venta de servicios y bienes al pormenor

Infraestructura asociada. Pequefios comercios y sus bodegas para mercancias y servicios
complementarios ( ejemplos: droguerias, papelerias, ferreterias, sastrerias).

6.5. Comercial mayorista. Mercado de productos manufacturados diversos al por mayor
Infraestructura asociada. Bodegas, almacén, parqueaderos cubiertos o al descubiertos.

6.6. Comercial de grandes tiendas. Superalmacén para el mercadeo de productos manufacturados diversos al
por mayor y/o al por menor.
Infraestructura asociada.. Bodegas, almacén, parqueaderos cubiertos o al descubiertos.
6.7. Expendio de licores. Comercio de bebidas alcohdlicas al por menor
Infraestructura asociada. Discoteca, bar, taberna; parqueaderos asociados.
7. Usos de Servicios.
7.1. Servicios de alimentacion. Ventas de alimentos preparados para consumo preparado.
Infraestructura asociada. Restaurantes, cafeterias, panaderias; parqueaderos asociados
7.2. Servicios hoteleros. Prestacion de servicios de alojamiento

Infraestructura asociada. Hoteles, moteles, hostales; zonas de campismo; parqueaderos asociados.
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7.3. Servicios al automovil. Prestacién de servicios de mantenimiento y ventas de combustibles, lubricantes y
repuesta para los vehiculos automotores.

Infraestructura asociada. Talleres, estaciones de servicios, cambiadores de lubricantes, montallantas,
almacenes de repuestos automotrices; parqueaderos asociados.

8. Uso Dotacional.

8.1. Administrativo. Prestacién de servicios para la administracién del territorio o funciones administrativas del
estado en general.

Infraestructura asociada. Instalaciones requeridas para la administracion publica del orden nacional,
regional y local; oficinas notariales y de registro; oficinas gremiales; centros comunitarios; instalaciones para la
coordinacion de la asistencia técnica agropecuaria y ambiental (UMATA); centros de prestacion de servicios
publicos.

8.2. De seguridad Prestacién de servicios para la prevencidn de riesgos asociados a amenazas naturales,
tecnoldgicas o a la criminalidad

Infraestructura asociada. Estaciones y puestos de policia, CAl’s, estaciones de bomberos, puestos de la
Defensa Civil; instalaciones para el control de incendios forestales; puestos de vigilancia de amenazas naturales;
parqueaderos asociado

8.3. De culto. Prestacidon de servicios asociados a las practicas religiosas

Infraestructura asociada. Templos, capillas, adoratorios, seminarios, instalaciones administrativas
asociadas, cementerios y casa pastoral

8.4. De educacion Prestacién de servicios de educacion formal y no formal

Infraestructura asociada. Escuelas, colegios, universidades, centros de capacitacion ambiental o
agropecuaria; centros de investigacion ambiental y agropecuaria; teatros, auditorios, centros -culturales,
instalaciones administrativas y recreativas asociadas; parqueaderos.

8.5. De salud y asistencia. Prestacion de servicios médicos y paramédicos.

Infraestructura asociada. Puestos de salud, hospitales; centros de atencion paramédica; laboratorios
clinicos, centros médicos y consultorios privados; guarderias , ancianatos vy centros de rehabilitacion de
discapacitados; instalaciones administrativas asociadas; parqueaderos asociados.

8.6. De gran escala. Prestacion de servicios institucionales y equipamientos de orden administrativo, seguridad y
otros, planteados para cubrir demandas de dmbito municipal. Estos usos siempre estardn condicionados a los
resultados de los planes de manejo, para los impactos que generan en la zona

Infraestructura asociada. Cantones militares, carceles especiales, centrales de investigacion,
cementerios, equipamientos como mataderos industriales, frigorificos, centros de acopio agropecuario, captacién
de agua para acueductos y/o riego, embalses.

Sobre el Corredor Clicuta-Puerto Santander, se potenciara la consolidacion del Puerto Terrestre,
por tanto la infraestructura asociada sobre este eje es: infraestructura vial y de servicios eficiente, manejo de la
carga y del transporte para toda clase de vehiculos de intercambio de mercancias entre el trafico terrestre, férreo,
aéreo y fluvial, asi como los terminales internos de carga, depdsitos habilitados, equipamientos basicos para
transferencia de bienes, equipamientos industriales y de servicios: bodegaje, contenedores, agencias de aduana,
colmenas de mantenimiento industrial, recreacién, centros inteligentes de informacion, estaciones de servicios
binacional, centro de habilitacion y complementacion laboral, bolsa agropecuaria, escuelas de formacion
tecnoldgicas, centros de mecanizacion y demds servicios que permitan un crecimiento ordenado y un desarrollo
metropolitano, en funcién de vincular y ampliar el mercado de productos y servicios a una zona comun binacional.

9. Uso Residencial.

9.1. Residencial campesino. Habitacién asociada a usos agropecuarios o forestales y de condiciones acordes con
la tradicion arquitectonica del area rural

Infraestructura asociada. Vivienda del productor agropecuario, vivienda del empleado, instalaciones
para almacenamiento temporal de maquinaria, insumos y productos agropecuarios, establos, corrales e
infraestructura asociada

9.2. Residencial de baja densidad. Habitacion autosuficiente en servicios y con zonas verdes superiores al 70%
del predio.
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Infraestructura asociada. Vivienda del propietario, Vivienda campestre, parcelaciones rurales, jardines,

parqueos.

9.3. Residencial concentrado. Habitacion conectada al sistema general de servicios publicos, con ocupacion

superior al 30% del predio.

Infraestructura asociada. Vivienda, urbanizacién, loteo para construccién de vivienda en agrupacion.

10. Uso Manejo y Funcion Ambiental

e Recuperacién y restauracién natural

. Recuperacion de fuentes hidricas, suelos, aire y paisaje

«  Preservacion, proteccién, conservacién, y control de los recursos naturales

« Conservacion de suelos, de la vegetacion y habitat de fauna silvestre, reservas de biodiversidad

e Conservacién, adecuacién y mantenimiento de suelos

. Conservacion, defensa y mejoramiento del territorio y sus recursos, fisicos, estéticos, econdmicos y socio -

culturales

« Actividades orientadas a la proteccion integral de los recursos naturales renovables

+ Medidas conservacionistas que aseguren la sostenibilidad de los usos dominantes

«  Rehabilitacion ecoldgica

«  Restauracién paisajistica

»  Control de procesos erosivos

« Investigacion de especies floristicas y los recursos naturales en general

«  Control de conformacion de taludes para estabilidad de terrenos, polvo humos y sedimentacion

Articulo 80. Del Régimen de Usos de los Centros Veredales. Al interior del perimetro sanitario definido para
cada asentamiento, caracterizado como centro veredal, se establecera el siguiente regimen de usos.

Uso principal

Residencial de baja densidad; recreacidon pasiva y activa; dotacional de culto, de
educacidn, de salud y asistencial

Usos complementarios

Ecoturismo; comercial de vereda y comercial minorista; residencial campesino;
infraestructura basica para establecer los usos principales.

Usos restringidos

Produccion pecuaria de especies mayores, produccion pecuaria menor de especies
menores; silvoagricola; forestal protector, forestal protector - productor, forestal
productor; agroindustrial, industrial manufacturero; comercial de insumos
agropecuarios, comercial minorista; servicios al automovil; infraestructura basica para

establecer los usos complementarios y restringidos

Paragrafo 1. Los usos restringidos se someten a las siguientes consideraciones.

. El uso de produccién pecuaria de especies mayores y los servicios al automovil quedan condicionados al
manejo de olores y vertimientos y a los criterios de localizacion con respecto a la vivienda, establecidos en las
normas ambientales y sanitarias vigentes.

. Los usos agroindustrial, industrial manufacturero, se condicionan a la aprobacién, por parte de la autoridad
ambiental, de un plan de manejo ambiental.

Articulo 81. Del Régimen de usos de los Centros Locales Secundarios y Terciarios. Al interior del
perimetro sanitario definido para cada asentamiento, se establecera el siguiente regimen de usos. Excepto para los
suelos suburbanos de nivel 1y 2.

Usoa Asignados.

Usos principales

Residencial concentrado; recreacion pasiva y activa; comercial de vereda, comercial de
insumos agropecuarios; dotacional administrativo, de seguridad, de culto, de
educacion, de salud y asistencial.

Usos complementarios

Residencial de baja densidad; ecoturismo; servicios de hospedaje y de alimentacion ;
comercial agropecuario y comercial minorista; infraestructura bdsica para establecer
los usos principales.

Usos restringidos

Forestal protector; agroindustrial, industrial manufacturero; expendio de licores,
comercial de grandes tientas, comercial mayorista y servicios a la automovil;
infraestructura basica para establecer los usos complementarios y restringidos

Paragrafo 1. Los usos restringidos se somenten a las siguientes consideraciones.

. Los usos de servicios al automovil, agroindustrial e industrial manufacturero, quedan condicionados al manejo
de olores y vertimientos y a los criterios de localizacion con respecto a la vivienda, establecidos en las normas
ambientales y sanitarias vigentes y a la aprobacion, por parte de la autoridad ambiental, de un plan de manejo
ambiental, si es necesario.

. Los usos comercial de grandes tiendas y comercial mayorista se condicionan a los criterios de localizacién con
respecto a la vivienda, previo concepto de Planeacion Municipal.
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CAPITULO Ill. DE LA ZONIFICACION AMBIENTAL TERRITORIAL RURAL

Articulo 82. De la Zonificacion Ambiental Territorial y los Usos Previstos. La zonificacion ambiental -
territorial, expresada en el Plano Modelo de Ocupacion Territorial Rural, viene a ser la expresion dinamica de la
combinacion de los elementos que componen los sistemas fisico, social, econémico, territorial y ambiental, para
conformar unidades territoriales de manejo sostenible, integradas y articuladas a las potencialidades y limitantes
de estas, las cuales determinan la permisibilidad de una u otra actividad, y sobre las que establecen
reglamentaciones de uso y manejo.

Articulo 83. De las Areas de Recuperacién Ambiental. Son aquellas dreas que se caracterizan por su elevada
fragilidad, que estdn sometidos a usos inadecuados de la tierra, provocando deterioro y degradacién en los
elementos naturales y fisicos que albergan. Estas areas por tanto requieren ser recuperadas para que cumplan
funciones ambientales de protecciéon, conservacidn y mantenimiento de la base natural de sustentacion.
Corresponden a esta categoria las siguientes areas.

«  Areas Erosionadas (AEr).
«  Areas Contaminadas (ACo).

A. Areas Erosionadas (AEr). Son areas donde los suelos han sido alterados o degradados por actividades
antropogénicas asociadas a sus actividades econdmicas dominantes y en sectores bajo condiciones fisico - naturales
drasticas y fragiles, susceptibles a los procesos erosivos.

Usos Asignados:

Uso principal Manejo y funciéon ambiental

Usos complementarios Medidas conservacionistas que aseguren la sostenibilidad de los usos econdémicos
dominantes de la tierra y de la base de sustentacidon ecoldgica del area; investigacion;
forestal protector.

Usos restringidos Industrial mayor; silvoagricolas, agrosilvopastoriles; construccidn de infraestructura
para uso compatibles y restringidos; vias; mineria a cielo abierto para la explotacién
de arcillas

B. Areas Contaminadas (ACo). Son &reas que poseen degradacién en las caracteristicas fisicas, quimicas o
bioldgicas del recurso agua, aire y suelo, ocasiona por la generacion de vertimientos, emisiones atmosféricas y
aplicacién de agroquimicos, las cuales pueden afectar las condiciones de vida de la poblacién, sus actividades
econdmicas y alterar los ecosistemas.

Localizacion:
Plantas de Tratamiento de Aguas Residuales (Propuestas):

. Sitio El Pefion, ubicado 12 km. al Noreste del area urbana, entre el corredor Vial Clcuta - San
Faustino — La China y el rio Pamplonita. Corregimiento San Faustino.

. Sitio la Floresta, ubicada al Norte del area urbana y al Oeste del corredor vial Clcuta - Puerto
Santander, dentro del drea de Uso Mdltiple, antes del Centro Poblado Patillales. Corregimiento Buena
Esperanza.

. Sitio Quebrada Seca, ubicada al Oeste del perimetro urbano (Comuna 7), entre las zonas de alta
pendiente y el anillo vial occidental. Corregimiento Buena Esperanza.

. Sitio el Rodeo, ubicado al oeste del anillo vial occidental y la zona de expansion sector el rodeo.
Corregimiento Carmen de Tonchala

Sitios para la disposicion de residuos sélidos (Relleno Sanitario):

. Relleno sanitario La Guaimarala (existente), ubicado al Oeste del drea urbana y al Sur del corredor
vial Clucuta - El Zulia, dentro del poligono del area de mineria a cielo abierto, para la explotacion de
arcillas y demas materiales concesibles (AMEAr).

. Sitio propuesto al norte del area urbana, dentro del area de uso multiple, en el sitio Guayabales,
Vereda Patillales, Corregimiento Buena Esperanza.

Escombrera Municipal:

. Disposicién final de escombros de construccion, suelos, materiales de excavacién, entre otros. Ubicada
en el sitio Colombia I y II (comuna 7), al Oeste del perimetro urbano.

Y las demas areas que presentan alto deterioro ambiental por vertimientos de residuos sélidos y liquidos, asi
como aquellas que se determinen para el tratamiento y disposicion final de dichos residuos, tanto para el
area urbana como para los suelos suburbanos, centros veredales, centros locales secundarios y terciarios.
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Usos Asignados.

Uso principal Manejo y funcién ambiental.
Usos complementarios [nvestigacion; usos forestales; infraestructura para el desarrollo del uso principal.
Usos restringidos Industrial mayor

Articulo 84. De las Areas de Significancia Ambiental. Son unidades ambientales - territoriales que se
caracterizan por ser ecoldégicamente significativas y por la singularidad de un recurso natural o por el conjunto de
ellos. También se caracterizan por presentar una elevada fragilidad de elementos componentes de la base de
sustentacion ecoldgica que los coloca en la condicidn de ser altamente sensibles. Se constituyen en ecosistemas
estratégicos y su funcién principal es de proteccién, cientifica y de bajo impacto ambiental. Se incluye en esta
categoria los siguientes usos.

. Areas Forestales Protectoras
. Areas Forestales Protectoras - Productoras
. Areas de Reserva de los Recursos Hidricos

A. Areas Forestales Protectoras (AFP). Se definen como las zonas que deben ser conservadas
permanentemente con bosques naturales o artificiales, cuya funcidn es proteger los Recursos Naturales Renovables
y el mantenimiento del efecto protector. En esta area prevalece el efecto protector y sélo se permite la obtencion de
productos secundarios del bosque.

. Las franjas de retiro obligatorio por ronda de rio quedan determinadas de acuerdo a lo establecido en lo
correspondiente a los suelos de proteccion.

. Dicho retiro se medird paralelo a ambas margenes, contadas a partir del nivel maximo de aguas si existen
registros hidroldgicos y sus correspondientes estudios técnicos o en su defecto del borde del talud mas alto y
estable que conforma su cauce.

. Las zonas con pendientes mayores al 45%, ubicadas en cualquiera de las dreas determinadas dentro del
Modelo de Ocupacidn Territorial.

Usos asignados.

Uso principal Manejo y funciéon ambiental
Usos complementarios [nvestigacion controlada, forestal protector.
Usos restringidos Dotacional de gran escala (captaciéon de agua para acueductos y/o riego, embalses);

ecoturismo; agricultura tradicional; forestal productor de productos secundarios del
bosque; infraestructura basica para el establecimiento de los usos complementarios y
restringidos.

B. Areas Forestales Protectoras - Productoras (AFPP). Se definen como las areas que deben ser conservada
con bosques naturales o artificiales para proteger los recursos naturales renovables y que ademas, pueden ser
objeto de produccién de productos forestales para comercializacion o consumo, en todo caso sujeta esencialmente a
la funcidn protectora y ecoldgica. El objetivo es fomentar el uso sustentables de los recursos naturales renovables y
particularmente de los productos forestales e incentivar, a través de dicho uso y de practicas conservacionistas el
desarrollo regional

El bosque es de produccion directa cuando la obtencion de productos implica la desaparicion temporal del bosque y
su posterior recuperacion y de produccién indirecta cuando se aprovechan frutos, lianas, gomas resinas o cualquier
producto secundario del bosque sin que implique la desaparicion del bosque.

Se busca, propiciar la investigacidn, el desarrollo de tecnologias de manejo y aprovechamiento silvicultural, la
educacién ambiental y la recreacidn y segln las caracteristicas naturales de cada area , la protecciéon de suelos y
recursos hidroldgicos y servir de zona de amortiguamiento para areas mas estrictamente protegidas.

Usos asignados

Uso principal Manejo y funcion ambiental

Usos complementarios. Recreacion contemplativa, investigacion controlada

Uso restringido Agropecuarios tradicionales; forestal protector productor y sus infraestructura asociada;
dotacional de gran escala (captacion de agua para acueductos y/o riego, embalses);
ecoturismo

B.1. Del Uso Forestal Productor. Corresponde a la zona que debe ser conservada permanentemente con
bosques naturales o artificiales para garantizar las condiciones ambientales del drea y obtener productos forestales
para comercializacion o consumo.

Ademas de procurar la sostenibilidad ambiental, el propdsito de estas areas es contribuir al desarrollo local y
regional a través de la producciéon econdmicamente rentable y sostenible de madera y otros productos forestales,
utilizando técnicas silviculturales adecuadas, que causen el menor deterioro a los suelos y a los demas recursos
naturales.
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B.2. Del uso Forestal Comercial. Este puede ser existente o a introducir.

Existente. Esta categoria queda formada por las repoblaciones forestales con finalidad productora
existente en la actualidad. Con caracter general se debe garantizar el uso forestal de forma ordenada o indefinida,
es decir, asegurando la “produccion sostenida” de las masas vegetales.

Se propiciara el uso forestal ordenado del suelo manteniendo y renovando las masas productoras. Deben respetarse
los relictos de bosques nativos de categoria superior, los cuales no seran incluidos dentro de las areas de
produccién. El sistema de tala ha de tomar en consideracidon los riesgos de erosién o deslizamiento.

A Introducir. Corresponde a zonas que sin valores relevantes proporcionaran una productividad forestal
importante y otra cuya localizacion hace recomendable su conversidn en masa forestal. También incluye esta
categoria dreas con cultivos sobre tierras marginales, donde sea probable su abandono y areas con proceso o
riesgos de erosion recuperables.

Paragrafo 1. Para el establecimiento de plantaciones comerciales con fines comerciales, se toma como base la
“Guia para Plantaciones Forestales Comerciales — Norte de Santander”, serie de documentaciéon N° 37, emitida por
la Corporacidon Nacional de Investigacion y Fomento Forestal “CONIF”, el Ministerio del Medio Ambiente y la
Organizacién Internacional de Maderas Tropicales “OIMT”, elaborada en noviembre de 1998; la cual define para el
territorio del municipio de San José de Clcuta, las potenciales areas para esta actividad, como aquellas que estan
localizadas, segun el plano de la Clasificacion de Unidades de Suelo, en la Asociacién Villa Versalles y la Asociacion
Chane. Asi mismo se recomiendan las siguientes especies arboreas a establecer: Tabebuia rosea, Cordia alliodora,
Eucalyptus grandis y Gmelina arborea

Paragrafo 2. Estas areas serdn tratadas bajo los mecanismos que se establecen para el tipo de tratamiento
“incentivos a las actividades de establecimientos forestales”.

C. Areas de Reserva de los Recursos Hidricos (ARRH). Son &reas boscosas de cabeceras de cuencas
hidrograficas, los sectores periféricos a nacimientos, los cuerpos de agua tales como humedales (lagunas y
madreviejas) y las franjas de retiro ubicadas paralelamente a los cauces y cuerpos de agua. Estas zonas se
comportan como reguladoras del régimen hidrico, por lo que deben protegerse a fin de que se constituyan en
garante de la calidad y cantidad de agua. Es en consecuencia una categoria de manejo ambiental estratégico para
la proteccion de ecosistemas de alta fragilidad fisico — natural y socio cultural. Hacen parte de esta clasificacion:

. Las zonas de alta pendiente y divisorias de aguas de Cerro Mono, donde se ubican las nacientes de agua.
Corregimiento Palmarito y Banco de Arena

e Los humedales inventariados dentro del diagndstico y aquellos que se definan como tal, previo estudio
avalado por CORPONOR

« Todas las nacientes de aguas ubicadas en cualquiera de las dreas determinadas dentro de la Zonificacién
Ambiental Territorial.

« Las zonas de recarga de acuiferos ubicadas en cualquiera de las areas determinadas dentro de la
Zonificacion Ambiental Territorial

. Los predios adquiridos por el municipio y/o en convenio con CORPONOR. En concordancia con el Articulo
111 de la Ley 99 de 1993.

Paragrafo 3. Los propietarios de predios localizados en zonas afectadas por areas de Reserva de los Recursos
Hidricos, podran ser sujetos de excepcion de impuesto predial, hasta en un 50%, segun el porcentaje del area
declarada como reserva. En todo caso, esta sera sujeta de verificacion por parte del Departamento Administrativo
de Planeacién Municipal, la UMATA y CORPONOR. Esta debera contar con una ficha técnica y ser georeferenciada.

Usos Asignados.

Uso principal Manejo y funcion ambiental

Usos complementarios Recreacidn pasiva, ecoturismo; investigacion controlada

Usos restringidos Agricultura tradicional, forestal protector con aprovechamiento de productos
secundarios del bosque; captacion de agua para acueductos veredales;
infraestructura basica para establecer los usos compatibles

Articulo 85. De las Areas de Proteccién Especial. Son ecosistemas que por sus condiciones ambientales
drasticas presentan un tipo de seleccidn abidtica atipica, cuyas principales caracteristicas son su posicion orografica
y la intensidad y distribuciéon de las precipitaciones, lo que condiciona la presencia de ecosistemas himedos y
secos, y un régimen isotérmico de bajas o muy altas temperaturas. Por lo anterior sus condiciones ambientales
generan ecosistemas fragiles con una gran biodiversidad y facilmente vulnerable por disturbios antrépicos. Se
incluye en esta categoria.

«  Areas de Bosques Seco y muy Seco Tropical
. Distritos de conservacion de suelos

A. De las Areas de Bosques Seco y muy Seco Tropical (ABst). Son aquellas regiones geogréficas con alturas
sobre el nivel del mar entre 0 y 668 metros, niveles promedio de precipitacion anual entre los 500 y 2000
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milimetros, con vegetacion de tipo xerofitico y subxerofitico, que le confiere una gran fragilidad y susceptibilidad
ante los procesos erosivos, con desequilibrio al ecosistema.

Usos asignados

Uso principal Manejo y funcién ambiental
Usos complementarios [Ecoturismo, recreacidon pasiva; investigacion controlada
Usos restringidos Agricultura tradicional; forestal protector - productor con aprovechamiento de

productos secundarios del bosque; construccidon de infraestructura basica para usos
complementarios y restringidos; vias

B. De los Distritos de Conservacion de Suelos (DCS). Son aquellas areas cuyos suelos han sufrido un proceso
de deterioro, ya sea natural o antrépico, diferente de la explotacién minera, que justifican su recuperacién con el fin
de rehabilitarlos para integrarlos a los suelos de produccion o de proteccion natural

Estas areas se caracterizan por su uso agricola intensivos, sobre terrenos fértiles, de mayor productividad, con
sistema de riego, con buenas perspectivas de mercado, que deberdan contar con infraestructuras y formas de
gestion adecuadas, a su vez que disponen de acceso a mercados o formas de transformacion industrial que les
proporciona estabilidad en el tiempo.

El objetivo de estas areas es el mantenimiento de uso y aprovechamiento, pero dado que esta actividad esté ligada
a la utilizacién intensiva de importantes cantidades de agua, fertilizantes, herbicidas, pesticidas, fitosanitarios, la
emisiéon de desechos (envase, plasticos, biomasa seca, etc) y agentes contaminantes deberd ser dotada con la
infraestructura de apoyo y los instrumentos de control que eviten los impactos ambientales que se derivan de ellos.

Usos asignados.

Uso principal Manejo y funcidon ambiental; investigacion

Usos complementarios Agricultura ecoldgica sostenible; actividades agrosilvopastoriles; residencial
campesino, comercial de vereda.

Usos restringidos Agricultura intensiva y semi - intensiva; agroindustrial; recreacion pasiva; dotacional

de culto, de educacidn, de salud y asistencia; residencial de baja densidad; vias;
infraestructura basica para establecer los usos compatibles y restringidos; produccién
pecuaria de especies menores con control ambiental, ganaderia intensiva de doble
propésito

Paragrafo 1. El area minima de los lotes para estas zonas se establecera asociado a los parametros definido para
las unidades agricolas familiares UAF, establecidas para el municipio de San José de Culcuta por la entidad
competente.

Articulo 86. De las Areas de Riesgos Naturales. Son aquellas dreas donde las condiciones fisico naturales
derivadas del material parental, las pendientes, los procesos geomorfoldgicos, el caracter sismico, las
precipitaciones y la dinamica hidrica, se aunan para originar procesos de degradacion de los suelos, ocasionados
por fallamientos tectonicos activos, inundaciones y movimientos en masa, en otros, facilitando la ocurrencia de
acciones naturales de riesgos potenciales. Corresponden a esta clasificacion:

+  Areas Inundables
. Areas de Potenciales Movimientos en Masa

A. De las Areas Inundables (AIn). Son aquellas dreas ubicadas en las unidades geomorfoldgicas, de los valles
intramontanos y planicies susceptibles a procesos dinamicos de desbordamiento por escorrentia superficial, en
cuencas hidrograficas de régimen torrencial, con patrones meandriformes y trenzados, los cuales presentan alto
riesgo y vulnerabilidad para los elementos expuestos, ya sean corporales, obras de infraestructura y equipamiento,
y lineas vitales. Estas dreas corresponden a las zonas susceptibles a ser inundadas por las crecidas de los rios
Pamplonita, Zulia, San Miguel, Guaramito, las quebradas la Floresta, Tonchala, Faustinera y las demas corrientes
menores localizadas a lo largo de la geografia municipal.

Usos asignados.

Uso principal Manejo y funcién ambiental; investigacion
Usos complementarios Silvicultura e infraestructura para establecimiento de uso principal
Usos restringidos Agricultura tradicional sostenible; silvoagricolas, silvopastoriles; forestal protector con

extracciéon persistente de productos secundarios del bosque; recreacién pasiva;
construccion de infraestructura basica para usos compatibles; mineria a cielo abierto
para la explotacidon de materiales aluviales; vias.

B. De las Areas de Potenciales Movimientos en Masa (APMM). Son aquellas &reas susceptibles a procesos
denudativos, generados por amenazas geoldgicas relacionadas con el desplazamiento o transposicidén mas o menos
rapida y localizada de volumenes variables de suelo, mantos de meteorizacion, detritos, bloques y masas rocosas,
que se desplazan ladera abajo, por incidencia la gravedad, con participaciéon variable del contenido de humedad, la
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posicidn estructural de la roca, la litologia, el tipo de suelo, la topografia, entre otros. Estos movimientos en masa
pueden llegar a originar reptacion, solifluxién, flujos de lodos y detritos, deslizamientos, caida de rocas, desplomes,
etc.

Dentro de esta clasificacidon se ubican todos los sectores susceptibles a los procesos de movimientos en masa,
ocasionados por amenazas geoldgicas activas o latentes, localizados en cualquiera de las areas determinadas
dentro de la Zonificacion Ambiental Territorial.

Usos asignados.

Uso principal Manejo y funcién ambiental

Usos complementarios Otros que tengan como finalidad la restauracién morfoldgica, la rehabilitacién, el
control de procesos erosivos y la infraestructura para el desarrollo del uso principal
Usos restringidos Silvicultura, silvoagricolas e infraestructura para el desarrollo de los usos compatibles

Articulo 87. De las Areas de Produccion Econémica. Son areas potencialmente aptas para el desarrollo de
actividades productivas, donde puede haber la dominancia de una actividad o existir posibilidades de combinacién
de varios de ellas, exigiéndose que el proceso productivo se adecue a medidas ambientales. En esta categoria se
clasifican las siguientes areas. Corresponden a esta clasificacion:

+  Areas Pecuarias

«  Areas Silvoagricolas

+  Areas Silvopastoriles

»  Areas Agrosilvopastoriles

. Areas Turistico y Recreacionales
+ Areas de Uso Mdltiple

«  Areas Minero - Energéticas

A. De las Areas Pecuarias (APc). Son areas cuya combinacion y dindmica fisico - natural, socioterritorial,
factores agroecoldgicos, usos potenciales, tendencias del mercado y disponibilidad de servicios especializados, la
configuran de vocacion pecuaria, con diversas intensidades de aprovechamiento en funcidén de estrictas medidas de
manejo conservacionistas y tecnologia disponible.

Usos asignados.

Uso principal Produccion pecuaria mayor de especies menores; investigacidn; manejo y funcion
ambiental

Usos complementarios Silvicola, silvopastoril; ganaderia extensiva; forestal protector productor; residencial
campesino; agricultura tradicional sostenible; infraestructura basica para establecer los
usos principales

Usos restringidos Vias de comunicacion; residencial de baja densidad; recreacion activa y pasiva,
ecoturismo; infraestructura basica para establecer los usos compatibles; dotacional de
culto, de educacion, de salud y asistencia; agroindustrial, industria artesanal o fami -
industria; mineria a cielo abierto para la explotacion de arcillas.

B. De las Areas Silvoagricolas (ASA). Son areas que combinan la agricultura y los bosques, permitiendo la
siembra, labranza y la recoleccién de la cosecha junto con la remocion frecuente y continua del suelo, dejandolo
desprovisto de una cobertura vegetal permanente en algunas areas, pero dejando el resto cubierto por arboles en
forma continua y permanente.

Usos asignados.

Uso principal Silvoagricola; investigacion, educacion y ecoturismo; manejo y funcién ambiental

Usos complementarios Silvicultura, agrosilvopastoril; forestal protector; comercial agropecuario; residencial
campesino

Usos restringidos Agricultura tradicional sostenible; ganaderia intensiva de doble propodsito y ganaderia

extensiva; vias de acceso; agroindustria; comercial de vereda; recreacién pasiva y
activa; infraestructura basica para establecer los usos principales y restringidos;
residencial de baja densidad.

C. De las Areas Silvopastoriles (ASP). Son &reas que combinan el pastoreo y el bosque, no requieren la
remocién continua y frecuente del suelo, ni dejan desprovisto de una cobertura vegetal protectora, permitiendo el
pastoreo permanente del ganado dentro del bosque.
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Usos asignados.

Uso principal Silvopastoril, agrosilvopastoril; investigacién; educacién y ecoturismo; manejo y
funcién ambiental.

Usos complementarios Silvicultura; infraestructura basica para establecer los usos principales; residencial
campesino; ganaderia intensiva de doble propdsito y ganaderia extensiva

Usos restringidos Vias; produccion pecuaria de especies menores; recreacidn activa y pasiva;
infraestructura bdsica para establecer los usos principales y complementarios;
agroindustrial; dotacional de salud y asistencia, de educacién; comercial de vereda;
residencial de baja densidad.

D. De las Areas Agrosilvopastoriles (AASP). Son areas que combinan la agricultura, los bosques y el pastoreo,
permitiendo la siembra, la labranza y la recoleccién de la cosecha por largos periodos vegetativos y el pastoreo
dentro de los cultivos y el bosque sin dejar desprovistas de vegetacion al suelo.

Usos asignados.

Uso principal Agrosilvopastoril, investigacion, educacién y ecoturismo; manejo y funcion ambiental
Usos complementarios Silvoagricola, silvopastoril; recreacién activa; residencial campesino; produccion
pecuaria de especies menores; produccidon pecuaria de especies mayores;
infraestructura basica para establecer los usos principales

Usos restringidos Vias; agricultura tradicional sostenible; recreaciéon; agroindustria, residencial de baja
densidad; mineria a cielo abierto para la explotacién de materiales aluviales; comercial
de vereda; infraestructura basica para establecer los usos complementarios.

E. De las Areas Turistico y Recreacionales (ATR). Se refiere a aquellos espacios ubicados dentro de cualquier
categoria sefialada en la Zonificacién Ambiental Territorial, excepto en aquellas donde dicha actividad sea prohibida,
las cuales por sus caracteristicas fisico — naturales y socio - econdmicas, presentan condiciones favorables para el
aprovechamiento con fines turisticos, contemplativos y recreacionales.

Usos asignados.

Uso principal Recreacion activa y pasiva, ecoturismo; manejo y funcion ambiental

Usos complementarios [Forestales; residencial campesino; investigacion; vias; infraestructura para establecer
el uso principal

Usos restringidos Silvopastoril, silvoagricola, agrosilvopastoril; residencial de baja densidad;
infraestructura para establecer el uso complementario

F. De las Areas de Uso Mltiple (AUM). Son &reas que pueden ser destinadas a usos no compatibles entre si,
que respondan a una dindmica social sobre la base de unas condiciones y cualidades del medio fisico - natural
especifico. Es la combinacidn, en una unidad territorial, de diversos usos y actividades permisibles de caracter
ecologico y socioeconémico.

En estas areas pueden permitirse la coexistencia no superpuesta de usos conservacionistas con actividades
econdmicas y sociales. Son areas donde debe prevalecer el mantenimiento de un paisaje construido por bajas
densidades e indice de ocupacién bajos y pocas actividades de proteccidn primaria (cultivos agricolas y forestales)
de predominio.

Por tratarse de actividades localizadas en suelo rural se dara prevalencia a la produccion agricola, pecuaria y
forestal, y a las edificaciones de apoyo a su funcionamiento, en los términos establecidos para las areas de reserva
agricola.

Usos asignados.

Uso principal Agricultura tradicional sostenible; produccion pecuaria de especies menores;
silvicultura; forestal ; manejo y funcién ambiental

Usos complementarios [ndustrial menor, agroindustrial; comercial de vereda, de insumos agropecuarios,
agropecuario; servicios de alimentacion, servicios al vehiculo; residencial campesino;
vias; infraestructura basica para establecer los usos principales; dotacional de
educacion, de salud y asistencia; recreacion activa y pasiva

Usos restringidos Mineria a cielo abierto para la explotacion de arcillas; dotacional de gran escala;
residencial de baja densidad; explotacion de hidrocarburos; industrial mayor, pesada,
mediana, artesanal o fami -industria; infraestructura basica para establecer el uso
complementario y restringido.

Paragrafo 1. La instalacion de dichas actividades deben prever los retiros, aislamientos, manejo y control de
residuos liquidos, sélidos y olores.
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Paragrafo 2. Se permitiran las infraestructuras propias y complementarias a la actividad. En toda caso, dichas
instalaciones deberdn integrarse al paisaje evitando cualquier tipo de interferencia visual. Todas las actividades que
supongan una disminucion en el aprovechamiento de los pastos o incidencias visual aparente en el paisaje, quedan
expresamente prohibidas.

G. De las Areas Minero Energéticas (AME). Son &areas que de acuerdo a prospecciones mineras disponen de
abundantes recursos minerales metélicos, no metalicos y energéticos, con potencial para generar procesos minero
industriales de alcance regional, nacional e internacional. En todo caso, deberdn contar con las siguientes
autorizaciones.

Licencia de explotacion, segun el Cédigo de Minas (Decreto 2655 de 1988)
Licencia Ambiental, segin Ley 99 de 1993 y Decreto Reglamentario 1753 de 1994

Corresponden a esta clasificacidn las siguientes areas.

G.1. Areas de Mineria a Cielo Abierto, para la Explotaciéon de Materiales Aluviales (AMEMa). Actividad
extractiva, realizada sobre los aluviones recientes de los rios Zulia, Pamplonita y la quebrada Tonchala. Se excluye
toda accién minero extractiva dentro del area urbana y las zonas de expansidn, asi como 500 metros aguas arriba y
abajo de los puentes, diques y obras de infraestructura.

Usos asighados

Uso principal Proteccidn, prospeccién, exploraciéon, conservacion, restauracion y recuperacion
paisajistica, recuperacion ecoldgica de los terrenos explotados vy silvicultura

Usos complementarios [Ecoturismo, senderos peatonales, restauracion paisajisticas

Usos restringidos Extraccion sostenible de materiales aluviales del cauce y terrazas recientes para la
construccién

G.2. Areas de Mineria a Cielo Abierto, para la Explotacién de Arcillas y demas Materiales Concesibles
(AMEAr). Actividad extractiva realizada sobre la Formacion Ledn y el Grupo Guayabo. Localizada al Noreste del
area urbana, desde el borde del perimetro urbano en el Asentamiento San Gerardo, una franja de cinco kildbmetros
paralela al corredor vial Clcuta — San Faustino - La China. (Corregimiento San Faustino) y al Oeste del area
urbana, sobre el corredor vial Cacuta — El Zulia, un poligono donde se ubican la mayoria de las Licencias Mineras
otorgadas para la explotacidon de arcillas.

Usos asignados.

Uso principal Prospeccién, exploraciéon; manejo y funcién ambiental

Usos complementarios [Forestal protector; investigacién; infraestructura bdasica para establecer los usos
principales

Usos restringidos Industrial mayor, industria artesanal o fami- industria; mineria a cielo abierto para la
explotacion de arcillas; vias.

G.3. Areas de Mineria Subterraneas, para la Explotaciéon de Carbon (AMEC). Las areas de mineria
subterranea para la explotacién de carbén, se localizan dentro del Aporte Minero del Ministerio de Minas y Energia,
en los poligonos de reservas determinados por MINERCOL para los siguientes sectores.

«  Sector Tasajero, ubicado en el Anticlinal del Cerro Tasajero. Vereda Paso de los Rios, corregimiento San
Faustino y hacia el flanco Oeste en las veredas Patillales y Oripaya del corregimiento Buena Esperanza.

»  Sector San Faustino, ubicado en la vereda La Sabana, Corregimiento San Faustino

«  Sector San Pedro, ubicado en el Cerro Morreton, Corregimiento San Pedro - EL Portico

Usos asignados.

Uso principal Manejo y funcion ambiental; silvicultura; recreacidn pasiva, ecoturismo; prospeccion,
exploracidn; investigacion; forestal protector
Usos complementarios [Forestal protector - productor y aprovechamiento de productos secundarios del
bosque; silvoagricola y agrosilvopastoril; produccidon pecuaria de especies menores;
residencial campesino; comercial de vereda.
Usos restringidos Mineria subterrdnea para la explotacidn de carbén; infraestructura bdasica para
establecer los usos principal, complementario y restringido; agricultura tradicional
sostenible; residencial de baja densidad; vias

G.4. Areas para la Explotacién de Hidrocarburos (AMEHC). Hacen parte de estas areas las siguientes zonas:

San José de Cucuta, Territorio Habitable y Sostenib e 70



REPUBLICA DE COLOMBIA

EAL ViLLa DE
>

DEPARTAMENTO NORTE DE SANTANDER
SAN JOSE DE CUCUTA

CORPORACION CONCEJO MUNICIPAL

ACUERDO No. 0083 DE ENERO 07 DE 2.001

“POR EL CUAL SE APRUEBAY ADOPTA EL PLAN DE ORDENA MIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA"

e Al Norte del drea urbana, en las veredas San Agustin de los Pozos y Cafio Mono de los corregimientos
Buena Esperanza y Agua Clara, se ubica el Campo Petrolifero Rio Zulia propiedad ECOPETROL.

« Al Norte del drea urbana, después del kildémetro dos se ubica el Pozo Gasifero Cerrito 1, propiedad de
Gases del Oriente. Este se localiza paralelo al corredor vial Clcuta - Puerto Santander. Corregimiento
Buena Esperanza.

Usos asignados.

Uso principal Manejo y funcién ambiental

Usos complementarios Silvicultura, Silvopastoril, agrosilvopastoril, silvoagricola, comercial de vereda;
residencial campesino.

Usos restringidos Exploracion y explotacion de hidrocarburos; agricultura tradicional sostenible; vias;
infraestructura basica para establecer los usos complementarios y restringidos

G.5. Zonas de Explotacion de Materiales. Correspondiente al area de explotacion minera con destino al
aprovechamiento de recursos para la industria ( Ver plano de Modelo de Ocupacién del Territorio Rural). Al interior
de dicha zona se incluyen los frentes activos o zonas de potencial minero.

Zonas de Explotacion (Frente activo). Corresponde a las areas cuya actividad principal es la extraccion
minera, para la industria de la construcciéon. Incluye tanto el material que no va a sufrir posteriores
transformaciones como, aquel que se sometera a un proceso de transformacién como, la arena, la grava, la piedra,
la arcilla y otros minerales, asi como aquel que se someterd a un proceso de transformacién. Toda actividad minera
debera tecnificarse con miras a reducir y controlar los efectos ambientales que se derivan de esta actividad.

Toda actividad de explotacion de materiales debe cumplir con las exigencias contenidas en las disposiciones
vigentes, en especial para la explotacion y exploracién , la conservacién del medio ambiente y la recuperacion de la
capa vegetal, si fuera el caso, y la preservacion de las zonas restringidas para actividades mineras.

Zona de Potencial Minero. Categoria formada por las areas que disponen recursos minerales
explotables, que no comprometan los suelos de proteccién, y que se localicen en las dreas donde se permita la
actividad extractiva. El criterio general en ellas se orientara a no comprometer la posible explotacion minera en el
futuro. Su aprovechamiento se debe dar bajo los criterios establecidos en el tipo de intervencién de “Preservacién y
Conservacion Activa con Produccion Primaria Sostenible”. Sin afectar los demas recursos presentes en las zonas.

Articulo 88. Disposiciones Generales. En la explotacion minera y beneficio de los recursos minerales deben
tenerse en cuenta consideraciones técnicas y normativas que permitan la gestion del sector minero con una vision
racional e integral, para manejar de una manera mas eficiente el medio natural, contribuir a la sostenibilidad del
recurso y atenuar los efectos colaterales sobre el ambiente, social, lo econémico y lo urbanistico.

En la utilizacion del medio natural se debera aplicar la legislacion ambiental y minera vigente y garantizar una
buena gestion del recurso cumpliendo con las disposiciones establecidas sobre la materia. Los interesados en la
actividad minera, deberan ejecutar y sustentar sus actividades dentro de los lineamientos exigidos por las
autoridades competentes, en sus respectivas licencias.

Adicionalmente, se deberan propiciar condiciones de saneamiento hidrico, atmosférico, de manejo de sélidos y de
control de ruidos que permitan establecer un equilibrio en el funcionamiento de la actividad frente a su entorno.

Articulo 89. De la Localizaciéon de la Explotacion Minera del Carbon. Podran utilizarse como uso restringido
en el suelo rural, los proyectos de exploracidon y explotacion minera del carbdn, previo el cumplimiento de la
normatividad vigente. En todo caso, dichos aprovechamientos deberan hacerse subterrdneamente, y no se
admitirdn a cielo abierto. Las actividades complementarias requeridas para el desarrollo de la explotaciéon se
sujetaran, en cada caso, a los estudios técnicos avalados por la autoridad ambiental (CORPONOR).

Articulo 90. De las Explotacion de Recursos de Valor Economico Excepcional. En caso de identificarse
zonas con potencial minero, de caracter excepcional debidamente comprobado, en suelo rural de proteccién de uso
Forestal Protector - Productor y Forestal Productor, podran autorizarse como medida de excepcion proyectos de
exploracién y explotacién, previo el cumplimiento de la normativa ambiental vigente.

Paragrafo 1. Tal excepcidn tendra cabida solo con fundamento en estudios técnicos que demuestren la existencia
de recursos minerales de valor excepcional y el concepto de la autoridad competente de mayor jerarquia, asi como
también la factibilidad técnica, econdmica, social y ambiental de su explotacion.

Paragrafo 2. Dichos aprovechamientos deberdn hacerse subterrdneamente, en ningln caso se admitiran a cielo
abierto. Las actividades complementarias requeridas para el desarrollo de la de la explotacion se sujetaran, en cada
caso, a los estudios técnicos avalados por la autoridad ambiental (CORPONOR).

Articulo 91. De los Retiros de Aislamiento. Entre una explotacién minera y actividades no compatibles tales
como: viviendas, usos institucionales, y equipamientos , entre otros, deberan respetarse una distancia minima de
100 metros o mayor si lo determinan asi la autoridad ambiental (CORPONOR). Este retiro se constituird en faja de
amortiguamiento con el fin de atenuar y mitigar los efectos ambientales que se pueden derivar de la explotacion.

Paragrafo 1. El interesado deberad guardar todos los retiros establecidos para vias, obras civiles, corrientes de
agua, lineas de alta tension y zonas de proteccion.
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CAPITULO IV. DE LAS AREAS SUBURBANAS

Articulo 92. De las Areas Suburbanas (ASUb). Son las &reas localizadas dentro del suelo rural, donde sé
interrelacionan los usos del suelo vy las formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas como
areas de expansion urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y
densidad, de manera que se garantice el autoabastecimiento de servicios publicos domiciliarios. Estas areas se
categorizan como:

Suelo Suburbano - Nivel 1.
Suelo Suburbano - Nivel 2.

A. Suelo Suburbano - Nivel 1. Hacen parte de esta categoria los asentamientos Buena Esperanza, la Floresta,
Agua Clara, San Faustino, Carmen de Tonchala, El Portico

Usos asignados.

Uso principal Residencial concentrado; comercial de insumos agropecuarios, comercial agropecuario,
comercial minorista; servicios varios y de alimentacion; dotacional administrativo, de
seguridad, de culto, de salud y asistencia, de educacion, de asociacion y organizacion de
la comunidad.

Usos complementarios Residencial de baja densidad; comercial mayorista y de grandes tiendas; servicios al
vehiculo y hoteleros; recreacion activa y pasiva; manejo y funcién ambiental.

Usos restringidos Comercial de grandes tiendas, expendio de licores; agroindustrial, industria artesanal
o fami - industria, industria mediana y menor no anexo a vivienda

B. Suelo Suburbano - Nivel 2. Hace parte de esta categoria el sector Quebrada Seca, ubicado al Noroeste de la
Comuna 7 del area urbana.

Usos asignados.

Uso principal Agricultura tradicional; produccién pecuaria de especies menores; forestal protector —
productor; agrosilvopastoril; residencial campesino; comercial de vereda y minorista;
dotacional de salud, de educacion, de asociacidon y organizacién de la comunidad, de

cultos

Usos complementarios Residencial de baja densidad; industria artesanal o fami - industria; comercial de
insumos agropecuarios; ; recreacién activa y pasiva.

Usos restringidos Produccion pecuaria de especies menores; industria artesanal o fami-industria,

industria menor no anexo a vivienda

Paragrafo 1. Durante la vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial, en el corto plazo, Planeaciéon Municipal
procedera a delimitar y demarcar el perimetro sanitario de los Suelos Suburbanos de Nivel 1.

Articulo 93. De los Corredores Viales (CV). Son las areas aledafas a las vias, que pueden ser objeto de
desarrollos diferentes al uso principal de la zona respectiva, que se localizan a partir de un kildbmetro del perimetro
urbano de las cabeceras municipales. Estos corredores se refieren a la franja paralela a las vias de primero y
segundo orden, en los cuales se permiten usos complementarios de la infraestructura vial asi:

Ancho de la franja: 200 metros a lado y lado del eje vial
Aislamiento ambiental: 15 metros a partir del borde de la via.

Hacen parte de esta categoria las siguientes vias:

Via Clcuta - El Zulia

Via Clcuta - San Faustino - La China

Via Clcuta - Puerto Santander

Via Clcuta - Carmen de Tonchala - San Cayetano

Via Agualasal — Palmarito - Banco de Arena y sus bifurcaciones
Banco de Arena - Puerto Ledn - Puerto Santander
Banco de Arena - Vigilancia

Usos asignados.

Uso principal Servicios de alimentacién, al vehiculo, hoteleros; manejo y funcion ambiental;
residencial campesino

Usos complementarios Recreacion pasiva y activa; comercial de vereda; dotacional de salud y asistencia, de
educacién.

Usos restringidos Agroindustrial; dotacional de gran escala.
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Sobre el Corredor Cicuta-Puerto Santander, se potenciara la consolidacion del Puerto Terrestre, por
tanto la infraestructura asociada sobre este eje serda: infraestructura vial y de servicios eficiente, manejo de la
carga y del transporte para toda clase de vehiculos de intercambio de mercancias entre el trafico terrestre, férreo,
aéreo y fluvial, asi como los terminales internos de carga, depdsitos habilitados, equipamientos basicos para
transferencia de bienes, equipamientos industriales y de servicios: bodegaje, contenedores, agencias de aduana,
colmenas de mantenimiento industrial, recreacidon, centros inteligentes de informacion, estaciones de servicios
binacional, centro de habilitacién y complementaciéon laboral, bolsa agropecuaria, escuelas de formacién
tecnoldgicas, centros de mecanizacion y demas servicios que permitan un crecimiento ordenado y un desarrollo
metropolitano, en funcién de vincular y ampliar el mercado de productos y servicios a una zona comun binacional.

Articulo 94. Del Derecho de Via de Obras Lineales (DV). Las obras lineales que como tal tienen establecido
un derecho de via. De acuerdo con la norma de la Autoridad Ambiental deben tener una franja de proteccion
paralela. Las obras contempladas dentro de esta categoria son: Gasoductos, Oleoductos, Lineas de Conduccién de
acueducto y alcantarillado, Lineas de Transmision Eléctrica, etc.

El ancho de la franja del derecho de via se establece teniendo en cuenta criterios de riesgo para la poblacidén y la
seguridad propia de la infraestructura. Los rangos establecidos son:

- Lineas de transmision eléctrica (500 KV.) 64 metros.
- Lineas de transmisidn eléctrica (220 KV.) 32 metros.
- Lineas de transmision eléctrica (110 kv.) 20 metros
- Lineas de transmision eléctrica (14.5 y 34 kv.) 10 metros
- Infraestructura petrolera (oleoductos, gasoductos y poliductos) 20 metros.
- Linea Matriz de conduccion de acueducto 10 metros
- Linea Matriz de conduccidn de alcantarillado (colectores) 10 metros

Los suelos proximos a las obras descritas tendran una categoria de manejo especial dentro de la franja sefialada,
mientras que el area restante debera dedicarse al uso que se haya adjudicado en la zona respectiva dentro del
Plan de Ordenamiento Territorial.

Usos asignados.

Uso principal Manejo y funcién ambiental

Usos complementarios Rehabilitaciéon ecoldgica, conservacion y proteccion de suelos, agua y recursos
asociados

Usos restringidos Agricultura tradicional sostenible; ganaderia extensiva; silvopastoril; infraestructura
necesaria para el desarrollo del uso principal y los complementarios

CAPITULO V. DE LOS ROLES FUNCIONALES

Articulo 95. De la Asignacién de Roles Funcionales. A fin de consolidar los corregimientos y los asentamientos
de mayor jerarquia, aprovechando su localizacidon estratégica, las actividades que alli se realizan y las que se
potencializan en el Modelo de Ocupacion Territorial, se asignan roles funcionales a cada uno, en concordancia con
el andlisis espacial de funcionamiento (Documento Técnico Formulacién Rural) y el Plano de Unidades Espaciales de
Funcionamiento.

La asignacion de roles, debera crear balance y equilibrio territorial, a fin de especializar a cada uno de los
corregimientos segun el rol asignado y espacializar funcionalmente el territorio. (Ver Plano Sistema Funcional del
Territorio Municipal). Los roles asignados son los siguientes.

A. Corregimiento Buena Esperanza. El asentamiento Buena Esperanza, cabecera de corregimiento, se
jerarquiza funcionalmente como un Centro Local Secundario, ademas por su ubicacion estratégica en el Distrito
de Adecuacién de Tierras Rio Zulia, los vinculos espaciales y funcionales que se generan con otros asentamientos,
y su cercania al Eje Conector de Servicios Carretera Puerto Lleras - La Floresta - Pedregales, se le asigna el rol
funcional de Subcentro de Equilibrio Multifuncional Estructurante. Asi mismo, se eleva a la categoria de
Suelo Suburbano.

Alli se debe gestionar la rehabilitacion de la actual infraestructura del distrito, generar programas para el uso y
manejo adecuado de los suelos, diversificar y rotar cultivos, y gestionar ante las entidades de orden nacional su
ampliacion (incorporando nuevas zonas que sean aptas para labores agropecuarias).

Asi mismo se fomentara el establecimiento de cultivos de caucho en las veredas La Floresta, Puerto Lleras y Puerto
Nuevo (corregimiento de Buena Esperanza) y forestales comerciales hacia las estribaciones de las Lomas Los
Espinos, Paso Largo y de Araque (Asociacion Chane) .

B. Corregimiento San Faustino. El asentamiento San Faustino, cabecera de corregimiento, se jerarquiza
funcionalmente como un Centro Local Secundario, ademas por su ubicacion estratégica, sus potencialidades y
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limitantes, los vinculos espaciales y funcionales que se generan con otros asentamientos, y su localizacidn sobre el
Eje Estructurante Muntifuncional Culcuta - San Faustino - La China, se le asigna el rol funcional de Subcentro
de Equilibrio Multifuncional Estructurante. Asi mismo, dada la importancia de este asentamiento, como
complemento de servicios a otros asentamientos y corregimientos, se eleva a la categoria de Suelo Suburbano.

Por otra parte, dadas las caracteristicas del entorno al asentamiento, se fomentara el desarrollo de vivienda de fin
de semana (cabafias turisticas, parcelaciones, entre otras). Mientras que en el suelo rural de este corregimiento se
fomentaran las actividades agropecuarias, silvicultura, mineras e industriales a lo largo del eje vial Clucuta - San
Faustino — La China.

Por otra parte el Cerro Tasajero se fomentara como un Parque Ecominero, a fin de preservar el ecosistema
existente alli, para ello se debe integrar la actividad minero extractiva del carbon mediante una explotacion
racional y sostenible.

Asi mismo en aquellas areas donde los suelos corresponden a la Asociacién Villa Versalles se fomentard el
establecimiento de plantaciones forestales comerciales.

C. Asentamiento La Floresta. Se jerarquiza funcionalmente como un Centro de Acopio y Servicios, con un
potencial de desarrollo agroindustrial. Asi mismo por su ubicacién se constituye en un centro geografico y
estratégico del territorio municipal.

Teniendo en cuenta lo anteriormente expuesto, se propone especializar el asentamiento La Floresta como un Nodo
Equilibrante de Intercambio Agroindustrial, geogrificamente céntrico, localizado sobre el Eje Conector de
Servicios carretera Puerto Lleras - La Floresta — Pedregales, el cual permita irradiar beneficios de desarrollo no
solo a su area de influencia directa, sino a todo el territorio rural. Por lo anterior y dadas las caracteristicas
estratégicas, se eleva a la categoria de Suelo Suburbano.

En este centro NODAL, se crearan nuevas jerarquias para el territorio municipal, permitiendo la oferta de bienes y
servicios. Alli, se debe implementar el desarrollo de equipamentos e infraestructura que fomenten Ia
comercializacion y el acopio de productos, permitiendo ser un polo generador y receptor de los productos de los
demas corregimientos.

D. Corregimientos Palmarito y Banco de Arena. Los asentamientos Palmarito y Banco de Arena, cabeceras de
corregimiento, se jerarquizan funcionalmente como Centro Local Secundario y Centro Local Terciario
respectivamente.

Estos asentamientos se localizan sobre el Eje Estructurante Multimodal, via el Zulia - La Ye - La Agualasal (en
territorio del Municipio de El Zulia), La Agualasal - Palmarito — Banco de Arena (en territorio del municipio de San
José de Cucuta). Por su jerarquia, funcionalidad y localizacion se les asigna el rol funcional de Subcentros
Ganaderos Forestales.

Estos dos corregimientos en su suelo rural, tienen fortalezas a nivel forestal y agropecuario, por lo que se deben
fortalecerse como despensas, mediante el fomento al establecimiento de plantaciones forestales comerciales, la
ganaderia de tipo intensivo (doble propdsito), los sistemas agroforestales y la adecuacién de tierras para labores
agricolas (Sector Palmarito - Distrito de Adecuacion de Tierras Rio Zulia).

Asi mismo Cerro Mono, por su ubicacion estratégica, serd fuente de recursos hidricos para las veredas y
asentamientos de los corregimientos de Palmarito y Banco de Arena, y ecosistema estratégico para la conservacion
y proteccion de la biodiversidad, por lo anterior este cerro se elevara a la categoria de Suelo de Proteccién.

E. Corregimientos Guaramito y Puerto Villamizar. Los asentamientos Guaramito y Puerto Villamizar,
cabeceras de corregimiento, se caracterizan asi:

Puerto Villamizar. Este asentamiento se jerarquiza funcionalmente como un Centro Local Terciario. Su
ubicacion es estratégica desde el punto de vista del aprovechamiento de la navegabilidad del rio Zulia y la
explotacion racional de los recursos ictiolégicos. Se localiza a 4.8 kildbmetros del Eje Estructurante
Multifuncional, via Clcuta - Puerto Santander, el cual lo atraviesa de Sur a Norte, beneficiando las fincas y
viviendas dispersas.

Guaramito. Este asentamiento se jerarquiza funcionalmente como un Centro Local Secundario, localizado
sobre el Eje Conector de Servicios carretera La China — Guaramito — Agua Clara. Alli se potenciara el fomento a
la ganaderia intensiva, a fin de explotar los productos lacteos, generando fortalezas que atraigan inversion y
desarrollo a nivel de pequefia y mediana industria de tipo agroindustrial

Estos dos corregimientos, por su ubicacién y fortalezas a nivel forestal y agropecuario, potencialidades y
limitantes (fisicas, accesibilidad, entre otras), se les asigna el rol funcional de Subcentros Ganaderos Forestales.
Por lo anterior se fortalecerdn como despensas, mediante el establecimiento de plantaciones forestales, la
ganaderia de tipo intensivo (doble propdsito), y la adecuacidn de tierras para labores agricolas.

F. Corregimiento Agua Clara. El asentamiento Agua Clara, cabecera de corregimiento, se jerarquiza
funcionalmente como un Centro Local Secundario, localizado sobre el Eje Estructurante Muntifuncional
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Clcuta - Puerto Santander, por su ubicacidn estratégica, fortalezas a nivel agropecuario, potencialidades y
limitantes, centro de actividades ganaderas, se le asigna el rol funcional de Nodo Equilibrante Ganadero. Por lo
anterior se fortalecerd como despensa, mediante el fomento de la ganaderia intensiva de doble propdsito.

Como actividad alternativa, y con base en la Publicaciéon del Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural, y la
Corporacion Nacional de Investigacion y Fomento Forestal (CONIF). Serie Técnica N°39, Zonas Aptas para el Cultivo
del Caucho en Colombia (Convenio 025/96), se fomentara el cultivo del caucho en las veredas Agua Clara y Alto
Viento.

Asi mismo, por ser centro receptor y proveedor de servicios a otros asentamientos y corregimientos, se eleva a la
categoria de Suelo Suburbano.

G. Corregimiento San Pedro - El Portico. Los asentamientos San Pedro, cabecera de corregimiento, y El
Pértico, se jerarquizan funcionalmente asi:

San Pedro. Centro Local Terciario
El Portico Centro Local Secundario.

Estos asentamientos se localizan sobre el Eje Conector de Servicios, carretera Clcuta - El Pértico — San Pedro —
Sector Minero (Cerro Morretdn), por su ubicaciéon cerca al drea urbana de San José de Cucuta, fortalezas a nivel
pecuario, potencialidades y limitantes fisicas, se les asigna el rol funcional de Subcentros Mixtos (Mineria del
Carbon - Pecuario de especies menores) .

Debido a las fortalezas que presenta su territorio, se fomentard la actividad pecuaria, con cria de especies
menores (avicultura, piscicultura, caprinocultura, entre otros). De la misma manera en el Sector San Pedro, area
de explotaciéon carbonifera (Cerro Morretdén), se implementara el Parque Ecominero, a fin de preservar el
ecosistema existente alli, para ello se debe integrar la actividad minero extractiva mediante una explotacion
racional y sostenible.

El asentamiento El Pértico, por su ubicacién cerca al drea urbana de San José de Cucuta y funcionalidad, se eleva a
la categoria de Suelo Suburbano; respetando sus valores histéricos.

G. Corregimiento Carmen de Tonchala. El asentamiento Carmen de Tonchala, cabecera de corregimiento, se
jerarquiza funcionalmente como un Centro Local Secundario, y esta localizado sobre el Eje Vial Urbano -
Metropolitano (Area urbana de Clcuta — Carmen de Tonchald - San Cayetano - El Zulia - Area Urbana de
Clcuta).

Por su ubicacion estratégica, potencialidades y limitantes, fortalezas a nivel minero y pecuario, se le asigna el rol
funcional de Subcentro Mixto (Mineria de la arcilla - Pecuario de Especies Menores). Asi mismo se eleva a la
categoria de Suelo Suburbano.

Alli se fomentara el desarrollo del turismo, recuperando su historia y realzando los valores y tradiciones del lugar
para generar oferta turistica. El entorno debe propender por minigranjas y granjas, vivienda campestre y
vacacional.

Debido a las potencialidades y limitantes que presenta el territorio, se fomentara la cria de especies menores
(avicultura, piscicultura, caprinocultura, entre otros) y la actividad minera a través de la explotacién racional y
sostenible del recurso arcilla.

H. Corregimiento Ricaurte. El asentamiento Ricaurte, cabecera de corregimiento, se jerarquiza funcionalmente
como un Centro Local Terciario, localizado sobre el Eje Conector de Servicios carretera Paso de los Rios — El
Arrayan — Ricaurte. Por su ubicacion estratégica, potencialidades y limitantes, fortalezas a nivel agropecuario y
turistico, se le asigna el rol funcional de Subcentro Turistico Contemplativo.

Alli las condiciones climaticas y paisajisticas, son una potencialidad del corregimiento, las cuales se aprovecharan
mediante el fomento al desarrollo de posadas para el descanso, relajamiento, convenciones, entre otras. Asi
mismo por las caracteristicas del terreno en su mayoria de pendiente muy pronunciada a escarpada, las labores
agropecuarias deben conllevar a una explotacidn racional y sostenible mediante el uso y manejo adecuado de los
recursos suelo, agua y bosque.

Aunado a la jerarquizacion de los asentamientos y la asignacion de roles funcionales dados a cada uno de ellos, se
gestionard y fomentara la consolidacion de centros de servicios comunales en Palmarito, Buena Esperanza, Agua
Clara, Carmen de Tonchald, Guaramito, La Floresta y San Faustino. Se deben reforzar los equipamientos en el
ambito de salud (Unidades Basicas) y educacién (basica secundaria, colegios agropecuarios)

En Banco de Arena, Puerto Villamizar, Ricaurte y San Pedro, se deben adecuar y dotar los equipamientos comunales
existentes.

Articulo 96. De la Asignacion de Roles Funcionales a los Ejes Viales. Se categorizan los ejes viales que
parten del area urbana y recorren el area rural, segin su importancia, su conectividad y su accesibilidad, de Ia
siguiente manera. (Ver Plano Sistema Funcional del Territorio Municipal).
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A. Ejes Estructurantes Multifuncionales. Vias de importancia y jerarquia para el municipio, comunican con otro
municipios y/o posibilitan el acceso a poblaciones limitrofes de la Republica de Venezuela. A lo largo de estos ejes
se localizan varios asentamientos e industrias ya establecidas, por lo que se potencializan como corredores viales,
donde se fomentaran las actividades industriales. Hacen parte de esta categoria.

«  Via Clcuta - San Faustino - La China - La Fria (Venezuela).
«  Via Clcuta - Puerto Santander - Boca de Grita (Venezuela).
»  Via Clcuta - El Zulia

B. Ejes Estructurantes Multimodales. Estos ejes viales, al cual se accede por territorio del Municipio de el
Zulia, a través del eje vial El Zulia - La Ye - La Agualasal, se categorizan y jerarquizan como ejes estructurantes
multimodales, dadas las caracteristicas y asignacion de roles funcionales de los asentamientos Palmarito y Banco
de Arena, como Subcentros Ganaderos y Forestales. Hacen parte de esta categoria los siguientes ejes viales.

. Eje La Agualasal - Palmarito - Banco de Arena: via sin pavimento que atraviesa territorio de San
José de Cucuta. De el se bifurcan los siguientes carreteables.
* Banco de Arena - Puerto Ledn (puente proyectado) — Puerto Santander — Boca de Grita
(Venezuela)
* Banco de Arena - Vigilancia - Mata de Coco (Venezuela)

C. Ejes Viales Urbano - Metropolitano. Se categorizan y jerarquizan como Ejes Viales Urbano Metropolitanos,
por su conexion e interrelacion directa entre el drea urbana de San José de Cucuta y las areas urbanas de los
municipios del entorno Metropolitano (los Patios, Villa del Rosario, San Cayetano y El Zulia). hacen parte de esta
categoria los siguientes ejes viales:

* Anillo Vial Oriental

«  Anillo Vial Occidental (Proyecto Propuesto)

« Via Canal Bogota, con sus proyecciones propuestas hacia los anillos viales

. Diagonal Santander - Autopista Atalaya .

« Anillo Metropolitano: Area urbana de Cucuta - Carmen de Tonchald - San Cayetano - El Zulia - Area
Urbana de Cucuta.

D. Ejes Conectores de Servicios. Conectan ejes estructurantes multifuncionales, multimodales y urbano -
metropolitanos, y dan acceso a los asentamientos, fincas y viviendas dispersas de los corregimientos, que no estan
localizados sobre las anteriores categorias. La funcion de los Conectores Viales es servir de enlace entre los
sistemas de comunicacién, asi como generar circuitos rurales, urbano - rurales y metropolitanos que facilitan el
desarrollo y establecimiento de nuevas actividades y centralidades, entre otras. En esta categoria se incluyen los
siguientes ejes.

. Carretera Cucuta - Cerro Tasajero - Puerto Nuevo

»  Carretera Puerto Lleras - La Floresta — Pedregales

«  Carretera Cucuta - El Pértico - San Pedro — Sector Minero (Cerro Morretdn)

» Carretera Clcuta - El Pértico - Loma Cafaverales - El Carmen de Tonchala

« Carretera La China — Guaramito - Agua Clara

«  Carretera Paso de los Rios — El Arrayan - Ricaurte

« Ramal que parte de la via Clcuta - Puerto Santander y permite el acceso a Puerto Villamizar

CUARTA PARTE . SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL TERRITORIO MUNICIPAL

Articulo 97. Identificacion y Localizacion de los Sistemas Estructurantes del Territorio. Los sistemas
estructurantes del territorio son aquellos que concretan el modelo de ocupacién del territorio, articulando las
relaciones entre las zonas urbanas y rurales, asi como las distintas areas que constituyen el suelo municipal.
Igualmente forman parte de estos sistemas aquellos que permiten la articulacion del municipio con el Area
Metropolitana y la regidn.

Los sistemas estructurantes estan conformados por los elementos fisicos de origen natural, artificial, construido,
determinantes geograficos e infraestructuras que articulan, direccionan y condicionan la funcionalidad y
potencialidad del territorio municipal. Estos sistemas son:

- Sistema estructurante ambiental

- Sistema estructurante de comunicacion

- Sistema estructurante de servicios publicos domiciliarios y saneamiento basico.
- Sistema estructurante del espacio publico

- Sistema estructurante de equipamientos

- Sistema estructurante de patrimonio

- Sistema estructurante de vivienda
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TITULO 1. SISTEMA ESTRUCTURANTE AMBIENTAL

Articulo 98. Definicién. El Sistema estructurante ambiental estd compuesto por los elementos fisicos naturales
que definen la forma y estructura urbano rural municipal: sistema orografico, hidrografico, areas de significancia
ambiental y ecoldgica, asi como las zonas de riesgo no mitigable y las de riesgo susceptibles de ser recuperadas
mediante el desarrollo de obras necesarias para reducir y mitigar el riesgo.

En el area rural comprende los elementos mas destacados del medio natural que configuran el territorio rural y le
imprimen sus caracteristicas determinantes. A la vez incluye otros sistemas artificiales que integran las zonas
urbanas y rurales que comunican y organizan los desarrollos en el territorio rural.

Articulo 99. Identificacion y Delimitacién de los Componentes del Sistema Estructurante Ambiental.
Forman parte del sistema estructurante ambiental los terrenos e inmuebles localizados en los suelos urbanos y de
expansion urbana, igualmente forman parte de éste sistema los terrenos e inmuebles localizados en el suelo rural
tal como se indica en el Plano Sistema Ambiental Municipal.

Articulo 100. Elementos Constitutivos del Sistema Estructurante Ambiental Municipal. Los elementos
constitutivos del Sistema Estructurante Ambiental, son los siguientes:

1- Elementos constitutivos naturales. Hacen parte de éste sistema:

a- El Sistema Orografico: Cerros, montanas y laderas y demas elementos de significancia ambiental.

b- EIl Sistema Hidrico: cuencas, subcuencas y microcuencas, quebradas, rios, arroyos y demas cuerpos de agua
y sus respectivas rondas de retiro, que estructuran el territorio municipal, zonas de manejo ambiental, las
areas de nacientes y microcuencas urbanas, suburbanas y rurales, drenajes naturales y demas franjas de
retiro de cuerpos de agua, considerados como suelos de proteccion.

c. Elementos naturales, areas de interés ambiental y areas de amortiguamiento, las areas de interés
investigativo, cientifico y paisajistico: hitos, nodos, referentes visuales naturales y las areas de proteccion,
corredores visuales de paisaje.

d- Areas verdes y parques naturales.

e- Suelos de proteccidn.

f- Areas de bosques xerofiticos y subxerofiticos

g- Areas de entorno a los sistemas de tratamientos de aguas.

h- Areas determinadas como de amenazas y riesgos, incluidas en estas las areas sefaladas y por sefialar en
los estudios adoptados y que adopte la Administracién Municipal.

2. Elementos construidos. Hacen parte de éste sistema:

- Los sistemas de circulacién peatonal y vehicular.

- El sistema vial y de transporte, y los elementos de soporte de los sistemas de transporte publico.

- El espacio publico urbano y las areas de recreacion y esparcimiento del territorio municipal.

- Las areas verdes y parques relacionados en el acuerdo No. 054/94 y las areas declaradas como zonas verdes y
de espacio publico o denominadas Areas de Cesion Tipo I y aquellas que actualmente cumplen la funcidén de
areas verdes, de recreacion y/o de esparcimiento, generando beneficios colectivos. Se incorporan aqui los
parques urbanos, plazas, plazoletas, atrios, zonas verdes resultado de las cesiones de uso publico, areas de
afectacién y espacios resultantes de adecuaciones viales, unidades recreativas y deportivas y los
equipamentos colectivos.

- Las areas que poseen elementos arqueoldgicos.

- Los elementos construidos relacionados con la proteccion de los recursos naturales.

- Los miradores, paseos, bulevares, observatorios, circuitos ecorecreativos, y demas elementos que potencien el
aprovechamiento del espacio publico.

- Los corredores viales constituidos en corredores medioambientales y los ejes viales que conforman elementos
de paisaje e interés ambiental.

- Los espacios y elementos naturales de propiedad privada: cubiertas, fachadas, paramentos, porticos y
cerramientos. Los antejardines se consideran espacio publico de uso privado.

- Los elementos complementarios del espacio publico: El mobiliario urbano: constituido por los elementos de
ornato, amoblamiento, recreacidn, informacion y servicio, higiene, seguridad, sefializacidn y comunicacion, los
elementos vegetales y la arborizacién.

Paragrafo 1. Se adopta el sistema ambiental como el estructurante y articulador del territorio y por ende su
importancia prevalece sobre los demas elementos. El sistema ambiental municipal tiene como funcién, la defensa
del paisaje, la recuperacidn, proteccién y conservacion de los suelos y de los recursos naturales y del medio
ambiente, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 99/93, la Ley 388/97, el Cddigo de Los Recursos Naturales
Renovables y demas disposiciones ambientales vigentes.

Paragrafo 2. Por la importancia que reviste el Sistema de Espacio Publico, en el marco del Ordenamiento
Territorial, se ha determinado su analisis como un sistema independiente, intimamente ligado al Sistema
Estructurante Ambiental, al ser parte integral de los sistemas construidos, como se sefialara antes.
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Articulo 101. Criterios Fundamentales para el Manejo de los Componentes del Sistema Estructurante
Ambiental.

- En cuanto al suelo rural, los usos agricolas, pecuarios, forestales, entre otros, tendran prevalecencia sobre
procesos tales como los de construccidn, parcelacion o explotacion minera. Para la utilizacion de los recursos
naturales se dara prioridad a los usos propios de la zona rural.

- Se debe buscar la proteccion de los recursos naturales como el agua, el suelo, el paisaje, la flora, la fauna y la
conformacion natural del terreno, entre otros aspectos, teniendo en cuenta los retiros de proteccién a nacimientos,
quebradas, cafios, ciénagas, humedales, etc. Asi mismo se debe considerar la geomorfologia , las caracteristicas del
paisaje, la topografia, la vegetacidn y los efectos que se puedan generar con los movimientos de tierra.

- En cuanto a los suelos urbanos y de expansion, los criterios estaran dirigidos a la preservacién de las rondas de
rios, quebradas y cafios, haciendo efectivo el cumplimiento de los retiros exigidos en el presente Acuerdo; asi
mismo, se busca proteger las zonas de riesgo no mitigable y los cerros que bordean la ciudad
de la intervencion antrépica.

- Las areas de valor ambiental seran sujeto de proteccion por parte de la Administracion Municipal, por tanto,
deberd velar por que el destino de las mismas, corresponda a su vocacidn. La intervenciéon antrdpica serd
restringida, permitiéndose solo el desarrollo de obras que cuenten con los respectivos estudios técnicos de impacto
ambiental, garantizando la sostenibilidad de los recursos. Para el manejo del Sistema Estructurante Ambiental, la
Administracion Municipal solicitaréa apoyo de La Corporacidon Autonoma de la Frontera Nororiental y demas
entidades publicas y privadas que tengan incidencia en la proteccién y conservacién de los elementos naturales o
construidos del municipio.

CAPITULO I. EL SISTEMA OROGRAFICO.

Articulo 102. Régimen de Usos y Criterios para el Manejo del Sistema Orografico. El sistema orogréfico
estd conformado por los cerros, montafias, laderas y demas elementos de significancia ambiental naturales y
construidos contemplados en el Decreto 1504 de 1998. La intervencién y usos del suelo del sistema orografico
municipal, debe estar orientado a su proteccidn, aprovechamiento sostenible y recuperacion de acuerdo con sus
caracteristicas particulares, capacidad de soporte, requerimientos fisicos y ambientales, evitando factores e
intervenciones que ocasionen o puedan ocasionar deterioro contaminacién, amenaza o riesgo.

. Las areas de pendiente superior al 30% y las susceptibles a erosion o inestabilidad en area urbana y en suelos
de expansion, asi como las de pendiente mayor de 45% en el area rural, por ser zonas de alta fragilidad y
aquellas con condiciones de riesgo, se consideran parte integral de los suelos de proteccion.

. Los Cerros Tasajero y Morretdn como referentes geograficos y por sus valores ambientales integrados a la
vocacion industrial que alli se potencia, se consolidan como parques eco - mineros metropolitanos, en donde
se promoverd la conservacidon y proteccién de areas estratégicas de nacientes de fuentes hidricas y las
actividades investigativas, educativas formales en donde se promocione el desarrollo industrial de la mineria
subterranea existente en estos elementos.

. Los cerros y colinas que bordean parte del drea urbana y suelos de expansién asi como los ubicados en suelo
rural catalogados como suelos de proteccion, deben ser sujeto de conservacion del sistema orografico
ambiental, y en estos no se permitira el desarrollo de actividades que alteren las condiciones naturales.

Articulo 103. Identificacion de los Elementos Constitutivos Naturales del Sistema Orografico. El sistema
orografico estd compuesto por los siguientes elementos, los cuales deben ser sujeto de protecciéon, conservacién y
preservacion:

Punto Cardinal del Municipio Localizacion Constitutivo Natural
Noroeste. Corregimientos de Banco de Arena y- Cerro Mono
Palmarito - Vertiente Este del Rio San Miguel
Corregimiento Buena Esperanza - Loma de Araque

- Loma los Espinos
- Loma Paso Largo

Norte Corregimiento Buena Esperanza y San- La cobertura vegetal del Cerro
Faustino Tasajero

Noreste Corregimiento Ricaurte - Vertientes de las Quebradas
Faustinera y Don Pedro

Sur Corregimiento Carmen de Tonchald y- La cobertura vegetal del Cerro

. San Pedro - El Pértico Morretén

Area Urbana Comunas 3,4,5,6, 7,8,9 y10 - Cerros que bordean la ciudad Y que
se aprecian en el plano de suelos de
proteccién

Suelos de expansion Parte del predio denominado La Loma- Cerros de pendientes mayores al 30%

- Av. Pinar del Rio y Autopista a Sany que se aprecia en el plano de suelos
Antonio - Limite municipios Los Patiosde proteccion
y Villa del Rosario
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CAPITULO II. SISTEMA HIDROGRAFICO.

Articulo 104. Régimen de Usos y Criterios para el Manejo del Sistema Hidrografico. El sistema hidrografico
lo constituyen las cuencas, subcuencas, microcuencas, quebradas, rios, arroyos, areas de nacimientos urbanos y
rurales y demas cuerpos de agua y sus respectivas rondas de retiro y zonas de manejo ambiental. Forman parte
también las &reas de proteccién de los humedales, bocatomas y tanques de acueductos municipales, asi como los
reservorios. Los criterios basicos para el manejo del sistema hidrografico, seran los siguientes:

Conservacion: Orientado a la adquisicion de predios sobre las franjas de retiro de los cuerpos de agua, para
permitir la regeneracion y/o revegetalizacién, repoblamiento de flora y fauna, vigilancia, control, proteccién y
educacion ambiental sobre el uso de estas franjas.

Recuperacion: Orientado a permitir el tratamiento de las aguas residuales, recuperacion hidrobioldgica de los
cuerpos de agua, disefio y construccidon de obras de manejo y el desarrollo de estudios para la ordenaciéon de
cuencas, subcuencas y microcuencas, permitiendo el desarrollo de actividades educativas, de control y vigilancia.

Prevencion: Orientado a lograr la reubicacion de viviendas localizadas en zonas de riesgo hidroldgico,
sefialamiento, control y amojonamiento de las areas de riesgo, asi como el desarrollo de los estudios necesarios
para la delimitaciéon de estas zonas. Se permitird el desarrollo de actividades de difusion, control, vigilancia y
educacién ambiental.

Articulo 105. Identificacion de los Elementos Constitutivos Naturales del Sistema Hidrografico. El
sistema hidrografico estéd compuesto por los siguientes elementos, los cuales deben ser sujeto de proteccion,
conservacion y preservacion:

Sistema Hidrografico Localizaciéon Constitutivos Naturales
Noroeste Corregimiento Palmarito Rio San Miguel, Cafio Trapiche, Cafo
Barranca, Cafio Santa Maria, Cafio
Palmarés, Cano Leoncito, Cafio Cinco
de Mayo, Cafio Arenosa, Cafo

Amparo
Corregimiento Banco de Arena Cafio Ledn
Oeste Corregimiento Buena Esperanza Q. La Floresta
Este Corregimiento San Faustino Q. Faustinera
Corregimiento Ricaurte Q. Don Pedro, nacientes Aguada,
Vista Hermosa
Corregimiento Guaramito Rio Guaramito
Corregimientos de San Faustino y Guaramito Q. La China
Suroeste Corregimiento Carmen de Tonchald Q. Tonchald
Q. San Isidro
Sur Corregimiento San Pedro - El Portico Q. Agua Sucia, Q. La Regadera

Corregimiento Buena Esperanza-Palmarito-PuertoRio Zulia
Villamizar-Banco de Arena
Corregimiento San Pedro-El Pértico - AreaRio Pamplonita
Urbana- Corregimientos de San Faustino-
Ricaurte-Guaramito-Agua Clara-Puerto Villamizar

. Area Urbana y Suelos de expansion urbana Rio Tachira

Area Urbana Comunas 8y 9 Cafio Las Brujas
Limite area urbana Cucuta-Villa del Rosario Cafo Los Padres
Predio La Loma - Av. Pinar del Rio -Autopista aCafio El Burro, Quebrada La Madrilera
San Antonio
Comunas del Area Urbana Canfos naturales de aguas lluvias
Area suburbana Quebrada Seca

Paragrafo 1. El presente listado deberd ser enriquecido por la Administracion Municipal, labor en la que se
solicitard apoyo a la autoridad ambiental CORPONOR. En todo caso, la informacion reposara en el Departamento
Administrativo de Planeacidon Municipal y se incorporara al Sistema de Informacién Geogréfica (SIG).

Paragrafo 2. Corresponde a la administracion municipal en asocio con CORPONOR, realizar, actualizar,
sistematizar, y poner en marcha el Plan de Manejo Especial Ambiental municipal de las cuencas y subcuencas de los
rios Zulia, Pamplonita y Tachira, San Miguel y Guaramito, planes de obligatorio cumplimiento.

Las acciones, programas, proyectos y obras que se desarrollen en areas contiguas a las subcuencas mencionadas,
deben enmarcarse en las directrices que definan los planes de manejo especial ambiental municipal.

Articulo 106. De los Retiros a Corrientes Naturales de Agua. Todas las corrientes de agua deben conservar
su cauce natural y este no podra modificarse. Si es necesaria una desviacion o rectificacion del cauce o un trasvase
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de cuenca, este debe contar con la aprobaciéon de las autoridades competentes y obedecer al Plan de Manejo
Especial Ambiental Municipal.

Las fajas de retiro de las corrientes de agua ubicadas en suelos suburbanos podran ser utilizadas para usos
agricolas, siempre que no amenacen la estabilidad del ecosistema existente y garanticen la permanencia de las
fuentes hidricas naturales. En todo caso los primeros diez metros de la franja seran de proteccion absoluta.

Articulo 107. Del Manejo en Areas de Proteccién a Nacimientos a Corrientes de Agua. En las areas de
proteccién a nacimientos de aguas se deben plantar especies nativas que permitan la conservacién, recuperacion y
regulacion del caudal de agua, de la flora de la fauna, asi como cercar con una barrera fisica que impida el deterioro
del drea protectora, el agotamiento progresivo y la contaminacidn del recurso hidrografico.

En las franjas de retiro a corrientes de agua definidas como suelos de proteccién, se permitird revegetalizar,
empradizar, arborizar, reforestar y en general, proteger las fuentes naturales.

Se prohibe la construccion de cualquier tipo de edificacion y el desarrollo de actividades que deterioren las
condiciones naturales, el cerramiento que impida su aprovechamiento paisajistico, la localizacién de
establecimientos comerciales o de servicios en general, parqueaderos, antenas y vallas publicitarias. Se permitiran
los siguientes usos en las franjas de retiro a corrientes naturales: ecoturismo, eco-recreacién, acuiturismo,
generacion de senderos ecoldgicos, viveros, reservorios de plantas y aves, observatorios de aves, constitucion de
proyectos de parques longitudinales de los Rios Pamplonita y Tachira. En el drea urbana, estas franjas se deben
articular como estructurantes del desarrollo urbano y por tanto, se integran al sistema de espacio publico.

Articulo 108. De la Aprobacién de Proyectos Urbanisticos en Areas Adyacentes a Franjas de Retiros de
Corrientes de Agua. A partir de la vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial, para la aprobacién de
desarrollos urbanisticos en areas adyacentes a las franjas de retiro de corrientes de agua, la Curaduria Urbana
deberd consultar al Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, entidad que sera la responsable de emitir
conceptos técnicos en aras de velar por la conservacion y proteccidon de los estos recursos; por tanto, Planeacion
Municipal deberd exigir la construccién de obras de proteccién y medidas correctivas de rigor, de acuerdo a las
caracteristicas de los cauces y la hidrodinamica de las corrientes de agua.

En todo caso, sera responsabilidad de los urbanizadores la proteccion del sistema hidrografico en el area de
influencia del proyecto.

Articulo 109. Manejo de las Rondas de los Rios y la Prohibicion de Construccion de Obras que Alteren su
Funcion Ambiental y Paisajistica. Las rondas de los rios debe garantizar a la ciudadania cucutefia un minimo de
riesgo en las inundaciones, por tanto, estas se han definido como suelos de proteccién, en donde se permitira el
desarrollo de acciones tendientes a recuperar, mantener y preservar el recurso hidrico, asi como la constituciéon de
cinturones verdes para la conformacion de los parques lineales, en especial en los Rios Tachira y Pamplonita, en
areas urbanas y suelos de expansion, proyectos en los que se encuentran vinculados CORPONOR y el Area
Metropolitana.

Articulo 110. De las Rondas de los Rios Pamplonita y Tachira. Con el fin de consolidar los parques de los
rios Pamplonita (su margen derecha e izquierda) y el parque binacional del rio Tachira, y ampliar el margen de
seguridad de la poblacidn, se requiere que se efectlen los retiros de proteccidn ambiental mencionados en los
suelos de proteccidn. Estos retiros estén destinados a area de uso publico.

Articulo 111. De las Rondas de Rios, Quebradas y Caiios del Area Municipal. Las corrientes de aguas
naturales en el territorio municipal, deben protegerse y sus intervenciones deben hacerse en el marco de los planes
de manejo respectivos y la autorizacion de la autoridad ambiental CORPONOR.

Articulo 112. De los Parques Lineales de los Rios y Quebradas. Las franjas de retiro de los cuerpos de agua,
si sus condiciones naturales, hidroldgicas, topograficas, morfoldgicas y ambientales lo permiten, podran ser
disefiadas y construidas como espacios publicos, para la recreacion y esparcimiento colectivo. Estos parques, se
constituyen en las franjas de amortiguamiento para proteger el recurso hidrico en elementos que conforman el
sistema municipal ambiental y en los elementos estructurantes de la ciudad y su entorno.

El disefio, construccién, adecuacién e intervencién de éstos parques, debe hacerse en el marco de los siguientes
lineamientos:

. Los parques lineales definidos son: El Parque del Rio Pamplonita, su margen derecha e izquierda; El Parque del
Rio Tachira, en su margen occidental, la Quebrada Tonchala

. Las rondas de los rios, quebradas y canadas, que por sus condiciones naturales, topograficas, morfoldgicas y
ambientales e hidroldgicas lo permitan, pueden ser utilizadas como Parques adecuando como espacio publico
las rondas o franjas de retiro obligatorio.

. Las intervenciones deben tener un criterio sustentable, orientadas a mejorar y restituir las rondas de retiro de
las corrientes hidricas, con arborizacidn, empradizacion, reforestacion y adecuacion de taludes.

. Los usos permitidos son vinculados a la recreacién pasiva, ludica, educaciéon y experimentacion ambiental y
creacion de habitats nativos.

. Para los rios Pamplonita, Tachira, Quebrada La Floresta, los primeros veinte (20) metros adyacentes a la
corriente hidrica, deberan ser de proteccion absoluta y el Unico uso permisible estara dirigido a la siembra

San José de Cucuta, Territorio Habitable y Sostenib e 80




REPUBLICA DE COLOMBIA

EAL ViLLa DE
>

DEPARTAMENTO NORTE DE SANTANDER
SAN JOSE DE CUCUTA

CORPORACION CONCEJO MUNICIPAL

ACUERDO No. 0083 DE ENERO 07 DE 2.001

“POR EL CUAL SE APRUEBAY ADOPTA EL PLAN DE ORDENA MIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA"

de especies forestales que garanticen una barrera de seguridad contra inundaciones. A partir de este punto, se
permitira la constitucion de los parques longitudinales.

«  El drea fuera del retiro Técnico minimo exigido equivalente a treinta (30) metros, segun el Cédigo de Recursos
Naturales, podra utilizarse para el desarrollo de ciclovias, la constitucion de la Avenida del Rio para el caso del
Rio Pamplonita, senderos peatonales, observatorios y otras actividades que fomenten la proteccién ambiental
y su aprovechamiento con fines ecorecreativos. Las intervenciones que vayan en contra de los aspectos
naturales y de los ecosistemas, que le dan su caracter ambiental, estén prohibidas.

Articulo 113. Sitios de Prohibicion de Explotacion de Material de Arrastre. En concordancia con el Articulo
10 del Cédigo de Minas, queda terminantemente prohibida la extraccidn permanente de material de arrastre en los
siguientes sitios del municipio:

Areas Urbana y de Expansion Urbana:

. Rio Pamplonita, desde el sector el Resumen al sur, hasta el limite norte del perimetro urbano (El Cerrito)

« Rio Tachira, desde el Cafio de los Padres (limite intermunicipal con Villa del Rosario) hasta la confluencia
con el rio Pamplonita, a lo largo del limite internacional con la Republica de Venezuela.

*  Quebrada Tonchala

Area rural:

« Rio Pamplonita: considerando la ubicacién de la bocatoma del Acueducto El Pértico del Municipio de San
José de Clcuta, y en concordancia con el plan basico de ordenamiento territorial del Municipio de los
Patios, se prohibe la extraccion de material de arrastre desde el limite del suelo de expansion urbana
(sector El Resumen) hasta 4 Kms aguas arriba de la bocatoma.

«  Sitio denominado " El Pefién “ reservado para el tratamiento de aguas residuales del Municipio de San José
de Cucuta, incluyendo una distancia de 1 Km aguas arriba y 1 Km aguas abajo del rio Pamplonita.

«  Area de influencia de obras e infraestructuras de puentes, incluyendo una distancia de 1 Km aguas arriba y
1 Km aguas abajo a lo largo de la corrientes hidricas, entre los cuales se encuentran las siguientes
estructuras.

«  Puente sobre el Rio Zulia Mariano Ospina Pérez.

«  Puente proyectado sobre el Rio Pamplonita en los corregimientos de Agua Clara y Guaramito.

. Puente proyectado Corregimiento Puerto Ledn — Municipio Puerto Santander.

«  Puente vehicular Cdmbulos y Casa Amarilla.

e Puente Pedregales Corregimiento Buena Esperanza. Municipio del Zulia.

. Puente La Floresta Corregimiento Buena Esperanza.

Esta prohibicion se hace extensiva a los depdsitos dentro del municipio de Clcuta, que estén cercanos o que
puedan alterar el comportamiento estructural de carreteras, puentes, escarpes, taludes, acueductos, lineas de
conduccidn, urbanizaciones y demas elementos que al ser afectados pueden generar situaciones de riesgo e
impactos sobre el recurso hidrico y sus areas aledanas.

Paragrafo 1. De conformidad y en cumplimiento al Decreto 2655 de 1988 (Cddigo de Minas), queda prohibida la
actividad minera en las areas sefialadas en el articulo 10 y en las antes enunciadas.

Paragrafo 2. En las areas del territorio municipal que no estan contemplados en el Paragrafo anterior, se autoriza
el ejercicio de la actividad de extracciéon de material de arrastre como uso restringido.

Paragrafo 3. Para el caso de las explotaciones legalmente constituidas y localizadas en las areas prohibidas
sefialadas en el Paragrafo 1, fijese el término de tres (3) afos a partir de la vigencia del presente Acuerdo, para
que se proceda al traslado de la actividad extractiva a los sitios que no estédn contemplados dentro de las zonas
prohibidas.

Articulo 114. De la Extraccion de Material de Arrastre de Forma Temporal y Restringida. Se podra
adelantar de forma temporal y restringida la extraccién de material de arrastre para efectos de limpieza vy
mantenimiento de diques y/ o correccion de cauces de los rios que recorren el territorio municipal, cuando por
razones de seguridad y prevencién de desastres se requiera el desarrollo de dicha actividad. En todo caso, la
autorizacion sera responsabilidad del Alcalde Municipal, quien debera exigir previamente a la expedicion de la
autorizacién, que se adelanten los estudios técnicos geoldgicos, geotécnicos, hidrolégicos, hidraulicos y ambientales
pertinentes, que permitan la realizacion sostenible de las acciones de limpieza y rectificacion, evitando cualquier
tipo de afectacion a la dindmica fluvial de la corriente hidrica, protegiendo las zonas aledafias construidas y las
poblaciones asentadas en las areas de influencia. Dichos estudios deberan ser sometidos a aprobacion de
CORPONOR.

CAPITULO Ill. ZONAS DE RIESGO NO MITIGABLE.

Articulo 115. Régimen de Usos y Criterios para el Manejo de Zonas de Riesgo NO Mitigable. Tomando
como soporte los Estudios Técnicos existentes a nivel urbano, adoptados por la Administracion Municipal, las zonas
de riesgo no mitigable no son aptas para la localizacién de asentamientos humanos, infraestructura u otro tipo de
edificaciones.

San José de Cucuta, Territorio Habitable y Sostenib e 81



REPUBLICA DE COLOMBIA

EAL ViLLa DE
> o

%
DEPARTAMENTO NORTE DE SANTANDER
SAN JOSE DE CUCUTA

CORPORACION CONCEJO MUNICIPAL

ACUERDO No. 0083 DE ENERO 07 DE 2.001

“POR EL CUAL SE APRUEBAY ADOPTA EL PLAN DE ORDENA MIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA"

Las areas caracterizadas como zonas de riesgo no mitigable por estudios geoldgicos, geotécnicos, hidrolégicos,
socioecondmicos y por analisis de amenaza y vulnerabilidad, en el evento de estar ocupadas por asentamientos,
deberan ser sujeto de programas de reubicacién de viviendas localizadas en riesgo.

Las areas intervenidas deben ser destinadas a suelos de proteccién y una vez se surtan los procesos de reubicacién,
seran entregados a la Corporacion Auténoma de la Frontera Nororiental CORPONOR, para que se proceda segun lo
establece la Ley 388 de 1997, implementando los programas de reforestacién urbana y rural, asi como de
silvicultura urbana, tal y como esta sefalado en la estrategia de desarrollo urbano con sostenibilidad ambiental,
formulada en el marco del Plan de Ordenamiento Territorial.

Considerando que la situacion mas critica que afronta el area urbana de Cucuta, es la ocupacion ilegal de la
periferia, areas que son coincidentes con las zonas de alto riesgo, se requieren medidas prioritarias y rigurosas que
pongan un control y freno a la expansidn ilegal sobre las areas definidas como de riesgo no mitigable. Por tanto,
para el manejo de estas zonas, se definen los siguientes criterios:

. Complementacion de los estudios de amenaza y riesgo en las zonas urbanas carentes de soportes técnicos.

. Estudio y caracterizacién de zonas de riesgo que no cuentan con soportes técnicos y que ameritan intervencién.

. Sefialamiento de nuevas zonas de riesgo no mitigables y de las areas de amenaza potencial.

. Desarrollo de programas de educacién y prevenciéon y atencién de desastres dirigidos a las comunidades
afectadas y en general a la poblacion estudiantil, con el propdsito de dar a conocer la situacion y el grado de
amenaza y riesgo al que se encuentran sometidos los asentamientos en el Municipio, facilitando procesos de
concertacion comunidad-gobierno.

. Desarrollo de programas para establecer compromisos con las comunidades del drea de entorno a zonas de
riesgo no mitigable aun no invadidas, para lograr la proteccion y control a la ocupacién de estos suelos, asi
como el desarrollo de programas de generacién de empleo, vigias urbanos y rurales, reforestaciéon con bosques
protectores-productores y cerramientos de terrenos. Para esto, la Administracion Municipal podra celebrar
convenios con juntas de vecinos, juntas de accion comunal, juntas administradoras locales, ONG’'S y demas
organizaciones sociales y comunales, que permitan la puesta en marcha de programas orientados a proteger
las zonas de riesgo, su recuperacién y la articulacidn de estas zonas a la ciudad.

« Actuacion e intervencién inmediata de las areas objeto de reubicacidn. Se requiere que la Administracion
Municipal con el apoyo de CORPONOR, adelanten acciones tendientes a controlar la ocupacién nuevamente de
estas areas objeto de intervencion, con el propdsito de garantizar su destinacidn como suelos de proteccion.

. En las zonas de riesgo no mitigable se permitird en desarrollo de actividades con fines educativos, culturales,
experimentales y ambientales.

. Cumplimiento de las disposiciones legales sobre la ocupacion ilegal de suelos no urbanizables.

Paragrafo 1. La Administracién Municipal debe establecer incentivos tributarios para que los propietarios de
terrenos localizados en zonas de riesgo no mitigable, apoyen y se comprometan en el desarrollo de programas
de recuperacién, reforestacion y aprovechamiento de las zonas con fines recreativos y paisajisticos.

Paragrafo 2. No formaran parte de los programas de mejoramiento integral de vivienda y entorno, las areas de
terrenos localizadas en zonas de riesgo no mitigable ocupadas, ni las zonas invadidas con posterioridad al 09 de
Agosto de 1996, de conformidad con el Decreto 1052 de 1998. La Administracidn Municipal no podra permitir ni
fomentar acciones e intervenciones en estos sectores, que promocionen y consoliden los asentamientos existentes
en las zonas. Por tanto, se debe ejercer estricto control para frenar su ocupacion y se deben gestionar el desarrollo
de proyectos integrales que permitan la destinacidn de los terrenos no mitigables como suelos de proteccidn.

Articulo 116. De la Aparicidon de Construcciones en Zonas de Riesgo NO Mitigable. Se prohibe la aparicién
de edificaciones, construcciones, dotacion de servicios publicos domiciliarios, la construccion de obras de
infraestructura vial, e infraestructura productiva en las zonas consideradas como de riesgo no mitigable;
igualmente, se prohibe adelantar acciones que alteren la topografia natural del terreno, movimientos de tierra,
depdsitos de escombros, explotaciones de canteras de gravilla, arena, arcilla y demas fuentes de material derivado
de la industria extractiva. Por tanto, en las zonas catalogadas como de riesgo no mitigable, se debe mantener la
cobertura vegetal existente y en consecuencia se prohibe la tala de especies arbustivas y forestales.

En el marco de la Politica de Vivienda formulada en el Plan de Ordenamiento Territorial, queda definido que los
asentamientos localizados en las zonas consideradas como de riesgo no mitigable, seran sujeto de reubicacion. En
consecuencia, en estas zonas no se podran adelantar programas de legalizacién, titulacién, no de mejoramiento de
vivienda y entorno, asi como tampoco se podran expedir licencias de urbanizacion o construccion de edificaciones
en cualquiera de sus modalidades, incluidas dentro de estas los reconocimientos de construcciones de conformidad
con el Decreto 1052 de 1998.

Durante el lapso de tiempo, en el cual se realice el proceso de reubicacion de los asentamientos localizados en
zonas de riesgo no mitigable, la Administracién Municipal debera ejercer control sobre las areas libres existentes, a
fin de evitar la ocupacion ilegal de nuevos pobladores. Durante este tiempo, sera necesario adelantar acciones de
protecciéon y disminucién de la vulnerabilidad de los asentamientos existentes, con el propésito de reducir las
amenazas a las que se encuentran expuestos. En ningln caso, se autorizard la inversién de recursos en la
consolidacion de los asentamientos, solo se permitird el desarrollo de obras de control y proteccién, previo concepto
favorable de la Comision Técnica del Comité Local de Emergencia.
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CAPITULO IV. ZONAS DE RIESGO MITIGABLE.

Articulo 117. Régimen de Usos y Criterios para el Manejo de Zonas de Riesgo Mitigable. Las zonas de
riesgo mitigable son aquellas que de acuerdo a los estudios técnicos, geoldgicos, hidroldgicos, geotécnicos y demas,
son susceptibles de ser recuperadas, rehabilitadas y mejoradas, mediante el desarrollo de las obras necesarias
para reducir y mitigar el riesgo humano.

Las zonas de riesgo mitigable, estan sefaladas en los estudios sobre la materia, aprobados por la Administracion
Municipal. Las obras requeridas para reducir el riesgo y la vulnerabilidad, igualmente estan definidas en los estudios
especificos. En consecuencia, cualquier actuacion en estas zonas, debe desarrollar las obras de mitigacion definidas
en los respectivos estudios técnicos.

Estas zonas podran ser objeto de programas de mejoramiento integral de vivienda y entorno y de reordenamiento
en su infraestructura basica de servicios publicos, equipamientos y zonas de cesidn.

El manejo de estas areas, asi como las obras que se requiera para su recuperacion, estan condicionados a las
caracteristicas particulares de cada terreno y de la infraestructura existente, a partir de los siguientes criterios y
acciones basicas:

. Delimitacion y caracterizacion preliminar de las areas identificadas como de riesgo medio y bajo en el estudio
Corponor - Improas y de las demdas que se encuentren dentro de suelo urbano y estén habitadas como suelos
urbanizables.

. Delimitacién y caracterizacién detallada de las areas identificadas como de riesgo medio y bajo en los Estudios:

. Delimitacion y censo de zonas de alto riesgo, plan de manejo y disefo de obras. Comuna 9. Contrato 0424/98.
Consultor: RETO LTDA.

. Censo y Delimitacion de zonas de alto riesgo, sectores 1 y 8, municipio de San José de Clcuta. Plan de Manejo
Ambiental. Mayo/1999. Consultor: JESKAR LTDA.

. Estudio técnico para la delimitacion y censo de las zonas de alto riesgo de la ciudad de San José de Cucuta,
sectores IGAC 4 y 10. Diciembre/1999. Consultor: AMBIPLAN LTDA.

. Censo y Delimitacion de zonas de alto riesgo, sectores 1, 2 y 11, municipio San José de Cucuta, Plan de Manejo
Ambiental. 1999. Consultor: Pedro Andelfo Montes Vera.

. Censo de poblacion y de viviendas localizadas en zonas de riesgo mitigables que cuentan con estudio
preliminar, incluyendo el inventario de la infraestructura existente.

. Definicion e implementacion de medidas estructurales de soluciones de control y proteccién, como obras civiles
convencionales de ingenieria:

. Elusion del problema: incluye la reubicacién, remociones totales o parciales de materiales inestables, el
terraceo, etc.

. Reduccidn de fuerzas motoras: cambios de pendiente, drenaje superficial, drenaje subsuperficial, reduccién de
pesos y otras.

. Incremento de fuerzas resistentes: contrapesos, estructuras de contencién, tablaestacados, anclajes, drenajes
subsuperficiales.

«  No intervencion, incluyendo la aplicacion del método observacional de Peck o instrumentacion.

. Definicion e implementacion de medidas no estructurales, son acciones de mitigacion, también llamados no
convencionales, que pueden ser activos o pasivos:

Activos: Involucran a la gente potencialmente afectada, como el fortalecimiento institucional, la
organizacién para la atencion de emergencias, la educacién ambiental y capacitacion, la informacién
publica, la participacion comunitaria, las cuales fortalecen la resiliencia.

Pasivos: No involucran contacto directo con las personas involucradas, se relacionan con la legislacion y la
planificaciéon, normas de construccion, reglamentacion de usos del suelo, estimulos fiscales, entre otros.
Estas medidas intervienen directamente sobre la vulnerabilidad fisica.

. Realizacion de procesos de concertacion con la comunidad afectada, para lograr el compromiso con el
programa y la proteccion y mantenimiento de las obras ejecutadas.

. Definicion de actuaciones urbanisticas requeridas en el marco de la Ley 388 de 1997 y en el Plan de
Ordenamiento Territorial.

. Para el desarrollo de proyectos que formen parte del Programa de Mejoramiento Integral de Vivienda y
Entorno, cualquier tipo de intervencion urbana en estas areas, deben adoptarse metodologias basados en
criterios urbanisticos ajustados a la morfologia y restricciones de los terrenos y disefos basicos que se acojan a
la norma NSR - 98 - Decreto 33 de 1998 (Ley 400 de 1997), lo cual permitirad desarrollos arménicos y seguros
con minimo deterioro ambiental del entorno.

. Estas zonas podran ser objeto de programas de reordenamiento urbanistico, cubrimiento con servicios publicos
basicos, mejoramiento integral de vivienda y entorno, titulaciéon y otorgamiento de licencias de construccion,
una vez hayan sido reducidos los niveles de amenaza con obras de proteccidn especifica y se haya dado
cumplimiento a las normas urbanisticas y estructurales exigidas a los desarrollos.

. Desarrollar e intervenir todas las zonas de mitigacion de riesgo, mediante planes parciales, los cuales deben
formularse en el marco de la Ley 388 de 1997, y de aucerdo a lo estipulado en el Plan de Ordenamiento
Territorial. los planes parciales de cada una de las zonas, deben incluir ademas, todo lo definido para el
mejoramiento integral de vivienda y entorno. Estos planes parciales deben desarrollarse en el marco de lo
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establecido en la Ley 400 de 1997 y el Decreto 33 de 1998, con el propésito de lograr la consolidacion de zonas
que contemplen para su desarrollo urbanistico, la morfologia restricciones y disefios, en procura de lograr
asentamientos seguros, habitables y con sostenibilidad ambiental.

Articulo 118. De las Disposiciones Sismorresistentes y la Microzonificacién Sismica Del Area Urbana.
Considerando las condiciones sismicas del territorio municipal y particularmente el area urbana, en el marco del
Plan de Ordenamiento Territorial, se requiere que todas las construcciones y edificaciones de cualquier indole que
se levanten en el area urbana y suelos de expansidn, se ejecuten dando cumplimiento a las disposiciones
establecidas en el Cdédigo Colombiano de construcciones sismoresistentes y sus Decretos reglamentarios, o las
normas que lo modifiquen y adicionen. Se requiere que la administracion municipal gestione y adelante acciones
tendientes a elaborar durante la vigencia del corto plazo del Plan de Ordenamiento Territorial, los estudios técnicos
de Microzonificacion Sismica Regional, para lo cual debera gestionar recursos ante INGEOMINAS, CORPONOR,
AREA METROPOLITANA, la Gobernaciéon del Departamento Norte de Santander y demds municipios del
Departamento, asi como las empresas prestadoras de servicios publicos domiciliarios.

CAPITULO V. SUELOS DE PROTECCION

Articulo 119. El Sistema Estructurante Ambiental y los Suelos de Proteccion. Considerando la importancia
que revisten los suelos de proteccién dentro del contexto ambiental del municipio, estos han sido analizados en
detalle en la Segunda Parte del presente Acuerdo - Clasificacion del Suelo y en especial en el Titulo IV.

TITULO Il. SISTEMA ESTRUCTURANTE DE COMUNICACION VIAL

Articulo 120. Definicion. El sistema estructurante de comunicacion estd compuesto por el sistema vial primario
del municipio, que corresponden a las vias que unen al municipio con el sistema vial nacional y regional, asi como
aquellos que lo unen con el Area Metropolitana, las zonas urbanas y rurales construidas y las que se proyectan en el
marco del Plan de Ordenamiento Territorial.

Articulo 121. Identificacion y Delimitacion del Sistema Estructurante de Comunicacién. Forman parte del
sistema estructurante de comunicacion, las vias localizadas en suelo urbano y de expansion tal como se delimita en
el plano sistema vial urbano; igualmente forman parte de éste sistema los terrenos e inmuebles localizados en
suelo rural tal como se indica en el plano sistema estructurante vial.

El sistema de comunicacidn vial se constituye en soporte estructural y eje articulador para la movilidad y
conectividad del municipio de San José de Clcuta, dentro de su contexto urbano, metropolitano, regional, nacional
y binacional.

Articulo 122, De la Clasificacion del Sistema Vial. A partir de la vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial,
el sistema vial se clasificard de la siguiente manera, la cual ha sido estructurada en funcién a los roles que juegan
cada uno de los ejes que permiten el desarrollo del municipio. Esta clasificacion esta intimamente relacionada con
los modelos de ocupacién y su formulacién busca su implementacién eficaz, al permitir su asociacion al papel que
juega cada uno dentro del contexto correspondiente.

1. De la Comunicacién de Orden Nacional. Se refiere a la comunicacién vial terrestre (ferroviaria y carretera)
que permite la integracion del municipio y el departamento con el resto del pais.

1.1. De la Comunicacidén Ferroviaria. La conexién ferroviaria del municipio se define hacia el Norte, por las vias
Clcuta-San Faustino-La China-La Fria y Clcuta-Puerto Santander, las cuales se deben considerar de acuerdo con
las decisiones que al respecto asuma el Ministerio de Transporte y las directrices del orden metropolitano que se
consoliden. El municipio deberd vincularse activamente en estas decisiones.

1.2. De la Comunicacién Vial Nacional. La conexién vial del municipio de San José de Cucuta con el resto del
pais se logra a través de ejes de desarrollo nacional, que son los siguientes:

- Via Clcuta-la China

- Via Clcuta-Puerto Santander

- Via Clcuta-Puente Internacional Simdn Bolivar

- Anillo vial de Cacuta

- Via Pamplona-Cucuta

- Via proyectada Cucuta-Alto El Escorial-Bucaramanga

2. De la Comunicacion Vial Regional. Adicionalmente a su funcién de conexién nacional, los corredores antes
citados, también cumplen su funcion de integracion regional, desde San José de Cucuta hacia los municipios del
Norte, Sur, Oriente y Occidente del departamento. Se complementa esta funcién regional con los ejes que
permiten conexion con la regidn binacional (Colombia-Venezuela), dada la posicion estratégica del municipio.
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2.1. Sistema Vial Regional (VR). Estd conformado por los ejes conectores del Municipio de Cucuta con el
interior del pais y con Venezuela. Por tanto, El sistema vial regional estd conformado por los ejes estructurantes
regionales-nacionales y regionales-binacionales, asi:

2.1.1. Ejes Estructurantes Regionales-Nacionales (VRN)

. Carretera Clcuta - Alto del Escorial - Bucaramanga

. Carretera Clcuta - Los Patios — Pamplona - Bucaramanga

«  Carretera Cucuta - Los Patios - Chinacota - Toledo - Saravena

. Carretera Cucuta - Pamplona - Malaga - Bogota o Carretera Central del Norte con sus bifurcaciones a
Bogota y a los Llanos, para su conexién con la via Marginal de la Selva

»  Carretera Clcuta - El Zulia - Tibu - El Tarra - Convencidén - Matanza - Costa Atlantica

«  Carretera Cucuta - Sardinata - Ocafia — Costa Atlantica

2.1.2. Ejes Estructurantes Regionales-Binacionales (VRB)

»  Carretera Cucuta - Villa del Rosario - Tienditas (Venezuela)

. Carretera Clcuta - La Parada - San Antonio — San Cristébal (Venezuela)

. Carretera Clcuta - Puerto Santander - Maracaibo (Venezuela)

. Carretera Clcuta - San Faustino - La China - La Fria (Venezuela)

e Carretera Cucuta - El Zulia - La Y - Agualasal - Palmarito - La Punta - Banco de Arena con sus
bifurcaciones a Puerto Ledn - Puerto Santander-Boca de Grita (Venezuela) y Vigilancia - Mata de Coco
(Venezuela)

. El corredor férreo Culcuta - La China - La Fria y su conectante con Venezuela.

El corredor férreo Clcuta - Puerto Santander y su conectante con Venezuela.

El sistema que conforma la conexién Culcuta-Puerto Santander se constituye en un eje multimodal de interés
metropolitano, por el hecho de incluir varios medios de transporte (Carretero, férreo y fluvial).

3. De la Comunicacion Vial Metropolitana. Corresponde al sistema vial que permite la conexién del municipio
de San José de Clicuta con los diferentes municipios del Area Metropolitana. Esta constituido por ejes y corredores
que permiten el intercambio a este nivel, lo cual facilita el enlace con los sistemas regional nacional y binacional.
Forma parte de la comunicacién vial metropolitana, los sistemas viales urbanos considerados piezas claves de
integracion del area metropolitana y que han sido definidos en el Plan de Desarrollo del Area Metropolitana.

3.1. Sistema Vial Metropolitano (VM)

3.1.1. Ejes Viales Metropolitanos Estructurantes (VME). Conformados por circuitos viales que facilitan la
inter-relacion de la cabecera urbana de Cucuta con los municipios que conforman el Area Metropolitana de Clcuta:
Villa del Rosario, Los Patios, El Zulia, San Cayetano. Estos circuitos envuelven el drea urbana y conducen el transito
automotor en forma tangencial sin penetrar al sector céntrico de la ciudad.

Se han definido como Ejes Metropolitanos Estructurantes:

. Anillo vial Occidental proyectado: Desde la Redoma del Salado que permite la conexion con la Via Clcuta a
San Faustino y con la Avenida Panamericana (Av.72) en el Area Urbana, siguiendo por la via hacia el oeste
hasta encontrar la Autopista al Zulia, bordeando el area urbana, suelos de expansidn, suburbana y de
proteccion ambiental, pasando por los corregimientos de Buena Esperanza, EI Carmen de Tonchald, el
Municipio de San Cayetano y el Corregimiento de San Pedro - El Pértico, hasta llegar al sur al puente
proyectado que lo unira con el anillo vial oriental en el Municipio de los Patios.

. Anillo vial Oriental: Desde la Redoma del Salado siguiendo al este pasando por suelos urbanos y de
expansion tomando la via a Bocond - Villa del Rosario, hasta encontrar linderos con el Municipio de Villa del
Rosario, donde sigue su curso hasta llegar al municipio de los Patios y su encuentro al sur con el anillo vial
occidental.

«  Anillo Exterior Metropolitano: Circuito que permitirad la integracion de Cudcuta - Carmen de Tonchala - El
Zulia - San Cayetano - Cucuta, a partir del empalme de la Autopista Atalaya con la Autopista al Zulia,
siguiendo por terrenos de los Municipios vecinos de El Zulia y San Cayetano hasta empalmar con el municipio
de Cucuta.

3.1.2. Corredores Metropolitanos de Servicios (VMS). Permiten la integracion de las cabeceras urbanas de
los municipios que conforman el Area Metropolitana de Cucuta, con el contexto regional y binacional. La posicidon
estratégica del drea urbana de Culcuta, le permite constituir a sus ejes urbanos estructurantes en piezas de
integracion de los corredores metropolitanos. Dentro de los corredores metropolitanos se encuentran:

. Carmen de Tonchala (Clcuta) - San Cayetano - Autopista Via al Zulia — Autopista Atalaya - Diagonal
Santander - Autopista a San Antonio - Villa del Rosario — San Antonio (Venezuela)

. Avenida Bogota desde el anillo Vial Oriental hasta el Anillo vial Occidental y su conexion con la Via
Alto El Escorial
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. - Los Patios - Avenida Pinar del Rio — Avenida Demetrio Mendoza - El Escobal - Puente Francisco de
Paula Santander que conecta con Urefia (Venezuela)

« Terminal de Transporte — Avenida Al Aeropuerto - Avenida Panamericana (Avenida 7 El Salado) y sus
conexiones con la via a San Faustino y Puerto Santander

4. De la Comunicacion Urbano - Rural a Nivel Municipal. Es el sistema vial que sirve de conexion entre la
zona urbana y los diferentes corregimientos del municipio. Hacen parte de este sistema, los ejes conectores que
permiten la interaccion de areas rurales.

La formulacién del sistema viala nivel municipal se estructura de la siguiente forma, para lograr una mejor
comprensién del territorio:

4.1. Sistema Vial Urbano-Rural (VUR)

4.1.1. Ejes Estructurantes (VUR-1): Permiten la integracién de la cabecera del municipio con los
Corregimientos que conforman el area rural. Se consolidan como ejes estructurantes del sistema vial urbano-rural
los siguientes:

. Carretera Culcuta - El Zulia - La Y - Agualasal - Palmarito — La Punta - Banco de Arena. Este corredor
permite la conexién de Clcuta con los Corregimientos de Palmarito y Banco de Arena.

e Carretera Cucuta - Puerto Santander. Este corredor permite la conexién de Cucuta con los
Corregimientos de Buena Esperanza, Agua Clara y Puerto Villamizar.

. Carretera Cucuta - San Faustino - La China. Este corredor permite la conexién de Cucuta con los
Corregimientos de San Faustino, Ricaurte y Guaramito.

. Carretera Cucuta - El Carmen de Tonchala. Como su nombre lo indica, este corredor permite la
conexion de Cucuta con el Corregimiento de Carmen de Tonchald y el acceso a la Planta de
Tratamiento del Acueducto Rio Zulia.

« Carretera Cucuta — El Portico - San Pedro. Este corredor permite la conexién de Cuacuta con el
Corregimiento de San Pedro-El Pértico y el acceso a la Planta de Tratamiento del Acueducto El Pértico.

4.1.2. Ejes Conectores de Servicios Intrarurales (VUR-2): Permiten el intercambio de servicios en el area
rural, partiendo de ejes estructurantes urbano-rurales.

. Carretera Banco de Arena — Puerto Ledn - Puerto Santander

. Ramal que parte de la via Clcuta-Puerto Santander y permite el acceso a Puerto Villamizar
. Carretera Puerto Lleras - La Floresta — Pedregales

. Carretera La China - Guaramito - Agua Clara

. Carretera Cucuta - Cerro Tasajero - Puerto Nuevo

«  Carretera Paso de Los Rios - El Arrayan - Ricaurte

. Carretera Cucuta - El Pértico - Loma Cafia Verales - El Carmen de Tonchala

5. De la Comunicaciéon Urbana. La movilizacion en el territorio urbano se encuentra soportada a partir del
sistema vial urbano que establece la infraestructura fisica de soporte para la movilizacién de personas, bienes y
servicios. Este sistema permite la conexién de la ciudad con su contexto regional y nacional y la interconexion
entre las diferentes zonas, barrios y sectores de la ciudad. Desde el punto de vista funcional, la red vial urbana se
jerarquiza para que cada nivel cumpla con unos propdsitos especificos en armonia con el modelo de ocupacion,
facilitando la puesta en marcha de las directrices ordenadoras del territorio. Teniendo en cuenta las caracteristicas
de las relaciones de las actividades con la poblacion, la accesibilidad, continuidad, longitud y areas que relaciona, el
sistema vial de la ciudad se clasifica de la siguiente manera:

5.1. Sistema Vial Urbano (VU).

5.1.1. Ejes Viales Urbanos Estructurantes (VUE). Estos ejes conforman el sistema estructurante urbano vial y
de transporte, ya que facilitan la movilidad por todos los sectores del territorio municipal. Se constituyen en piezas
claves de integracion de corredores metropolitanos de servicios y permiten la concentracion de actividades
generadoras de empleo. Se reconocen como ejes estructurantes:

. Los anillos viales de Cucuta

. Autopista Atalaya desde Redoma del Terminal hasta limite urbano (Asentamiento El Progreso)

. Diagonal Santander

. Autopista a San Antonio desde la Redoma Carlos Ramirez Paris hasta limite municipal en linderos con Villa
del Rosario

. Avenida Al Aeropuerto desde la Redoma del Terminal de Transporte hasta la Redoma del Aeropuerto

« Avenida Panamericana (Avenida 7 El Salado) desde Redoma del Aeropuerto hasta la Redoma del Anillo Vial
Oriental

+ Avenida Camilo Daza desde Redoma Aeropuerto hasta Aeropuerto Camilo Daza

. Avenida Bogota desde Anillo vial occidental proyectado hasta anillo vial oriental

« Avenida Pinar del Rio desde Redoma Pinar del Rio hasta la Redoma Carlos Ramirez Paris

. Avenida Demetrio Mendoza desde la Redoma Carlos Ramirez Paris hasta el Puente Francisco de Paula
Santander

. Via antigua a San Antonio tramo Urb. Heliopolis — Centro Recreacional Villa Silvania
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Via al Seminario desde Autopista a San Antonio hasta encuentro con la via antigua a San Antonio (via
Bocond)

5.1.2. Corredores Mixtos Articuladores (VUA). Permiten la conexion de centralidades urbanas sobre los cuales
se desarrollan actividades mixtas de intercambio de bienes y servicios en la ciudad. De acuerdo a su funcién se
reconocen dos tipos de corredores mixtos articuladores:

5.1.2.1. Corredores Mixtos Articuladores Principales

Avenida Los Libertadores desde el anillo vial occidental (En el resumen) proyectado hasta la Redoma del
Aeropuerto.

Avenida Gran Colombia desde la Avenida Cero hasta la Avenida Los Libertadores.

Avenida Cero desde la Redoma de la Avenida Pinar del Rio hasta la Avenida Bogota.

Avenida 11E desde la Avenida Gran Colombia hasta la Avenida Bogota.

Avenida Las Américas desde la Avenida Camilo Daza hasta Autopista Atalaya, pasando por los Barrios
Chapinero y Comuneros

5.1.2.2. Corredores Mixtos Articuladores Secundarios

Corresponden a aquellos conectores viales urbanos existentes y proyectados que permiten o permitiran el enlace
entre ejes viales estructurantes y corredores mixtos articuladores primarios a nivel urbano, facilitando la integracién
con el contexto metropolitano.

Vias existentes:

Avenida Kennedy desde Autopista Atalaya hasta Barrio Palmeras

Avenida 2 del Barrio Aeropuerto desde la Avenida Camilo Daza, pasando por los Barrios Virgilio Barco,
Trigal del Norte, hasta encontrar la via Clcuta-Puerto Santander (Anillo vial Occidental proyectado)

Via conectora Avenida Canal Bogota y la Avenida Kennedy, pasando por los Barrios Loma de Bolivar, 28 de
Febrero-Dofia Nidia-Carlos Ramirez Paris- 7 de Agosto-Cucuta 75.

Via que conecta a la Avenida Los Libertadores-Cenabastos con la via proyectada que conecta a la Avenida
Panamericana con el Canal Bogota

Par vial Avenida Demetrio Mendoza sector Centro Comercial hasta el Puente Jorge Gaitan Duran

Via que conecta a la Avenida Demetrio Mendoza Subida San Martin-Chiveras con antiguo Aeropuerto de
Lanza-Aniversario-Aguas Calientes con la via al Seminario.

Calle 11 desde la Avenida Cero hasta la Diagonal Santander

Avenida 1 desde la Calle 17 Barrio La Playa hasta Puente San Rafael

Avenida 3E que conecta la Diagonal Santander con la Avenida Gran Colombia

Calle 13 desde Avenida Cero hasta la Avenida Los Libertadores

Via Antigua Ferrocarril desde Avenida Libertadores hasta Avenida Panamericana

Vias Proyectadas al Noroeste:

Via que conectara la via Perimetral del Aeropuerto Camilo Daza con el Anillo Vial Occidental.

Via Perimetral del Aeropuerto que conectara a la Avenida Las Américas con el Anillo Vial Occidental y que
bordeara el costado occidental del Aeropuerto Camilo Daza.

Proyeccién de la Avenida Las Américas desde la R&ametral del Aeropuerto hasta la Autopista Al
Zulia, pasando por los barrios Claret y Comuneros.

Vias proyectadas al Suroeste:

Via conectora a la Avenida Canal Bogota con losiB&elén-Divina Pastora-El Rodeo con el Anillo Via
Occidental

Via conectora Avenida Canal Bogota con el AnillaMdccidental pasando por el Barrio Santander

Via prolongacion Avenida Las Américas desde la Aista Atalaya pasando por los Barrios Atalaya
Etapa- La Victoria- Los Almendros-El Desierto-CarlRamirez Paris-Dofia Nidia hasta encontrar la via
gue comunica al Barrio Belén con el Rodeo.+

Vias Proyectadas al Noreste:

Via conectora via antigua Ferrocarril con el Anfial Oriental-Avenida Bogota

Via conectora de la Avenida Panamericana (Avenid Salado) con la Avenida Canal Bogota pasando
por Cenabastos

Via conectora via antigua del Ferrocarril con lpiiincipal de acceso a Cenabastos

Via conectora Avenida al Aeropuerto y Avenida CaBagotd que divide la Zona Industrial de la
Urbanizacion El Bosque

Via proyectada gque conectara a la Avenida Liberesioon el Anillo Vial Oriental, incluyendo el Pten
La Gazapa.

Via que conecta a la Avenida Demetrio Mendoza semtibida San Martin-Chiveras pasando por la
margen derecha del Rio Pamplonita — Interferiatalwmectar con el Anillo Vial Oriental

Avenida del Rio desde Avenida Libertadores (Sector Parque Las Brisas) hasta el Anillo vial oriental
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Vias proyectadas al Sureste:

e Via que conecta a la Avenida Demetrio Mendoza desde el Puente Gaitdn Durédn con el Anillo Vial Oriental
pasando por el Antiguo Aeropuerto de Lanza

«  Conector Anillo Vial Oriental con la Subida a San Martin

«  Via que conectara la Calle 13 con la Diagonal Santander, interceptando el Bosque Popular

Vias proyectadas al Sur:

. Via proyectada por el Plan Vial y de Transporte Masivo del Area Metropolitana que conectard a la Avenida
Cero con Autopista a San Antonio (prolongacién Avenida Cero)

. Avenida del Rio Pamplonita margen derecha entre el Puente San Rafael-Puente Avenida Cero y Puente
Elias M.Soto

. Prolongacion Avenida Libertadores desde Puente San Rafael hasta Anillo Vial Occidental proyectado

5.1.3. Corredores Barriales Urbanos (CBU). Los corredores barriales distribuyen el transito vehicular dentro de
los barrios, urbanizaciones y en general dentro de las diferentes zonas de actividad, permitiendo la generacién de
actividades complementarias de los usos principales.

Se han definido como corredores barriales urbanos, las siguientes vias:
Al Noroeste:

. Avenidas 1 (o Av.24) , 3 (o Av. 26) y 5 (o Av. 26) que parte de la Autopista Atalaya y llevan a la via
proyectada por el costado occidental del Aeropuerto Camilo Daza, pasando por los Barrios Claret, Motilones,
Ospina Perez, Buenos Aires.

Al Soroeste:

. Avenida 26B que parte de la Autopista Atalaya y conecta con la Avenida Kennedy
« Avenida 25 que parte de la Autopista Atalaya y pasa por los Barrios Atalaya I Etapa- 7 de Agosto- Nifia Ceci-
Nuevo Horizonte

Al este:

. Calle 20N desde Avenida Bogota hasta la Avenida al Aeropuerto

«  Calle 9N de la Urbanizacién El Bosque desde Avenida Bogotd hasta Avenida al Aeropuerto

. Avenida 4 desde Calle 4N hasta encontrar la Avenida Libertadores, incluyendo en box-coulvert proyectado a la
altura de la Universidad Libre-Urb. Los Angeles

. Avenida 9E desde la Avenida Los Libertadores hasta Urbanizacion Ceiba II

. Avenida 11E desde la Avenida Libertadores hasta la Avenida Gran Colombia

. Calle 4N entre la Avenida 11E y la Avenida Libertadores

. Calle 2N desde Avenida Cero hasta Avenida Libertadores (Calle Los Pinos)

. Calle 1 (Calle Los Faroles) desde la Avenida Cero hasta la Avenida 11E

« Avenida 3E desde el Canal Bogota pasando por la Calle 2N (Calle Los Pinos) y por la Calle 1 (Calle Los Faroles)
hasta la Calle 32 del Barrio La Ceiba

Al Sureste:

. Avenida 4E desde la Diagonal Santander hasta la Avenida Gran Colombia
. Calle 15 desde la Avenida Cero hasta la Avenida Libertadores Barrio Los Caobos

. Avenida 16 desde la via al Seminario recorriendo el Barrio Aguas Calientes hasta llegar a la Calle 17 vy
Urbanizacién Aniversario I
. Via principal Barrios Bogota- San Mateo-Bellavista-La Libertad — Avenida 11 desde Autopista a San Antonio

hasta llegar a la Calle 15 A del Barrio La Libertad
« Calle 15 A Barrio La Libertad desde la Avenida 11 hasta la Avenida 17 Barrio Aguas Calientes
. Calle 17 desde la Avenida 17 Barrio Aguas Calientes hasta Avenida
. Corredor Avenida 18 - Avenida 19 Barrio Aniversario II-Valle Esther-La Unién

Al Sur:

« Avenida 2 que parte de la Calle 17 del Barrio La Playa y se conecta con la Avenida 1

. Avenida 3 que parte de la Calle 17 del Barrio La Playa y se conecta con la Avenida 1

« Avenida 4 o 3B que parte de la Calle 17 Barrios La Cabrera —Puente Barco y se conecta con la Avenida 1
. Calle 18 desde la Avenida Cero hasta la Avenida 7 del Barrio La Cabrera

5.1.4. Sistema CentralEl sistema central estd conformado por las viaka dena central de la ciudad representadas
en el modelo de ocupacion territorial.

El sistema central se subdivide en tres tipos:
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5.1.4.1. Vias Centrales Principales: Corresponden a las vias localizadas en los Sectores Centrales C1, C2 y C3
del modelo de ocupacidn territorial y que corresponden a:

« Avenidas 1, 2, 3, 4, 5, 6 desde la Diagonal Santander hasta la Calle 13

» Calle 0 desde la Central de Transporte hasta la Avenida 10

e Calles 1, 2, 3,4,5 desde la Diagonal Santander hasta la Avenida 10

+ Calles 6 y 7 desde la Diagonal Santander hasta la Avenida Canal Bogota
« Calle 8 desde la Avenida 0 hasta la Avenida Canal Bogota

« Calles9, 10, 11, 12, 13 desde la Avenida 0 hasta la Avenida 12

5.1.4.2. vias Centrales Secundarias: Corresponden a las vias localizadas en el Sector Central C4 del modelo
de ocupacion territorial y que corresponden a:

e Avenidas 1, 2, 3,4, 5y 6 desde la Calle 13 hasta la Calle 17
« Calles 13, 14, 15, 16 y 17 desde la Avenida Cero hasta la Avenida 6

5.1.4.3. Vias Centrales Terciarias: Corresponden a las vias vehiculares localizadas en los Sectores Centrales C5
y C6 del modelo de ocupacién territorial y que corresponden a:

Sector C5:

« Avenidas 7, 8,9, 10, 11 y 12 desde la Calle 13 hasta la Calle 17
» Calles 13, 14, 15, 16 y 17 desde la Avenida 7 hasta la Avenida 12

Sector C6:

« Calles 12, 1, ON y 1N del Barrio La Merced desde la Avenida Canal Bogota hasta la Avenida Al Aeropuerto
« Avenidas 5y 6 del Barrio La Merced

5.1.5. Vias Internas. Son aquellas que distribuyen el transito vehicular dentro de los barrios, urbanizaciones,
conjuntos y asentamientos en general dentro del area municipal. Se determinan dos clases de vias internas:

5.1.5.1. Vias Internas de Penetracion. Son aquellas vias de acceso principal a las urbanizaciones, barrios,
conjuntos y asentamientos en general que permiten la distribucidn del transito vehicular a las manzanas. Dentro de
esta clasificacion se encuentran vias de dos tipos: de doble calzada y de calzada sencilla. EI ancho minimo de
calzada para el desarrollo de nuevos proyectos es de siete (7.00) metros.

5.1.5.2. Vias Internas de Integracion. Son aquellas vias que parten de vias internas de penetracion y pasan
frente a lotes o edificaciones, permitiendo la integracién de los sistemas de comunicaciédn. Por las caracteristicas
especiales de estas vias , en las zonas residenciales esta prohibida la circulacion de vehiculos de carga pesada. El
ancho minimo de calzada para el desarrollo de nuevos proyectos es de seis (6.00) metros.

5.1.6. Vias Peatonales. Son aquellas que conducen exclusivamente el transito de peatones. De acuerdo a su
localizacion y dimensidn, en algunos casos pueden permitir el paso eventual de vehiculos automotores.

Las vias peatonales podran aparecer en disefios urbanisticos, siempre y cuando existan vias internas vehiculares a
no mas de cien (100) metros de distancia de los lotes o edificaciones .

Para el caso de las vias peatonales existentes en el drea urbana y en especial en los asentamientos de desarrollo
incompleto, producto de la invasion de terrenos y localizados en zonas que no representen riesgo o en los que sea
viable mitigarlo, las secciones de via variaran de acuerdo a los realineamientos que se definan en los proyectos de
mejoramiento integral de vivienda y entorno.

La Calle 112 entre Avenidas 6 y 7 del Sector céntrico de la ciudad, se consolida como un eje peatonal especial,
dadas las caracteristicas de su perfil. Se promocionara la proteccién de las areas de circulaciéon peatonal.

5.1.7. Ciclovias. Son aquellas vias destinadas al transito de bicicletas, las cuales pueden ser para uso transitorio o
permanente. La aparicion de ciclovias en la ciudad, deberd ser el resultado de estudios que determinen su
factibilidad y la constitucion del sistema de ciclovias o ciclorutas recreativas, fomentando el uso de este medio de
transporte y recreacion.

Articulo 123. Del Inventario y Caracterizacion de la Malla Vial Urbana. Considerando la falta de informacién
sobre las condiciones de la infraestructura vial del area urbana de Clcuta, Autoricese al Alcalde para que proceda
en el corto plazo de la vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial a efectuar el inventario y caracterizacion de la
malla vial, estudio que le permitird tener conocimiento sobre el estado y condiciones generales de las vias, las
necesidades de fortalecimiento, la funcionalidad de cada una de ellas, perfiles tipicos, entre otros. Este estudio
servira como soporte de planificacion de la inversion, permitiéndole priorizar aquellos sectores que presentan sitios
criticos, que carecen de accesibilidad, o que las condiciones de movilidad son bajas. Con apoyo en el estudio del
inventario y caracterizacion de la malla vial, se formularan proyectos para la consecucion de los recursos a nivel
nacional e internacional, lo cual facilitard la recuperacién y fortalecimiento de la malla vial urbana.
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Articulo 124. Del Plan de Transito y Transporte. Para fortalecer la toma de decisiones en materia de transito y
transporte, el municipio deberd adelantar los estudios requeridos para solucionar la problematica de las rutas de
transporte colectivo, asi como la inversidn en materia de infraestructura vial y en especial en lo relacionado con las
proyecciones de sistemas de comunicacion vial que buscan cubrir la problematica a nivel urbano, provocada por la
inexistencia de politicas de desarrollo vial ajustadas a la realidad del territorio. Asi mismo, se debe gestionar la
implementacion en el mediano vy largo plazo de sistemas de transporte masivo de mayor capacidad a nivel
urbano-metropolitano.

Articulo 125. Régimen de Usos y Criterios para el Manejo del Sistema Estructurante Vial. La propuesta
de intervencion en materia de infraestructura vial tiene un caracter integral que incorpora aspectos como la
extension, conexién, mejoramiento de la geometria vial, ejecuciéon o terminacién de obras de arte, construccién de
infraestructura complementaria, mejoramiento, recuperacion y mantenimiento de las capas de rodadura,
ampliacién de la capacidad vial, incorporacidon de carriles para sistemas de transporte alternativo (ejes peatonales,
ciclorutas y adecuacion de infraestructura vial existente, implementacion de sistemas estructurados de transporte
masivo), generacidon de nuevos ejes viales que permitan mejorar la conectividad, asi como la intervencion integral
en los senderos peatonales existentes en sus diferentes manifestaciones (andenes, vias peatonales).

El sistema vial es parte integral de los componentes artificiales o construidos del sistema de espacio publico.

El Sistema de comunicacion se constituye en soporte estructural y eje articulador para la movilidad y conectividad
del Municipio de Cucuta dentro de su contexto urbano, metropolitano, regional y binacional.

TITULO Ill. SISTEMA ESTRUCTURANTE DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS Y
SANEAMIENTO BASICO.

Articulo 126. Definicion. El sistema estructurante de servicios publicos domiciliarios y saneamiento basico, se
conforma por todas aquellas redes de caracter publico que permiten la satisfaccién de necesidades basicas de
bienestar y salubridad de la poblacidon. Estos servicios pueden ser prestados por el Estado directa o indirectamente,
por la comunidad organizada, o por los particulares; la prestacién estd bajo el control, regulacién y vigilancia del
Estado (Articulo 365 de la Constitucion Politica Nacional). Los Servicios Publicos Domiciliarios son: Acueducto,
Alcantarillado, Aseo, Energia Eléctrica, Telefonia fija conmutada, gas combustible.

Articulo 127. De las Empresas de Servicios Piblicos y la Administracion Municipal. Corresponde a la
Administracion Municipal, coordinar y definir conjuntamente con las empresas prestadoras de los servicios publicos,
la oportuna prestacion de los servicios en las zonas de desarrollo y construccidn prioritaria para proyectos
integrales de vivienda de interés social y los suelos de expansion en el corto plazo y en segunda instancia, aquellas
sefialadas para el mediano y largo plazo, con el fin de prever y controlar el actual suministro clandestino y el doble
bombeo por localizaciones inadecuadas, que generan altas deseconomias urbanas. Las redes y demas
equipamientos existentes o proyectados, para la prestacion de los servicios publicos, deben cumplir con los
requerimientos establecidos a nivel de Retiros, localizacidon y dimensionamiento.

No se permite a las empresas de servicios publicos ni a la comunidad en general, la localizaciéon de redes e
infraestructura, que atenten contra las zonas y areas de proteccion e interés ambiental, que generen impactos
negativos o no cuenten con la respectiva licencia ambiental o plan de manejo, de conformidad con las disposiciones
vigentes. Las empresas de servicios publicos deberan velar por que las infraestructuras no creen ningun tipo de
impactos a sitios de interés colectivo o contra particulares.

Articulo 128. Directrices para el Manejo de los Servicios Publicos Domiciliarios Durante la Vigencia del
Plan de Ordenamiento Territorial.

a. Directrices Generales:

. El municipio debe entregar la informacidn referente a las condiciones de riesgo en que se encuentra el area
urbana, a las empresas prestadoras de servicios publicos, a fin de que éstas consideren la situacién y no
procedan a la extension de redes y por ende a la legalizaciéon de las subnormalidad. En todo caso, el municipio
ejercera el control y la vigilancia sobre los diversos asentamientos urbanos, verificando aquellos en los cuales
las empresas han dotado de servicios sin considerar las limitantes fisicas que presentan los mismos. Esto con el
objeto de tomar las medidas correctivas de rigor.

. Las empresas a partir de la vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial, quedan obligadas a solicitar
conceptos técnicos ante la Oficina de Planeaciéon Municipal, sobre las condiciones de riesgo en que se localizan
los asentamientos o sectores objeto del estudio de la extension de redes. Estos conceptos se consolidaran en
soporte basico previo para cualquier tipo de instalaciéon de servicios publicos.

. La administracion municipal debera coordinar y definir, conjuntamente con las empresas prestadoras de
servicios publicos, su oportuna prestacién en las zonas inestables recuperables de la ciudad, con el propésito de
evitar que su suministro clandestino o inadecuado aumente las condiciones de su deterioro y riesgo.

. Prestacion eficiente de los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, aseo, energia eléctrica,
telecomunicaciones, gas, los cuales se deben analizar bajo conceptos integrales.

. La administracién municipal debera liderar la obtencion de un sistema de nomenclatura unificado en el
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municipio, para lo cual se solicitard del apoyo de las empresas prestadoras de servicios, dando solucién a la
problematica existente debido a los grandes conflictos causados por las inconsistencias de identificacion de
inmuebles de cada una de las empresas.

+  Promocion de la participacion privada para la construccion, operacidon y administracion de los sistemas de
servicios publicos.

. Apoyo al programa de la metropolizacion de los servicios publicos, asi como también de manera especial la
consolidacion del programa de acueducto metropolitano.

. La Administracion municipal debera gestionar la inclusidon de la ciudad en el programa de expansion nacional de
gas natural, permitiendo la disminucién de costos en los hogares cucutenos.

. Los planes de infraestructura, dotacion y expansion de los servicios publicos deben cefiirse a las politicas y
reglamentaciones existentes, en especial al Plan de Ordenamiento Territorial, en lo relacionado con la
expansion urbana, el ordenamiento del espacio publico y demas disposiciones urbanisticas.

. Se deberd coordinar y controlar la expansién del suministro de servicios en armonia con las de espacio publico
y otras infraestructuras en cuanto al equilibrio que debe existir en el suministro de servicios publicos y la
dotacion de otras infraestructuras bdasicas como salud, educacion, transporte, bienestar social, seguridad y
recreacion.

. Implementacién del Plan de Obras e Inversiones (P.0.I) Area Metropolitana de Clcuta - Ministerio de
Desarrollo Econdmico, para solucionar la problematica actual en materia de servicios de acueducto y
alcantarillado.

. Requerimiento al concesionario de acueducto que se seleccione para operar y administrar el acueducto, que
surta los tramites para la obtenciéon de la concesion de aguas ante CORPONOR y la puesta en marcha de
programas para el uso eficiente y ahorro del agua en el territorio municipal.

. Impulso al desarrollo del Proyecto Multipropdsito Cinera, el cual se constituye en la solucidn definitiva para el
abastecimiento de agua potable en el municipio en el largo plazo, permitiendo el desarrollo social e integral de
la region, articulado a proyectos de desarrollo socio-econémico metropolitanos y regionales.

. Con las comunidades y con las alcaldias de los municipios de las cuencas del rio Pamplonita y del Rio Zulia, se
realizard un programa intenso de proteccién y conservacion de estas cuencas, permitiendo garantizar la
proteccion del recurso hidrico y su uso racional y eficiente.

. Las redes y los componentes de los servicios publicos deberdn cumplir con los diferentes retiros establecidos o
a establecerse en las disposiciones correspondientes para su localizacion. De igual forma el desarrollo de
nuevas infraestructuras cumplird con los retiros que sean determinados.

. La disposicion de escombros y basuras generadas en la ciudad, deberd contar con un plan especial que regule
su tratamiento y disposicidn final, actual y futura.

. Las empresas prestadoras del servicio publico de acueducto deben garantizar el suministro de agua 100%
potable a la

. poblacién, condicidon necesaria para tener acceso a una mayor concesion de aguas.

. La definicion de zonas de expansion urbana, debe ser el resultado de un andlisis de las posibilidades de
prestacién de servicios publicos en un futuro y no podran exceder el 30% del drea del actual perimetro urbano.

. Las ampliaciones que sea necesario introducir a las redes de acueductos o alcantarillados ya existentes en el
municipio, con motivo de una nueva urbanizacién, estard supeditada a la capacidad instalada que pueda
ofrecer el respectivo acueducto o alcantarillado, para lo cual se contara con la certificacion expedida por la
Empresa de Servicios Publicos correspondiente.

. El Municipio debe impulsar la reduccion de los costos de tratamiento de agua potable a través de reconversion
tecnoldgica que conlleve a la reduccion de las tarifas.

. Desarrollo de programas integrales de recuperacidon ambiental en el area de ubicacion del actual relleno
sanitario La Guaimarala, que contemple el manejo ambiental del drea y su entorno inmediato.

. Promocion e implementacion de un programa de recoleccidon y correcta disposicién de los residuos peligrosos y
hospitalarios .

. Como estrategia para mejorar la prestacion del servicio de energia, los municipios deberan buscar mecanismos
tendientes a la reduccién de las pérdidas, minimo en un 15% anual y crear una cultura de ahorro energético y
la introduccion del uso de energias alternativas.

b. Directrices a Nivel Urbano:

. Las empresas de servicios publicos deberdn dotar de redes e infraestructuras necesarias para ampliar la
cobertura en el drea urbana, y como accién prioritaria en los sectores de desarrollo incompleto en proceso de
consolidacion que se hayan establecido antes del 09 de agosto de 1996 y que no se encuentren localizados en
zonas de riesgo no mitigable, a fin de disminuir los indices de necesidades basicas insatisfechas e implementar
los planes integrales de mejoramiento de vivienda y entorno en los sectores en que es viable la puesta en
marcha del programa.

. Los desarrollos urbanisticos nuevos, deberan contemplar en sus disefios, sistemas de manejo de residuos
sdlidos y liquidos que incluyan el control en la fuente y la reduccién de voliumenes totales.

. Reduccién de pérdidas de agua de los acueductos municipales que abastecen el area urbana, buscando el
mejoramiento de la operacién y administracion del servicio.

. El municipio debe coordinar con las empresas prestadoras de servicios publicos que los planes de expansion de
redes, se ajusten a los requerimientos del corto, mediano y largo plazo definidos en el Plan de Ordenamiento
Territorial.

«  Garantizar que las plantas de tratamiento y los tanques de agua potable se ubiquen en zonas no contaminantes
e inestables y sobre una cota que determine presion suficiente para permitir la distribucion adecuada del agua.
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Las construcciones de viviendas nuevas deberdn contemplar disefios adecuados que permitan el
aprovechamiento de la luz solar, el agua lluvia y la ventilacion natural, a efecto de reducir el consumo de
servicios y energia.

Los futuros desarrollos en el municipio, deben garantizar la construccidon de alcantarillados separados con el fin
de utilizar las aguas lluvias para riego u otros fines y a su vez disminuir los costos de construccidn de las
plantas de tratamiento de las aguas servidas.

Todo nuevo desarrollo deberd utilizar redes subterraneas para la prestacién de los servicios publicos.

Promocion e implementacidn de un programa de reciclaje que parta desde la separacion domiciliaria de los
residuos sélidos y recoleccién separada de manera que el relleno sanitario se pueda reconvertir
tecnoldgicamente.

Solucién definitiva a los problemas de inexistencia de servicios publicos en areas desarrolladas. La alcaldia
debe gestionar la extension de redes a aquellos sectores urbanos que no se encuentren en zonas consideradas
como de riesgo no mitigable.

Adelantar campafias de educacion ambiental en el area urbana, con el fin de orientar a los habitantes sobre el
manejo de los residuos sdélidos y desechos, proporcionando alternativas de solucién a los problemas de
disposicion final actuales.

C. Directrices a Nivel Rural

Elevar la cobertura y calidad de los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado
publico en el Area rural del municipio y en especial en los centros poblados.

Inventario, caracterizacion y geoposicionamiento en el corto plazo de la vigencia del Plan de Ordenamiento
Territorial de las fuentes hidricas abastecedoras de acueductos veredales, considerando oferta, demanda de
usuarios, usos, cobertura del servicio para los centros poblados.

Adelantar campafias de educacion ambiental en los centros poblados del drea rural, con el fin de orientar a los
habitantes sobre el manejo de los residuos sélidos y desechos, proporcionando alternativas de solucidon a los
problemas de disposicion final actuales.

Aumentar la cobertura en los centros poblados del servicio de alumbrado publico y telefonia.

CAPITULO I. ABASTECIMIENTO, TRATAMIENTO Y DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE

Articulo 129. Estructura del Sistema de Acueducto. El sistema de acueducto de la ciudad esta constituido por
la infraestructura necesaria para el abastecimiento de agua cruda y tratamiento de agua potable y por las redes
matrices y secundarias para la distribucién de la misma en todo el territorio. El sistema se encuentra constituido
por: Planta de Tratamiento El Portico, Planta de Tratamiento El Carmen de Tonchala y las redes de distribucion y los
sistemas que permiten la operacién del sistema.

Articulo 130. Objetivos de Intervencion en el Sistema de Acueducto. Son objetivos de la intervencion en el
Sistema de Acueducto, los siguientes:

Considerar al Proyecto Multipropdsito Cinera como la soluciéon definitiva en el largo plazo para el abastecimiento
de agua en el municipio de Clcuta y el Area Metropolitana.

Garantizar el abastecimiento futuro de agua potable para toda la ciudad, mediante el aprovechamiento dptimo
de las fuentes e infraestructuras requeridas para tal fin y en correspondencia con las expectativas de
crecimiento urbano definidas en el Plan de Ordenamiento Territorial.

Garantizar la expansién ordenada de las redes matrices de distribucién de agua potable, en coordinaciéon con
las demas obras y proyectos previstos en los diferentes sistemas formulados por el Plan de Ordenamiento
Territorial.

Superar los déficits actuales en cuanto a distribucion de agua potable, mediante el mejoramiento y reposicion
de las redes existentes con prioridad en los sectores deficitarios y en especial el sector central y los
asentamientos localizados en zonas que no presentan condiciones de riesgo para los pobladores.

Superar los problemas estructurales del actual operario del sistema, de orden técnico, operativo y
administrativo, los cuales dificultan la implementacion de politicas de expansion urbana.

Efectuar mantenimiento y reposicién de redes de conducciéon, disminuyendo los niveles de pérdidas de agua,
que se ven influenciados a su vez por la falta de mecanismos de control a la expansidn ilegal que se refleja en
sectores invadidos, que no cuentan con cobertura de servicios, generando conflictos ambientales y riesgo por
insalubridad, como el caso de los asentamientos Toledo Plata, Cafio Limdn, entre otros, los cuales no cuentan
con sistemas para la captacion de agua tratada ni para la conduccién de agua residuales.

Tomar medidas inmediatas orientadas a disminuir los riesgos a los que se vera abocada la ciudad si no se
busca la solucién a esta problematica causada por escasez del recurso hidrico.

Desde el corto plazo de la vigencia del P.O.T. se deben estudiar las alternativas de solucion que permitan
mejorar las condiciones de la prestacién de los servicios publicos de acueducto y alcantarillado.

La administraciéon municipal debe liderar el desarrollo de estrategias urbanisticas que cuentan con la factibilidad
técnica y econdmica, para la dotacidn de los servicios de acueducto y alcantarillado. Por tanto, el control a la
expansion ilegal es prioritario.

Tomar medidas rigurosas que controlen la expansidn horizontal y promuevan la redensificacion del suelo
urbano urbanizable, protegiendo los ecosistemas estratégicos e iniciando acciones tendientes a lograr la
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concientizacién ciudadana a través de la implementacidn de politicas de ahorro de agua en concordancia con
las directrices nacionales (Ley 373 de 1997).

. Las politicas de expansién urbana quedan intimamente ligadas a las posibilidades de ampliacién de redes de
acueducto y alcantarillado

. Implementar en el municipio un plan inmediato de reduccidn de agua no contabilizada y construccién del
tanque Loma de Bolivar Bajo. Es necesario incluir en este programa las correspondientes estaciones de
bombeo, lo cual permite disponer de 0.4 M3/sg y usando plenamente la planta Zulia. Por otra parte, con la
puesta en marcha del plan de reduccién de pérdidas y agua no contabilizada, se obtendrian 0.40 M3/sg
adicionales. Estas situaciones resolverdn de manera parcial y temporal la problematica, aumentando la
cobertura del servicio en un lapso muy breve de tiempo.

. El municipio debe ejercer liderazgo sobre la toma de decisiones, determinaciones y exigencias a quien se
constituya en el CONCESIONARIO U OPERADOR DEL SERVICIO, exigiéndole que se procedan a adelantar los
estudios de analisis de la fuente de abastecimiento seleccionada por el POI, a fin de determinar sus
potencialidades y limitantes en relacion con la prestacion del servicio de Acueducto, permitiendo la toma de
medidas de contingencia que permitan replantear lo relacionado con la seleccién de la(s) fuente(s).

. Ante todo el municipio debera velar por que la cobertura del servicio se eleve, disminuyendo los indices de
Necesidades Basicas Insatisfechas (N.B.I); asi mismo, la calidad y frecuencia de este servicio debe ser éptima.

. La(s) empresa(s) deberan consultar a la Oficina de Planeacion Municipal sobre las condiciones de riesgo en que
se localizan el (los) asentamiento (s) previa a la instalacion del servicio.

Paragrafo 1. Se autoriza al Alcalde, para que establezca asocios con los municipios del entorno, para el manejo de
los servicios publicos.

Paragrafo 2. Para el uso y aprovechamiento de las aguas subterraneas como fuente de abastecimiento en el
territorio del municipio, el usuario deberd contar con la concesion de aguas otorgada por CORPONOR, de
conformidad con lo establecido en la Ley 373 de 1997. En todo caso el municipio debera llevar un registro de las
autorizaciones concedidas por la autoridad ambiental, la cual debe velar por la proteccion de los sistemas, el uso
racional y la calidad del agua que se consuma, ya sea para uso industrial, de riego o humano.

Para el caso de los asentamientos rurales que se proveen de esta fuente, el municipio deberad velar por la
regularizacién y ajuste de las normas ambientales vigentes, exigiendo a los usuarios ge procedan a tramitar las
concesiones correspondientes, a fin de elevar primordialmente la calidad del agua para consumo humano.

CAPITULO Il. SANEAMIENTO BASICO

Articulo 131. Componentes del Sistema de Saneamiento Basico. El saneamiento basico incluye el sistema de
alcantarillado sanitario y pluvial y el sistema para la recoleccion, tratamiento y disposicién final de residuos sélidos
y liquidos.

Articulo 132. Objetivos de Intervencion en el Sistema

. Superar el déficit actual de cobertura de alcantarillado sanitario que se concentra en los sectores de desarrollo
incompleto (asentamientos subnormales).

. Establecer la extension ordenada de las redes de alcantarillado sanitario en las zonas de expansion previstas.

e Superar el alto déficit que presenta el alcantarillado pluvial en el drea urbana de la ciudad.

. El municipio debe adelantar estudios técnicos que le permitan establecer y abordar en detalle la tematica sobre
el sistema de alcantarillado pluvial, en especial en la zona centro, las comunas 2 y 5.

. Efectuar mantenimiento y reposicion de las redes sanitarias matrices del sector central y de areas urbanas en
las que el sistema ya cumplié con su periodo de vida util, aquellas donde el sistema ha colapsado. Esto
permitird la puesta en marcha eficiente de programas de aprovechamiento de suelo urbano para fines
residenciales (Redensificacion), contribuyendo a la solucién de la problematica de vivienda.

Articulo 133. Del Tratamiento de las Aguas Residuales del Area Urbana. Las decisiones para el tratamiento
de aguas residuales en el municipio, estédn intimamente ligadas a la decisién sobre el manejo de los servicios de
acueducto y alcantarillado que tome la administracidon municipal, ya que las necesidades urgentes en el area urbana
son la reposicidn de redes, la ampliacion de la cobertura, la disminucion de pérdidas; estas acciones anteceden el
tratamiento de aguas residuales, las cuales se visualizan en un horizonte de largo plazo.

Considerando el Estudio adelantado por Tahal Hidrosan, el sitio “ El Pefion “ es el mas apropiado para tratamiento
y la conduccién por gravedad de las aguas residuales (Ver Plano Modelo de Ocupacidon-Zonificacion Ambiental
Territorial).

Vertimiento Hacia El Rio Zulia: El Estudio citado recomienda tratar estos voliumenes en 2 é 3 plantas pequefas
(capacidad futura de 100 a 300 I/s por planta). El proceso UASB puede ser considerado por falta de terrenos planos
y por estar retirados los posibles sitios. Con éste proceso se puede remover hasta el 70% de la carga organica.
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En inmediaciones a la Quebrada Seca, al Noroeste de la Comuna 7, suelo suburbano, se ha reservado un area para
el montaje de una planta de tratamiento de aguas residuales, para contribuir a la solucion de la problematica de
contaminacién de los recursos agua y suelo.

Dentro de los suelos de proteccidén definidos en el proceso de ordenamiento del territorio, se han reservado areas
de terreno para la provision de sistemas de tratamiento de servicios publicos, las cuales son coincidentes con la
propuesta formulada por la Sociedad mencionada.

CAPITULO Ill. SERVICIO DE ASEO

Articulo 134. La Disposicion de Residuos Sélidos. De acuerdo con lo establecido en el Decreto 605 de 1996 -
articulo 79, o las normas que lo modifiquen, complementen o sustituyan, reglamentario de la Ley 142 de 1994,
Corresponde a la Secretaria de Planeacidn Municipal, obras publicas y a la entidad que corresponda el manejo de
las basuras, definir los sitios del Territorio Municipal, o en concertacidon con sus municipios aledafos, seleccionar
técnicamente, los sitios para la disposicion temporal y final de escombros de acuerdo a las disposiciones
ambientales y de usos del suelo establecidas. Por tal razon, lo sitios seleccionados para tal actividad se han
relacionado en el capitulo correspondiente a suelos de proteccién-areas requeridas para servicios publicos.

Articulo 135. Sitios de Disposicion Final de Residuos Solidos- Relleno Sanitario. Considerando que el Unico
sitio de disposicién final de residuos sdlidos (Basuras, patégenos) en el municipio de San José de Cucuta que
cuenta con la aprobacion y vigilancia de la autoridad ambiental (CORPONOR), es el RELLENO SANITARIO LA
GUAIMARALA, en el marco del Plan de Ordenamiento Territorial, se considera este sitio como el que debe reconocer
el concesionario para el desarrollo de las actividades de disposicion, hasta tanto no se adelanten todas la acciones
pertinentes que le permitan entrar en funcionamiento el nuevo relleno.

El municipio no deberad permitir al concesionario la utilizaciéon de sitios temporales para la disposicién final de
residuos solidos, diferentes al Relleno Sanitario La Guaimarala, ya que ninguno de estos sitios cuenta con
aprobacion del respectivo Plan de Manejo Ambiental por parte de CORPONOR, lo cual contraviene la normatividad
vigente.

Se debe por tanto, reconocer la existencia del actual relleno Sanitario La Guaimarala, ya que éste aun se encuentra
en operacion dentro de su periodo de vida util, demandando la ejecucién de obras de recuperacién ambiental
integrales, que permitan su posicionamiento como parte integral de las infraestructuras de servicios publicos en el
municipio.

En caso de que se demuestre por parte de la autoridad ambiental, que los efectos generados por el servicio y
manejo del Relleno Sanitario superan los parametros ambientales, ocasionando impacto negativo irreversible, de tal
forma que se imposibilite su continuidad, el municipio acogerd todas las sugerencias que para el efecto formule
CORPONOR, entidad que debe ejercer el control, vigilancia y monitoreo peridédico sobre esta infraestructura.

Paragrafo. Considerando las condiciones del Relleno Sanitario La Guaimarala, se debera implementar un PLAN DE
RECUPERACION AMBIENTAL INTEGRAL que involucre no solo el sitio del relleno actual, sino que se integren las
areas de influencia afectadas por el ejercicio de la actividad de disposicién. Por tanto, es necesario demostrar
técnicamente que los efectos de impactos ambientales son controlables.

Articulo 136. De los Sitios de Disposicion Final de Residuos Sé6lidos — Escombros. En cuanto al manejo de
la escombrera municipal, el concesionario debera adelantar los estudios técnicos de rigor a fin de determinar el sitio
ajustado a los requerimientos seglin la Resolucidén 541 / 95, asi como gestionar todos los permisos exigidos por
ley. El sitio debera ubicarse fuera del perimetro urbano y en suelos catalogados como rurales, en las Areas de uso
Mdltiple rurales o en las Areas Erosionadas (Ver Plano Zonificacion Ambiental).

No se permitira la ubicacion de escombreras:

. En las zonas de riesgo o inestabilidad geoldgica

. En las zonas de amenaza hidroldgica

. En areas, zonas o sectores que no garanticen la mitigacion de los impactos generados, y su mitigacion
paisajistica .

. En terrenos de baja capacidad portante, humedales o de conformacion lacustre

Las licencias para la localizacidon de las escombreras, seran expedidas mediante resolucion emanada de la autoridad
ambiental correspondiente y la oficina de Planeacion en el marco de las disposiciones establecidas en el presente
Acuerdo y en el documento técnico de soporte del Plan de Ordenamiento Territorial.

En las areas, lotes o terrenos, donde se autorice la disposicién final de escombros, su funcionamiento debe cumplir
con los siguientes requisitos:
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« Elaborar los estudios y disefios, definiendo capacidad, vida util, normas de operacién, disefio de drenajes
superficiales, terrazas y taludes.

. Proponer sistemas para su tratamiento, restauracion, paisajistica y destinacion final.

. No se permite que en las escombreras, se dispongan materiales cuya descomposicion, genere lixiviados y/o
problemas sanitarios y riesgo téxico.

. La disposicion de escombros y basuras, generados por la ciudad, debe contar con un plan especial que regule
su manejo, tratamiento y disposicidn final, previendo los sitios requeridos actualmente, en el futuro.

. Las exigencias contenidas en el documento técnico de servicios publicos que forma parte integral del Plan de
Ordenamiento Territorial.

Articulo 137. Plantas de Tratamiento de Basuras y Rellenos Sanitarios. la seleccidon de los sitios, ubicacion y
delimitacién de las areas que se consideren necesarias, para el sistema municipal de rellenos sanitarios y plantas de
tratamiento de basuras, se harad cumpliendo estrictamente con las disposiciones ambientales y sanitarias vigentes,
y su aprobacién estard en manos de la autoridad ambiental.

CAPITULO IV. SERVICIO DE ENERGIA

Articulo 138. De la Prestacion del Servicio. La principal problematica identificada tiene relacién con la
instalacion del servicio en areas de riesgo no mitigable. La empresa (CENS o la que en adelante opere el servicio)
debera consultar a la Oficina de Planeacion Municipal sobre las condiciones de riesgo en que se localizan el (los)
asentamiento (s) previa a la instalacion del servicio.

Energia Eléctrica - Area Rural. En cuanto a este servicio, el municipio reconoce la necesidad de elevar la
cobertura en especial en las fincas y viviendas dispersas del area rural, las cuales en algunos sectores cuentan con
baja cobertura o no existe el servicio, dadas las limitantes fisicas y econdmicas.

Alumbrado Pablico - Area Urbana. En este aspecto, el municipio ha entregado en Concesién el servicio en el
area urbana, lo cual ha generado conflictos en materia de cobertura, ya que sectores de desarrollo incompleto
(asentamientos subnormales) no han sido dotados en su totalidad con el mismo; de igual forma, areas formales
cuenta con insuficiente servicio.

Es necesario generar acciones desde el corto plazo por parte de la Administracidn Municipal tendientes a lograr que
la empresa concesionaria dote de este servicio a las areas publicas urbanas (calles, avenidas, escenarios de
recreacion activa y pasiva) que cuentan con bajos niveles de cobertura, asi como a los sectores consolidados en
diversos usos (residenciales, comerciales, industriales, de servicios en general) que presentan idéntica situacidn.

Alumbrado publico- Area Rural. En cuanto al servicio en la zona rural, el municipio deberad proceder a dotar
del mismo a los asentamientos que presentan deficiencia o insuficiencia en este aspecto. La monografia rural
identifica por Corregimientos las condiciones de su prestacion. Es obligacion del municipio proveer el servicio y
dadas las caracteristicas especiales de ciertas areas rurales, se han previsto las siguientes intervenciones:

« Corto Plazo - Accion Prioritaria: Dotar del servicio de alumbrado publico a las cabeceras suburbanas: La
Floresta, Buena Esperanza, San Faustino, Agua Clara, Carmen de Tonchald, El Pértico.

+ Corto y Mediano Plazo: Dotar del servicio de alumbrado publico a las cabeceras de Corregimientos, Centros
Veredales, Centros Locales Secundarios y Terciarios. Ver Jerarquizacion de asentamientos Documento
Formulacién Rural.

CAPITULO V. SERVICIO DE TELEFONIiA

Articulo 139. De la Prestacién del Servicio. En cuanto a este servicio, el municipio reconoce la necesidad de
elevar la cobertura en especial en las fincas y viviendas dispersas del area rural, las cuales en algunos sectores
cuentan con baja cobertura o no existe el servicio, dadas las limitantes fisicas y econdémicas.

Telefonia - Area Urbana: En este aspecto, TELECOM presta el servicio como principal operador. En el area
urbana sectores de desarrollo incompleto (asentamientos subnormales) no han sido dotados en su totalidad con el
mismo.

Es necesario generar acciones, desde el corto plazo por parte de la Administraciéon Municipal tendientes a lograr la
dotacion de este servicio en las areas publicas urbanas (calles, avenidas, escenarios de recreacion activa y pasiva)
con elementos de amoblamiento urbano (teléfonos publicos) que cuentan con bajos niveles de cobertura, asi como
a los sectores consolidados en diversos usos (residenciales, comerciales, industriales, de servicios en general) que
presentan situacion similar.
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Telefonia Rural - Area Rural: En cuanto al servicio en la zona rural, el municipio debera gestionar la dotacion
del mismo a los asentamientos que presentan deficiencia o insuficiencia en este aspecto. La monografia rural
identifica por Corregimientos las condiciones de su prestacidén. Se han previsto las siguientes intervenciones:

. Corto Plazo - Accion Prioritaria: Dotar del servicio de Telefonia a las cabeceras suburbanas: La Floresta,
Buena Esperanza, San Faustino, Agua Clara, Carmen de Tonchala, El Portico.

. Corto y Mediano Plazo: Dotar del servicio de Telefonia a las cabeceras de Corregimientos, Centros Veredales,
Centros Locales Secundarios y Terciarios. Ver Jerarquizacién de asentamientos Documento Formulaciéon Rural.
En especial dotar de S.A.I.s aquellos asentamientos que carecen de este servicio.

CAPITULO VI. SERVICIO DE GAS

Articulo 140. De la Masificacion del Gas Natural. Dado que la masificacion del gas natural se enmarca como
hecho metropolitano, a partir del corto plazo de vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial, el municipio debera
vincularse activamente en la gestion ante instancias nacionales, en asocio con la empresa privada la inclusidn
dentro del programa de masificacion del gas natural al municipio de San José de Cucuta.

TITULO IV. SISTEMA ESTRUCTURANTE DEL ESPACIO PUBLICO

Articulo 141. Definicidon. El espacio publico es el conjunto de inmuebles publicos y los elementos arquitectonicos
y naturales de los inmuebles privados destinados por naturaleza, usos o afectacidon a la satisfaccion de necesidades
urbanas colectivas que trascienden los limites de los intereses individuales de los habitantes.

Paragrafo 1. El espacio publico de la ciudad comprende entre otros los siguientes aspectos:

« Los bienes de uso publico, es decir aquellos inmuebles de dominio publico cuyo uso pertenece a todos los
habitantes del territorio nacional, destinados al uso o disfrute colectivo.

. Los elementos arquitectonicos, espaciales y naturales de los inmuebles de propiedad privada que por su
naturaleza, uso o afectacion satisfacen necesidades de uso publico.

« Las areas requeridas para la conformacién del sistema de espacio publico en los términos establecidos en
éste decreto Ley 1504 de 1998.

Articulo 142. Del Destino de los Bienes de Uso Publico. El destino de los bienes de uso publico incluidos en
el espacio publico no podré ser variado sino por los Concejos municipales o distritales a través de los planes de
ordenamiento territorial o de los instrumentos que los desarrollen aprobados por la autoridad competente, siempre
que sean sustituidos por otros de caracteristicas y dimensiones equivalentes o superiores. La sustitucidn debe
efectuarse atendiendo criterios, entre otros, de calidad, accesibilidad y localizacion.

Articulo 143. De la Proteccion e Integridad del Espacio Publico. Es deber del estado velar por la proteccidon
de la integridad del espacio publico y por su destinacidn al uso comun, el cual prevalece sobre el interés particular.
En el cumplimiento de la funcidon publica del urbanismo, los municipios y distritos deberan dar prelacion a la
planeacidn, construccién, mantenimiento y proteccién del espacio publico sobre los demas usos del suelo.

Articulo 144. Elementos del Espacio Publico. El espacio publico estd conformado por el conjunto de los
siguientes elementos constitutivos y complementarios:
Elementos Constitutivos:

Elementos Constitutivos Naturales:

. Areas para la conservacién y preservacion del sistema orogréafico o de montafias.

« Areas para la conservacion y preservacion del sistema hidrico.

e Zonas de especial interés ambiental y paisajistico

Elementos Constitutivos Artificiales o Construidos:
. Areas integrantes del sistema de circulacién peatonal y vehicular.
* Areas articuladoras del espacio publico y de encuentro

+ Areas para la conservacién de obras de interés publico
* Areas y elementos de propiedad privada incorporados en el Plan de Ordenamiento Territorial.
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Elementos Complementarios:

« Componentes de la vegetacion natural e intervenida
» Componentes de amoblamiento urbano

. Mobiliario

+  Sefializacion

Paragrafo 1. En el documento técnico de soporte de formulaciéon se estructura todo lo relacionado con los
elementos constitutivos del espacio publico, de conformidad con lo establecido en el Decreto 1504 de 1998. La
Administracién Municipal presentara al Concejo Municipal, el Proyecto de Acuerdo que reglamente el espacio publico
en el Plan de Ordenamiento Territorial, como norma complementaria a este.

TITULO V. SISTEMA ESTRUCTURANTE DE EQUIPAMIENTOS

Articulo 145. Los Equipamentos de Salud, Educacion, Recreacion, Cultura, Comunales y los del Sistema
Productivo. Los equipamientos se constituyen en piezas estratégicas para soportar las actividades urbanas y
rurales en el territorio.

El municipio presenta condiciones deficitarias en materia de equipamiento en salud, educacién, recreacién, cultura
y equipamientos comunales en general, por tanto, la administracion municipal debera abordar intervenciones
estratégicas a fin de dar solucién a los problemas a nivel de comunas, cubriendo necesidades con infraestructuras
eficientes de gran escala.

La consolidacion de nodos urbanos equilibrantes en el suelo urbano, buscara fortalecer los equipamientos
comunales. Estos nodos se constituyen en nuevas centralidades cuya cobertura territorial, debe ser la comuna, y
deben garantizar el equilibrio espacial y funcional urbano, y de niveles de articulacion entre el centro principal y los
centros barriales. Tendran como funcién, soportar las actividades urbanas, desarrollar las funciones urbanas y
servir de centro de servicios al entorno de vivienda.

Las areas de expansion urbana deben contemplar un subcentro multifuncional que permita garantizar la satisfaccion
de los requerimientos basicos de la poblacion a asentarse, a nivel de salud, educacién, abastecimiento, recreacidn
y esparcimiento.

TITULO VI. SISTEMA ESTRUCTURANTE DE PATRIMONIO

Articulo 146. Definicién. En el marco del Plan de Ordenamiento Territorial, el diagndstico muestra la posibilidad
de intervenir el patrimonio histérico- cultural, mediante la proteccion, valoracion, revaloracion y recuperacion, de
diferentes recursos urbanos, significativos en la historia y cultura de la ciudad, y estructurantes del medio
ambiente urbano.

Articulo 147. Objetivo General. Articular las politicas de recuperaciéon y valoracién histérico cultural, al
desarrollo integral de la ciudad, en el marco de las estrategias de habitabilidad y de desarrollo urbano con
sostenibilidad ambiental. El patrimonio arquitecténico debe permitir integrar el desarrollo de la ciudad a la
preservacion de los valores historico - culturales, logrando una revaloracion y refuncionalizacion de las estructuras
y articulandolas al desarrollo integral de la ciudad.

Articulo 148. Intervenciones Estratégicas

. Incorporar las zonas patrimoniales como elementos estructurantes del modelo de ocupacidén propuesto en el
Plan de Ordenamiento Territorial.

. Valorar, recuperar y potenciar el patrimonio Histérico - Cultural, a través de diferentes tipos y formas de
intervencion y lineas de gestidn. Busca recuperar el patrimonio construido con sustentabilidad econdmica,
social, urbanistica y ambiental.

« Transcender el concepto de conservar lo singular, para proteger también los valores tipoldgicos y contextuales,
el paisaje urbano y el entorno escénico. Ello articulado a politicas y estrategias sobre usos del suelo, alturas de
la edificacion, indices de ocupacién y demads aspectos necesarios, con el fin de preservar la relaciéon de
tipologia, contexto, volumetria, trazado y entorno.

. Incorporar, procesos de recuperacién econémica del Municipio, al aprovechamiento y potenciacién de los
recursos patrimoniales.

. Desarrollar proyectos especificos, que se constituyan en estrategias para la recuperacién del espacio publico,
la revalorizacion del centro de la ciudad vy el desarrollo cultural, recreativo y turistico en torno al patrimonio
construido.

. Promover vy gestionar proyectos especificos que vinculen elementos del patrimonio urbano, a la
refuncionalizacion de la ciudad, garantizando asi su uso, conservacién y preservacion.
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«  Garantizar el mantenimiento de elementos y partes de la ciudad, que corresponden a momentos y épocas del
desarrollo urbano - arquitectdnico, con el fin de preservarlos en el tiempo, refuncionalizandolos e
incorporéndolos integralmente a la imagen urbana.

. Elaborar el reconocimiento de las caracteristicas de los diferentes elementos que componen el patrimonio
natural y construido del Municipio, para establecer una clasificacién de los inmuebles (edificios y lugares),
segln sus valores y su funcion dentro de la estructura del territorio.

« Incitar e impulsar la revitalizacidn y difusion del patrimonio.

Articulo 149. Acciones Especificas.

Para la recuperacion y proteccion urbano-arquitectonica: valorizar y actuar en las edificaciones y el espacio
publico-urbano, con el fin de rescatar los valores existentes, e incrementar el nivel de habitabilidad de la ciudad.

Para la revalorizacion Histérico-cultural: Iniciar la recuperacion del patrimonio, a través de la recuperacion y
refuncionalizacién de las edificaciones, con el fin de darles viabilidad socio-econémica y socio-espacial.

Articulacién con el espacio publico: Realce del espacio publico, a partir del rescate de elementos arquitectonicos
de lugares, hitos, plazas y parques y demas espacios de convivencia ciudadana.

Incorporacion de la poblacion al desarrollo cultural: Fortalecimiento ciudadano y administrativo para el
cambio cultural, a partir de la recuperacién de sectores urbanos, desde lo patrimonial.

Articulo 150. Inmuebles Declarados de Patrimonio Historico — Cultural y Arquitecténico. Son aquellos
declarados por actos administrativos proferidos por el Consejo de Monumentos Nacionales y el Presidente de la
Republica a través de Colcultura hoy Ministerio de Cultura y el Ministerio de Educacidn, asi:

. La Torre del Reloj. Resolucién No. 002 del 12 - III - 1982.

»  Edificio de la Gobernacidn. Resolucion 024 del 14 - V - 1990

« Antiguo Hospital San Juan de Dios. Resolucién No. 002 de 1989 como parte del Patrimonio Histérico y
Artistico de la Nacidn y declarado bien de interés cultural de caracter nacional en la sesion del Consejo de
Monumentos Nacional el 12 de Mayo del 2000.

. La Quinta Teresa. Decreto 2007 del 05 - XI - 1996.

. El conjunto de veinte (20) estaciones de pasajeros del Ferrocarril de Clcuta. Decreto 0746 del 24 - IV -
1996.

Articulo 151. Intervenciones. Las intervenciones en los elementos constitutivos de los sectores, areas, zonas,
partes de ciudad, deben ser definidas con precisién, en el Plan Especial de Proteccion Patrimonial, el cual se
constituye en un instrumento complementario del Plan de Ordenamiento Territorial.

De acuerdo con lo establecido en la Ley 397 de 1997, el Plan Especial de Proteccidn Patrimonial, tiene como
objetivo central, la valoracion y definicion de las normas especiales de proteccion, y podra precisar las normas y
valoracién del patrimonio cultural urbano y rural en aspectos como la delimitacidn exacta de las areas de influencia
de los bienes culturales de la Nacion y su manejo urbanistico, de los vestigios y hallazgos arqueoldgicos, el caracter
y tipo de las obras permitidas, los sectores, areas e inmuebles de proteccion, la compatibilidad de usos y los
incentivos y tramites, en los ambitos que comprenda la aplicacion.

Cabe resaltar que, los elementos constitutivos del patrimonio cultural, son considerados bienes de interés cultural
local, en el marco de la Ley 397 de 1997. Por lo tanto, el Plan Especial de Proteccién Patrimonial, podra precisar su
manejo y ampliar el inventario. Este plan, se considera complementario al Plan de Ordenamiento Territorial y de
éste podrén derivarse Planes Parciales, Planes Especiales y Planes Especificos. En consecuencia, la Administracién
Municipal, podra incorporar nuevas edificaciones y sectores de interés patrimonial, por lo que el inventario
relacionado en el Acuerdo de adopcién y Reglamentacion del Plan de Ordenamiento Territorial podrd y debera ser
ampliado o complementado posteriormente, a través de la elaboracion del Plan Especial de Proteccidon Patrimonial.

Articulo 152. Criterios Normativos. Los criterios normativos, para el manejo e intervencién de las zonas,
areas, sitios e inmuebles de valor patrimonial se basan en los siguientes lineamientos y tipos de intervencion:

Inmuebles de Conservacion Monumental. Son aquellos que se encuentran declarados como monumentos
nacionales y relacionados anteriormente. Para intervenir éstos inmuebles, se permiten las siguientes acciones:

Conservacion y/o restauracidon para rescatar y mantener su estructura y demdas elementos y componente de su
arquitectura y tipologia. Se permite la adecuacion funcional, sin que ésta vaya en detrimento de las condiciones
fisicas del inmueble, por lo que se prohibe cualquier cambio de uso que sus exigencias espaciales o funcionales,
atente contra las condiciones originales del inmueble. La intervencion en los monumentos nacionales se enmarca en
las normas establecidas por la Ley 397 de 1997.

La Conservacion Integral. Se aplica a aquellos inmuebles, areas, sectores, sitios y espacios publicos que sin ser
monumentos nacionales, conservan grandes valores arquitectonicos, histdricos, urbanisticos, artisticos o
ambientales, que exigen su proteccion como parte de la historia de la ciudad y de la memoria de sus habitantes.

San José de Cucuta, Territorio Habitable y Sostenib e 08



REPUBLICA DE COLOMBIA

EAL ViLLa DE
> o

a;

OBIE VALERG

DEPARTAMENTO NORTE DE SANTANDER
SAN JOSE DE CUCUTA

CORPORACION CONCEJO MUNICIPAL

ACUERDO No. 0083 DE ENERO 07 DE 2.001

“POR EL CUAL SE APRUEBAY ADOPTA EL PLAN DE ORDENA MIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA"

Se permiten acciones de: conservacién (interior y exterior), recuperaciéon de elementos, fachadas y estructura,
destacando y protegiendo sus caracteristicas singulares, liberacion, integracion, adecuacion funcional y
mantenimiento.

La intervencién debe ser de cardcter restringido, con el propdsito de mantener sus caracteristicas tipoldgicas e
implantacion (relacion de indices de ocupacion, pérticos, elementos decorativos, como molduras, pisos y cenefas,
yeseria y enchapes).

Conservacion contextual. Se aplica a areas, sectores e inmuebles con caracteristicas homogéneas y que guardan
el principio de continuidad diacrdnica, igualmente a las areas de influencia de los bienes culturales municipales y
monumentales.

Su intervencion estd orientada a mantener las caracteristicas fisicas exteriores de los inmuebles y sus
caracteristicas urbanisticas referidas a: densidad, volumetria, parametros, elementos de fachada y relaciones entre
vacios y llenos, relacién entre indices de ocupacion y areas libres. Se permiten cambios interiores, sin que ello vaya
en detrimento de los valores individuales y de conjunto existentes.

Conservacion urbano-ambiental. Se aplica a sectores, barrios y partes de ciudad, que por su riqueza urbanistica
y ambiental, la cual se refiere su densidad, estructura predial, uso, condiciones de habitabilidad, volumetria, riqueza
arbustiva, amerita su proteccion, conservacion y mantenimiento de sus caracteristicas, en el tiempo.

Se permiten intervenciones de subdivision de los inmuebles, pero en algunos casos deben mantenerse, la
volumetria, indices de construccidn, alturas y uso. Se prohibe la aparicidn de usos deteriorantes o de alto y
mediano impacto, que transformen las condiciones urbano-ambientales. Se deben mantener los antejardines y
arborizacion existente.

Conservacion de Elementos Histérico - Testimoniales. Se aplica a aquellos elementos de valor histérico-
cultural, las plazas, parques, hitos y nodos, que han sido la expresidon fundacional y de la historia y testimonio de
los habitantes de Cucuta. igualmente, se hace extensivo a los cerros del drea urbana y entorno urbano y suburbano
de la ciudad, y demas elementos naturales, que tienen alto valor en la historia y simbolismo de los pobladores, que
por su significancia, exigen su recuperacion, exaltacién y proteccién. Se permiten acciones orientadas a su
recuperaciéon, mantenimiento, potenciacion y exaltacion, como bienes culturales, recreativos y turisticos.

Obras Nuevas. Se aplica al desarrollo de un predio vacio, sin construir, o resaltante de una demolicidn, cuya
intervencion debe guardar principios de continuidad con el sector o zona en la cual se implante, manteniendo sus
caracteristicas volumétricas, paramentacién, alturas, predominantes, estructura y trazado urbano, conectividad con
el entorno y uso propuesto para el sector, en el marco de lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial.

TITULO VII. SISTEMA ESTRUCTURANTE DE VIVIENDA

Articulo 153. Definicion. El sistema estructurante de vivienda se encuentra definido en su totalidad en el
documento técnico de soporte del Plan de Ordenamiento Territorial, el cual forma parte del presente Acuerdo. Este
programa se fundamenta en la Politica de vivienda formulada en el marco del Plan de Ordenamiento Territorial, la
cual considera la vivienda, como unidad habitacional articulada a su entorno. El Programa de Vivienda, esta
orientado a formalizar la ocupacion del suelo destinado a la construccidon de infraestructura de vivienda y sus
componentes o atributos conexos, a consolidar zonas para el desarrollo de nuevas edificaciones de vivienda y a
mejorar las condiciones de habitabilidad de los actuales asentamientos. La Politica de vivienda busca armonizar el
desarrollo fisico de los asentamientos especialmente aquellos en condiciones de marginalidad y falencias
estructurales, con el desarrollo social y econdmico del municipio. La intervenciones estratégicas en materia de
vivienda quedan definidas en el documento técnico de soporte (formulacién).

Articulo 154. Politica de Vivienda. La politica de vivienda como elemento estructural del territorio se
fundamenta en las siguientes determinantes:

. Creacion y Puesta en Marcha de Metrovivienda. El cual tiene como propdsito consolidar la Gestion,
Construccion y Financiacién de Vivienda para el Municipio de Cucuta, en el marco de lo dispuesto en el
documento técnico de la politica de vivienda definida en el marco del Plan de Ordenamiento Territorial.

. La Definicién de un sistema de gestién, construccién y financiacidon de vivienda municipal, estara integrado por
las entidades publicas y privadas que cumplan funciones relacionadas y/o conducentes a la promocion
inmobiliaria, la construccién de proyectos, el mejoramiento y habilitacion de viviendas, la reubicacion de
familias en zonas de riesgo, y la financiacion de proyectos.

. Establecimiento de las siguientes categorias de intervencion: gestidn y construccién de vivienda nueva para los
diferentes estratos con acciones prioritarias dirigidas a las viviendas de interés social, mejoramiento integral de
vivienda y entorno para estratos 1 y 2; implementacién de programas de redesarrollo, redensificacion y
desarrollo de asentamientos y reubicacion de vivienda en condiciones de riesgo.

« Adopcidn de la accién prioritaria de desarrollo del Programa de Mejoramiento Integral de Vivienda y Entorno
para los estratos 1 y 2, que articule programas de legalizacion, titulacion, mejoramiento y habilitacion,
reubicacién y consolidacién, con los proyectos de vivienda de interés social. Dicha politica busca integrar al
desarrollo formal de la ciudad los asentamientos subnormales concentrados en tres grandes zonas: la primera
reline las comunas 3 y 4; la segunda agrupa las comunas 6,7,8; y la tercera para las comunas 9 y 10.
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Articulo 155. Lineamientos para el Desarrollo de Proyectos de Vivienda de Interés Social. El desarrollo de
los proyectos de vivienda, se debe enmarcar en los siguientes lineamientos:

Los proyectos nuevos que se construyan en las areas que conforman el suelo urbano, de expansidon para
Vivienda de Interés Social (ZR4), deben estar orientados a la poblaciéon de estratos 1 y 2, y deberdn ofrecer
condiciones basicas de habitabilidad: servicios publicos domiciliarios eficientes, equipamentos barriales, zonas
verdes totalmente acondicionadas, estructura vial y conectividad, y demas requerimientos establecidos en las
normas del componente urbanistico del documento técnico de soporte.

Los proyectos deben incluir en el disefio urbanistico, adecuadas vias de acceso, conectividad con la malla vial y
la estructura urbana con infraestructura de servicios publicos domiciliarios. Asi mismo, la provision de los
espacios publicos, equipamientos sociales en salud, educacién, recreacién, y cultura, de acuerdo a los
porcentajes de cesiones obligatorias sefaladas en las normas del componente urbanistico.

Los proyectos deben acogerse a las normas dispuestas por el gobierno nacional en materia de subsidio, crédito,
precios de las soluciones y procedimientos de compraventa, atendiendo a los requerimientos de la demanda de
la poblacion residente en el rea rural y urbana del municipio de Cucuta.

Los recursos apropiados por el Municipio y los destinados por el gobierno nacional y las Cajas de Compensacion
Familiar al desarrollo de proyectos de vivienda de interés social, se destinarédn a la poblaciéon con ingresos
salariales entre 1 y 2 salarios minimos mensuales legales, de acuerdo con los indicadores de necesidades
bésicas insatisfechas y los resultados de estudios de ingresos y gastos familiares en dichos estratos.

Las areas disponibles para el desarrollo de proyectos de vivienda de interés social son las localizadas en la zona
occidente de la ciudad, zona norte y zona oriental, sefaladas en los planos del Modelo de Ocupacién
Territorial como Zonas ZR4. Eventualmente, se permitira el desarrollo de este tipo de soluciones en las zonas
ZR3. Los instrumentos financieros para su adquisicién o apropiacion se rigen de acuerdo con lo establecido por
la Ley 388/97 y demas disposiciones que reglamenten el tema de vivienda de interés social.

El suelo urbano destinado para vivienda de interés social deberad en todo caso desarrollarse para este fin, por
sus propietarios o por las empresas publicas competentes, en los momentos en que se hubiere determinado la
utilidad publica de éste.

Articulo 156. Estrategias de Mediano y Corto Plazo para el Manejo del Territorio en Relaciéon con el
Plan de Vivienda

. Estrategias a Nivel Urbano

Formalizacion de la ocupacion del suelo a través de procesos de legalizacion de barrios y
fortalecimiento a los procesos de titulacion de predios. A corto plazo (tres afios) se debera iniciar la
gestién y adelantar las acciones que permitan lograr en el horizonte de la vigencia del Plan de Ordenamiento
Territorial la legalizacion de la totalidad (100%) de los barrios desarrollados de manera informal y que de
acuerdo con los lineamientos establecidos por la Ley 9 de 1989, la Ley 388/97, se encuentren en areas
incorporadas al perimetro urbano y de servicios publico, que no se encuentren en zona de riesgo no mitigable
o en suelos de proteccidn.

Para que se complete la formalizacion del suelo, se continuara con el programa de titulacion de predios hasta la
titulacién del 100% de los predios que cumplan con los requisitos de ley. Para lo anterior se deberd actualizar
el diagnodstico iniciado durante la elaboracion del presente Plan y generar una base cartografica y de
informacidn precisa, para lo cual se hace necesario que la oficina de Planeacién Municipal sea fortalecida con la
adquisicion de la base digital del area urbana a nivel predial.

Sostenibilidad ambiental de &reas urbanas a partir del reasentamiento de familias cuyas viviendas estén
localizadas en zonas de riesgo no mitigable de acuerdo con los estudios de riesgo realizados por el Municipio.
Para el efecto se realizard un inventario de las viviendas y se elaborard un presupuesto del costo de su
reubicacion, destinacion presupuestal que sera de prioridad para el Municipio. Las areas desocupadas deberan
ser aprovechadas para la generacién de espacio publico, con usos de recreacién, forestales o agroldgicos,
sumandolas como areas libres a los equipamientos comunitarios y como estrategia para el incremento de
espacio publico y areas libres por habitante, en concordancia con lo sefialado en la estrategia urbano-
ambiental. Las areas recuperadas deberan entregarse a la Corporacion Auténoma Regional del Norte de
Santander CORPONOR, para que esta realice acciones de rehabilitacion y mitigacién que posibiliten su uso y
disfrute con fines de recreacion pasiva. Para garantizar que dichas areas no sean nuevamente ocupadas, la
administracion municipal generara los mecanismos de control y vigilancia adecuados.

Mejoramiento y rehabilitacion de asentamientos subnormales existentes localizados en estrato 1 y 2, ampliando
las coberturas de los servicios publicos domiciliarios, vias y equipamiento social y comunitario. La estrategia de
mejoramiento debera garantizar la incorporacion urbana con servicios publicos e infraestructura, de manera
progresiva, en un plazo de nueve afios (largo plazo), de los asentamientos actualmente existentes en estrato 1
y 2.
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. La estrategia contempla igualmente el mejoramiento de viviendas con carencias en sus estructuras y
materiales, que se encuentran en desarrollo progresivo, logrando entre otros el mejoramiento de las
conexiones domiciliarias, de los espacios (unidades basicas), sustitucidon de cubiertas de zinc y eternit y las
paredes de bahereque por materiales de teja y ladrillo, dando valor a nuestra gran riqueza mineral. Se debera
mejorar el estado de las edificaciones de vivienda de manera gradual, para lo cual se recogerd informacién
sobre el estado fisico de las viviendas y la capacidad de pago de las familias de tal manera que se pueda
disminuir progresivamente el déficit cualitativo por vivienda del municipio.

. Puesta en marcha de METROVIVIENDA, la cual debe gestionar, promocionar, financiar y administrar programas
de vivienda de interés social nueva, usada y de reubicacidn, mejoramiento y habilitaciéon. Las Funciones de
metrovivienda seran en esencia, las establecidas en la Ley 32 de 1991. El Fondo de vivienda contara con
recursos provenientes de las transferencias de Ley 60 y del recaudo de impuestos municipales.

. Propiciar el desarrollo de proyectos de vivienda nueva en areas con vocacion de vivienda existentes en el casco
urbano municipal- lotes sin desarrollar y lotes incorporados al perimetro urbano. Se debera igualmente
gestionar con los Municipios del Area Metropolitana (Villa del Rosario y Los Patios) suelo urbano con destino a
la construccién de vivienda.

. Propiciar la renovacion urbana y conservacion arquitectdnica del centro de la ciudad, como mecanismos para
frenar el deterioro de amplias zonas de uso multiple del centro. Equilibrar el desarrollo con vivienda del centro
de la ciudad mejorando las viviendas aun alli existentes.

. Desarrollo de proyectos educativos ambientales y de apropiacién del espacio publico ligados a la consolidacion
fisica de los asentamientos. El municipio a través de la entidad competente implementara programas de
formacion ciudadana para los habitantes residentes en areas colindantes con zonas de asentamientos
reubicados por encontrarse en riesgo no mitigable, para que estos se conviertan en veedores del uso del
espacio publico.

. Desarrollo de mecanismos de administracion de la comunidad de infraestructuras urbanas como equipamientos
recreativos y comunitarios. Las acciones encaminadas a formalizar los asentamientos subnormales deberan
contar con estrategias para la sostenibilidad de los proyectos de tal forma que se garantice su operacion y
mantenimiento incorporando en ello a las comunidades beneficiarias de los proyectos.

. Desarrollo de mecanismos de control y vigilancia para frenar posesion ilegal de predios municipales y de
privados. El Municipio de San José de Cucuta requiere de una estrategia fuerte para frenar el desarrollo de
invasiones y loteo ilegal, la cual debe contemplar, ademas de los mecanismos administrativos de legalizacion y
titulacién, controles policivos y de coercidn social que garanticen el freno a la expansion ilegal.

b. Estrategias a Nivel Rural

. En el corto plazo el Municipio deberd ampliar la cobertura con infraestructura de servicios publicos,
equipamiento comunitario y social por lo menos de un 60 % de las viviendas asentadas en los corregimientos
y veredas del area rural que evidencien carencias en estos aspectos. Lo anterior con el fin de consolidar el area
rural y generar las infraestructuras adecuadas para densificar los actuales corregimientos y evitar la migracién
hacia el area urbana del municipio. Se deberan por tanto, desarrollar instrumentos para la promocion y
fomento de asentamientos autosuficientes, agroproductivos dentro del contexto de villas rurales.

. Se debera fortalecer la construccion de vivienda nueva para estratos 1 y 2 en los centros poblados de los
corregimientos y veredas del Municipio, de acuerdo con los pardmetros de densificacion e impacto ambiental; y
el mejoramiento por lo menos un 60% de las viviendas localizadas en el area rural. Lo anterior, implica por
tanto definir dreas de proteccion ambiental y de alto riesgo restringidas para desarrollo de asentamientos
urbanos en zona rural.

QUINTA PARTE. TRATAMIENTOS URBANISTICOS.

Articulo 157. De la Finalidad de los Tratamientos. Los tratamientos orientan las intervenciones que se pueden
realizar en el territorio, el espacio publico y las edificaciones, mediante respuestas diferenciadas para cada
condicidn existente, como resultado de la valoracién de las caracteristicas fisicas de cada zona y su funcién en el
modelo territorial , con los propdsitos de consolidar, mantener, revitalizar, mejorar y generar espacios adecuados
para el desenvolvimiento de la ciudad.

Cada uno de los tratamientos se aplica en areas delimitadas de la ciudad, mediante su determinacién en el Plano
de tratamientos de los suelos urbanos y de expansion urbana y pueden desarrollarse en diferentes
modalidades que permiten regular adecuadamente las diferentes situaciones de desarrollo urbano.

Articulo 158. Clases de Tratamientos Urbanisticos. Se establecen los siguientes tipos de tratamientos
urbanisticos:

«  Conservacion

«  Consolidacién

. Desarrollo Suelo Urbano y Suelos de Expansion Urbana
«  Erradicaciéon

. Mejoramiento Integral

. Redesarrollo

«  Rehabilitacion

«  Renovacion
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TITULO I. TRATAMIENTO DE CONSERVACION.

Articulo 159. Definicion. El tratamiento de conservacion tiene por objeto proteger el patrimonio construido de la
ciudad, para asegurar su preservacion, involucrédndolo a la dindmica y a las exigencias de desarrollo urbano, para
que sea posible su disfrute como bien de interés cultural y permanezca como simbolo de identidad para sus
habitantes.

Para intervenir éstos inmuebles, se permiten las siguientes acciones:

Conservacion y/o restauracion para rescatar y mantener su estructura y demas elementos y
componentes de su arquitectura y tipologia. Se permite la adecuacién funcional, sin que ésta vaya en
detrimento de las condiciones fisicas del inmueble, por lo que se prohibe cualquier cambio de uso que por sus
exigencias espaciales o funcionales, que atente contra las condiciones originales del inmueble. La intervencién en
los monumentos nacionales se enmarca en las normas establecidas por la Ley 397 de 1997, cuando se trate de
remodelacién o restauracion de fachadas o de demolicion de un bien considerando patrimonio arquitecténico
deberan sujetarse al concepto favorable de la entidad encargada de velar por el patrimonio segun lo consagra el
Decreto 1052 de 1998.

Monumentos Nacionales:

. La Casa de la Cultura o Torre del Reloj

. El Hospital San Juan de Dios, inscrito como parte del patrimonio Histdrico y Artistico mediante Resolucion
023/89 emanada de COLCULTURA,

. El Edificio de la Gobernacion del Norte de Santander declarado Monumento Nacional mediante la Resolucion de
COLCULTURA # 0024/90,

. La Quinta Teresa, ubicada en la calle 16 No. 3-60 declarada Monumento Nacional, mediante Decreto del
Ministerio de Educacién Nacional # 2007/96.

Las estaciones de ferrocarril del area urbana y rural, resolucion 013 del 16 de agosto de 1994, ubicadas en:

«  Estacion Carrillo - Cgto. San Pedro

. Estacion Moros - Cgto. San Pedro

«  Estacion Santa Maria - Cgto. San Pedro

. Estacion San Rafael — Barrio San Rafael

«  Estacion San Luis - barrio San Luis

. Estacion El Salado - Escuela del Salado

. Estacion Patillales — Buena Esperanza

. Estacion Alonsito - Cgto. Buena Esperanza

«  Estacion Guayabal - Cgto. Buena Esperanza

. Estacion Agua Blanca - Cgto. Buena Esperanza

. Estacion Oripaya — Cgto. Buena Esperanza

«  Estacion El Edén - Cgto. Buena Esperanza

. Estacion La Esperanza - Cgto. Buena Esperanza
. Estacion Alto Viento - Cgto. Agua Clara

. Estacion La Tigra — Cgto. Agua Clara

. Estacion La Jarra - Cgto. Agua Clara

«  Estacion Agua Clara - Cgto. Agua Clara

. Estacion La Javilla - Cgto. Puerto Villamizar

e Estacidn Kilémetro 52 - Cgto. Puerto Villamizar

También se le aplica este tratamiento a los terrenos de valor ambiental que ameritan acciones tendientes a lograr
su proteccidon y preservacion como partes integrantes del espacio publico, caracterizados como suelos de
proteccion. (Tratamiento Conservacion y Proteccion Ambiental).

Articulo 160. Modalidades y Areas de Aplicacién del Tratamiento de Conservacion. El tratamiento de
conservacion tendra las siguientes modalidades:

Sectores de Interés Cultural: Se aplica a los sectores correspondientes a los cuadrados de los inmuebles
declarados como monumentos nacionales, caracterizados por estar conformados por edificaciones singulares que
poseen valores arquitectonicos, urbanisticos y ambientales y son representativos de cierta época del municipio.

Manzanas identificadas catastralmente, asi: Sector 7 Manzanas 107, 108, 109, 132, 133, 134, 135, 136, 137,
138,139, 159, 160, 161, 162, 163, 164, 186, 187, 188, 189, 227, 228, 229, 247, 248, 249, 250, 251.
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Conservacion Integral:

La Conservacion Integral, se aplica a aquellos inmuebles, areas, sectores, sitios y espacios publicos que sin ser
monumentos nacionales, conservan grandes valores arquitectonicos, histdricos, urbanisticos, artisticos o
ambientales, que exigen su proteccidon como parte de la historia de la ciudad y de la memoria de sus habitantes.

Son aquellas edificaciones de representativas de interés municipal, a saber:

Monumentos Conmemorativos y Objetos Artisticos: Se aplica a los Monumentos Conmemorativos y obras de
arte, localizadas en el espacio publico del municipio, que por conmemorar hechos de la historia de la ciudad o por
sus valores artisticos o histéricos, merecen ser conservados.

Conservacion de Elementos Historico - Testimoniales: Se aplica a aquellos elementos de valor histérico-
cultural, tales como plazas, parques, hitos y nodos, que han sido la expresion fundacional y de la historia y
testimonio de los habitantes de Culcuta, elementos naturales, que tienen alto valor en la historia y simbolismo de
los pobladores, que por su significancia, exigen su recuperacion, exaltacion y proteccion.

. Columna de Padilla

. Columna de Bolivar

. Monumento a Cristo Rey

. Puente San Rafael

. Monumento a la Virgen de Fatima

Constitutivos de espacio publico: Los parques que hacen parte de la historia fundacional de la ciudad:
. Palacio Nacional
. Parque Santander
. Parque Antonia Santos
. Parque la Victoria o Coldn
«  Parque Mercedes Abrego

De Culto:
» Catedral de San José de Cucuta
« Iglesia San Antonio
» Iglesia San Luis
» Iglesia San Rafael
+ Iglesia La Candelaria

Inmuebles Localizados en Areas Consolidadas: Se aplica a inmuebles y elementos de interés municipal que se
consolidan como edificaciones representativas de la ciudad, que ameritan tratamiento especial de conservacion de
su vocacidn por sus caracteristicas y valores arquitectonicos, artisticos o histdricos:

«  Palacio Municipal

«  Antigua Carcel Modelo

+  Cementerio Central de Cucuta

. Edificio del Banco Popular Avenida 5 N° 11-58

« Casa Natal Eduardo Cote Lamus. Calle 13 N° 3-25 junto a la Torre del reloj

. La Quinta Cogollo. Avenida 4 N° 15-88

« La Quinta Yesmin. Avenida 4 N° 16-12 y 16-18 (sede de la Opinidn)

» Casa y Capilla de Asilo Andressen, ubicado en la Av. 4 No. 17-41

« Capilla y Asilo de Ancianos ubicada en la Av. 3 No. 12 - 02 Centro

. La Casa de Miguel E. Velez, ubicada en la calle 12 No. 4-77 (esquina sur oriental con Av. 5).

» Casa de los Marciales ubicada en la calle 11 No. 3-37 Centro

«  Cerveceria Santander, actualmente Colegio Departamental Femenino, ubicada en la calle 13 No. 5-65

+ Casa de la Notaria Primera, ubicada en la calle 13 No. 2-69

» Casa ubicada en la Av. 4 No. 14 - 41

e Escuela de Artes y Oficios actualmente Normal Maria Auxiliadora, ubicada en la Av. 4 No. 12 - 81

. La Botica Alemana o esquina del Salén Blanco hoy Corporacion Granahorrar, ubicada en la calle 10 No. 6-
02.

. El Hotel Palace calle 10 No. 6- 25

e La Fundacién Virgilio Barco.

. Plaza de Bolivar, conocido como el Parque Colsag.

« El Espejo Musical, Redoma de la Av. Los Libertadores con Puente Gaitédn Duran.

. La Casa de Gremios Unidos, ubicada en la Av. 4 No. 13 - 50 actualmente consultorio juridico de la
Universidad Libre.

. Museo de la Historia de Cucuta, ubicado en la calle 14 No. 1-08.

. La Iglesia del Perpetuo Socorro, ubicada en la calle 15 No. 14-41 barrio El Contento.

« Iglesia San Martin y Claustro, sede Universidad Santo Tomas.

. La Casa de Doia Juana Rangel de Cuellar, ubicada en el costado sur de la plaza del Carmen de Tonchala.

. La Casona de la Universidad Francisco de Paula Santander localizada en la Avenida Gran Colombia con
Av.12E.
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Para el caso de las edificaciones de caracter privado se permitirdn acciones de: conservacion (interior y exterior),
recuperacion de elementos, fachadas y estructura, destacando y protegiendo sus caracteristicas singulares,
liberacion, integracion, adecuacion funcional, ampliacién interna y mantenimiento general.

La intervencién debe ser de cardcter restringido, con el propdsito de mantener sus caracteristicas tipoldgicas e
implantacion (relacion de indices de ocupacion, pérticos, elementos decorativos, como molduras, pisos y cenefas,
yeseria y enchapes).

La intervencion de estos inmuebles no requerird ser avalada por la entidad encargada de velar por el patrimonio.

Conservacion Contextual: Se aplica a areas con caracteristicas homogéneas y que guardan el principio de
continuidad, como las areas de influencia de los monumentos nacionales declaradas por la autoridad nacional
(Consejo de Monumentos Nacionales) que vela por el patrimonio arquitectdnico, histérico y cultural.

El area de influencia de el antiguo Hospital San Juan de Dios, declarada mediante Resolucion del Consejo de
Monumentos Nacionales, que corresponden a las manzanas aledafias de la Av. Cero (0) a la 32 y las calles 11 y 14.

Mientras que no exista el plan especial de proteccién que determinard, el nivel permitido de intervencién y las
condiciones de manejo, que reglamente el area de influencia aprobada por la entidad competente, o cualquier
intervencion en las éreas de influencia delimitadas debe ser aprobada por el Ministerio de Cultura.

Se permiten acciones orientadas a su recuperacién, mantenimiento, potenciacién y exaltaciéon, como bienes
culturales, recreativos y turisticos.

Paragrafo. En todo caso las intervenciones en inmuebles de interés municipal, con excepcion de los de caracter
privado, que se localizan en areas aledafias a monumentos nacionales, deberdn seguirse a lo establecido en la Ley
373 de 1997, hasta tanto no se desarrolle el Plan Especial de Proteccion Patrimonial.

Articulo 161. Manejo de las Areas de Influencia de los Bienes de Interés Cultural de la Nacién: Los
inmuebles y areas libres y espacio publico, declaradas o por declararse como areas de influencia de los bienes de
interés cultural de la Nacién, deben manejarse mediante tratamiento especial, con el fin de preservar y conservar
los valores existentes. Su manejo debe regirse por los siguientes aspectos:

. La altura maxima determinada no debe ser mayor, a la del inmueble protegido. En el caso de existir hitos,
elementos de significancia geograficos o construidos, se deben proteger los valores paisajisticos y visuales
como elementos de paisaje y contexto.

. Se deben mantener y recuperar las caracteristicas de contexto, las que identifican el entorno y lo
homogenizan: volumetria, fachadas, arborizaciéon, paramentos, morfologia y demas elementos considerados de
valor contextual.

. Los tanques, cuartos de maquina, ascensores y demas elementos que afectan la volumetria, deben ser
integrados al interior de la cubierta, sin sobresalir de ésta.

. Se deben mantener e integrar los elementos volumétricos y de fachada en armonia con el inmueble de valor
patrimonial.

Paragrafo 1. Las dareas de influencia sefialadas en el presente Acuerdo y las demarcadas en el plano como
tratamiento de conservacion, deber ser objeto de estudios especificos en el Plan Especial de Proteccién Patrimonial.
El Departamento Administrativo de Planeacién Municipal debe adelantar dichos estudios, los cuales deben
desarrollarse en el marco de las nhormas que se consignan en el presente Acuerdo, y pueden precisar y establecer
exigencias adicionales, con el fin de garantizar la conservacién urbanistica y de contexto de las areas.

Paragrafo 2. Las areas de influencia inmediata de los Monumentos Nacionales o bienes de interés patrimonial, asi
como los colindantes, aun sin estar catalogados como area de influencia declarada por el Consejo de Monumentos
Nacionales, deberdn someterse a intervenciones de caracter restringido, asi como los usos asignados con el fin de
evitar el deterioro del Monumento deberan ajustarse a la adecuacion funcional permitida en las zonas.

Paragrafo 3. En todas las areas, se prohibe la instalacion de antenas visibles desde el exterior, avisos y vallas. La
nomenclatura debe darsele un tratamiento especial.

Articulo 162. Mantenimiento de los Bienes del Patrimonio Cultural. Los propietarios, arrendatarios o
poseedores de los inmuebles de conservacion, tienen la obligacion de mantenerlos en condiciones de seguridad, y
adelantar las obras de mantenimiento y demas acciones que garanticen la conservacion del inmueble. Los bienes
de interés municipal, deben ser conservados y protegidos. Los deberes, derivados para la consecucion de esto,
deben ser adelantados por los propietarios o poseedores y por la Administracion Municipal, en lo que a ésta
compete.

Articulo 163. El Plan Especial de Protecciéon Patrimonial. De acuerdo con lo establecido en la Ley 397 de
1997, el Plan Especial de Protecciéon Patrimonial, tiene como objetivo central, la valoracién y definiciéon de las
normas especiales de proteccion, y podra alterar las determinaciones en lo que respecta al patrimonio cultural
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urbano y rural en lo referido a delimitacién exacta de las dreas de influencia de los bienes culturales de la Nacién y
su manejo urbanistico, de los vestigios y hallazgos arqueoldgicos, el caracter y tipo de las obras permitidas, los
sectores, areas e inmuebles de proteccién, la compatibilidad de usos y los incentivos y trémites, en los @mbitos que
comprenda la aplicacion de las normas. Por tal razén, se abordara a través de un plan parcial.

Paragrafo 1. Los elementos constitutivos de interés Municipal, son considerados bienes de interés cultural local,
en el marco de la Ley 397 de 1997. El Plan Especial de Proteccién Patrimonial podra precisar su manejo y ampliar el
inventario. Este plan, se considera complementario al Plan de Ordenamiento Territorial y de éste podran derivarse
Planes Parciales, Planes Especiales y Planes Especificos. La Administracién Municipal, podrd incorporar nuevas
edificaciones y sectores de interés patrimonial, por lo que el inventario relacionado en el presente Acuerdo, podra
ser ampliado o complementado posteriormente, a través de la elaboracién del Plan Especial de Proteccidn
Patrimonial.

TITULO Il. TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION.

Articulo 164. Definicion. Se aplicard a los sectores en los cuales se pretende afianzar su desarrollo de
conformidad con las tendencias que presentan a partir de unas directrices generales definidas para cada uno de
ellos. La Delimitacion se aprecia en el plano de Tratamientos de los suelos urbanos y de expansién. Estos sectores
son:

Zonas Residenciales:

El Rosal, barrio Blanco, los Libertadores, Caobos, Riviera, Urbanizacién Sayago, Colsag, Popular, La Ceiba, Quinta
Bosch, Quinta Oriental, La Castellana, Ceiba II, Los Pinos, La Capillana, Urbanizacion La Ceiba, Guaimaral, Prados I,
Prados II, Parques Residenciales I y II, San Eduardo, Valparaiso Suite, Rincon de los Prados, Las Almeidas, los
Acacios, Condado de Castilla, Urbanizacion Primavera, Urbanizacion Manolo Lemus, Proceres, Urapanes,
Urbanizacién Alcald, Niza, Santa Helena, Tasajero, Urbanizacién Zulima, Gratamira, La Mar, Ciudad Jardin, Prados
del Norte con excepcidon de la zona destinada para usos distintos al residencial, Urbanizacion el Bosque,
Urbanizacién Paraiso, Pescadero, Colpet, Portachuelo, La Rinconada, El Lago, The Rivers Country, San Luis,
Torcoroma, Urbanizacion San José, Aniversario I, Aniversario II, La Libertad, Villa Catalina, Terranova, Urbanizacion
La Florida, Prados del Este, El Escobal con excepcion del area de influencia del Eje vial principal, Urbanizacién San
Martin con excepcidn de las zonas afectadas por riesgo, San Martin, La Alameda, Villas de San Diego, Trigal del
Norte, Molinos del Norte, Colinas del Salado, La Concordia, Motilones, Claret, Comuneros, Chapinero, Rosal del
Norte, Atalaya 1 Etapa.

Paragrafo 1. En caso de que técnicamente se determine que dentro de las zonas para implementar el tratamiento
de consolidacidn resulten dreas afectadas por condiciones de riesgo, tal situacién serd reconocida y se aplicara el
tratamiento correspondiente segun el grado del mismo (mejoramiento integral, erradicacion).

Zonas Comerciales e Industriales:

La Zona Central delimitada asi: Partiendo de la Av. 1 con calle 9 siguiendo por esta hasta la Av. 6, de la Av. 6
siguiendo hasta encontrar calle 12, continuando de la calle 12 hasta la Av. 3, siguiendo por la misma hasta
encontrar la Calle 11, por donde se sigue hasta encontrar la Av. Cero (0) siguiendo la misma, llegando nuevamente
al punto inicial a la calle 9. Excluyéndole a ésta zona el area de influencia del Hospital San Juan de Dios.

Zona Industrial Urbana localizada sobre las Avenidas al Aeropuerto y el Canal Bogota con Calle 8AN y Calle 7N.

Zonas de Servicios como: La Carcel Modelo, el Aeropuerto Camilo Daza, Zona Franca, Sector de Grupo
Mecanizado No. 5 Maza-Coca-Cola, Villa Silvania, Club Tennis, Interferias.

Paragrafo 2. Los parametros de ordenamiento establecidos para estos sectores estaran orientados a consolidar los
usos del suelo, los valores urbanisticos, ambientales o paisajisticos que presentan y a corregir los déficit que
afectan su adecuado funcionamiento, teniendo en cuenta las condiciones de saturacién a futuro. En general, se
preparard la generacién del espacio publico, infraestructura y equipamentos considerando el déficit actual y las
nuevas demandas que se presentaran con el aumento de la poblacidon. La adquisicion de estas dotaciones se
lograran mediante la aplicacién de requerimientos normativos. Sin embargo, dependiendo de las condiciones
socioecondmicas de la poblacidon ubicada en la zona homogénea respectiva, se podran atender los nuevos
requerimientos por parte de la comunidad o por parte de las entidades publicas.

Paragrafo 3. En las zonas residenciales se permitirdn los usos compatibles como consolidaciéon del uso principal,
prohibiendo la instalacidon de usos industriales que deterioren la calidad del ambiente residencial.

Paragrafo 4. Las zonas de uso residencial se entenderan como de consolidacidon exceptuando, las zonas de
mejoramiento integral y zonas de riesgo.
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TITULO Ill. TRATAMIENTO DE DESARROLLO

Articulo 165. Definicion. El desarrollo completo es el tratamiento que serd aplicado a un sector urbano o a un
globo de terreno para que antes de ser habitado sea dotado con la totalidad de obras de urbanismo y
complementarias como son: las redes de servicios publicos, las vias pavimentadas, las areas recreacionales
totalmente acondicionadas y la determinacion de las areas comunales. Mediante éste tratamiento se definen las
condiciones de desarrollo de los predios ubicados en suelo urbano y de expansion que no han sido urbanizados o
construidos.  De acuerdo con las condiciones de infraestructura y ubicaciéon de los predios desarrollables se
establece la siguiente diferencia en el tratamiento:

a. Desarrollo en Area Urbana: Las condiciones para el desarrollo de los predios no urbanizados o construidos
ubicados al interior del perimetro urbano se derivan de las reglamentaciones e instrumentos establecidos para la
zona de actividad en la cual se encuentren inscritos.

b. Desarrollo en Suelo de Expansion: Se aplica a los predios ubicados en los suelos de expansion. En general
estas dreas deben destinarse predominantemente al uso residencial y a los usos propuestos en el plano de Modelo
de Ocupacion Territorial. Su desarrollo se supeditara a la elaboracidn previa de un plan parcial especifico y podran
adelantarse ya sea por iniciativa publica, privada o mixta. Debido a que son zonas que actualmente se encuentran
desvinculadas del suelo urbano porque no cuentan con la infraestructura requerida, los diferentes planes parciales
estableceran los correspondientes instrumentos normativos, de gestion, financiacion y asociacion para
desarrollarlos.

Articulo 166. Tipos de Desarrollo Completo. El desarrollo completo de un globo de terreno se podrd efectuar
como urbanizacion o conjunto:

1- Urbanizaciones. Un globo de terreno se desarrolla como urbanizacion cuando:

. Se integra totalmente al trazado urbano del sector dandole continuidad a las vias y redes de servicios de los
barrios y asentamientos en general vecinos que se encuentren regulados urbanisticamente.

. Se hacen cesiones Tipo 1, las cuales podran ser usadas por los habitantes de la urbanizacidn y de las areas de
influencia y se hace entrega efectiva a favor del municipio mediante escritura publica.

. Los lotes resultantes de la subdivision del globo de terreno estan deslindados de todas las propiedades vecinas
o de las areas de uso publico

« Todos los lotes tienen acceso desde vias vehiculares

. Los lotes frentes y areas minimas varian de acuerdo a la zona de actividad segln el modelo de ocupacién
territorial en el que se localizan.

. Se cumple con la obligacién de construir las vias vehiculares, incluyendo andenes, sardineles, calzadas,
separadores, de acuerdo a las especificaciones de la Secretaria de Obras Publicas

. Se cumple con la obligacién de extender las redes de servicios publicos domiciliarios de acueducto,
alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico, teléfono e hidrantes, de acuerdo con las normas y
especificaciones de las empresas de servicios publicos. El servicio de gas serd incorporado a las exigencias una
vez se logre la incorporacidon del municipio en el programa de masificacion de gas natural.

2- Conjuntos. Un terreno se desarrolla como conjunto cuando:

. Se integra parcialmente al trazado del sector, porque se conecta al Plan vial por uno o dos sitios.

. El disefio de las vias no le da continuidad a las vias de los barrios vecinos.

« Tienen un cerramiento perimetral con tratamiento de cerramiento de antejardin sobre las vias publicas.

. Se hacen cesiones Tipo 1, las cuales podran ser usadas por los habitantes de la urbanizacidén y de las areas de
influencia y se hace entrega efectiva a favor del municipio mediante escritura publica.

. Cumple con la obligacidn de disefiar y construir las areas recreacionales, comunales y administrativas
correspondientes a las Cesiones Tipo 2.

« Cada lote estd deslindado de los demas lotes, pero tienen areas en comun, lo cual requiere que exista un
reglamento de copropiedad.

« Todo los lotes tienen acceso desde vias vehiculares, peatonales, estacionamientos o areas de cesién.

. El nimero minimo de lotes o edificaciones es tres (3).

. Se cumple con la obligacién de construir las vias vehiculares, incluyendo andenes, sardineles, calzadas,
separadores, de acuerdo a las especificaciones de la Secretaria de Obras Publicas.

. Se cumple con la obligacién de extender las redes de servicios publicos domiciliarios de acueducto,
alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico, teléfono e hidrantes, de acuerdo con las normas y
especificaciones de las empresas de servicios publicos. El servicio de gas serd incorporado a las exigencias una
vez se logre la incorporacion del municipio en el programa de masificacion de gas natural.

. El cerramiento del conjunto cumplira las caracteristicas de cerramiento de antejardin.
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CAPITULO I. NORMAS ESTRUCTURANTES APLICABLES A LOS DESARROLLOS URBANOS

Articulo 167. Densidad. La densidad es un mecanismo utilizado por el ordenamiento territorial para la
implementacion de las politicas de desarrollo urbano. Sera aplicada en zonas desarrolladas que se encuentran en
deterioro, las que permiten se rehabilitacién, redesarrollo y para los nuevos desarrollos residenciales.

En las zonas desarrolladas se permitird densificar construyendo nuevas edificaciones o adecuando las existentes a
los nuevos patrones de vivienda y demas usos urbanos.

En las zonas en proceso de desarrollo se permitira densificar permitiendo la construccion de vivienda multifamiliar,
permitiendo la construccién de conjuntos residenciales, permitiendo la construccidon de viviendas apareadas,
bifamiliares y trifamiliares; también se permitira el englobe y reloteo de dos o mas lotes hasta lograr los frentes y
areas minimas correspondientes a la zona residencial donde se localicen.

En los nuevos desarrollos residenciales, las densidades seran las siguientes:

VIVienda Tipo Uso Residencial Densidad Densidad
Unifamiliar Multifamiliar
ZRO 0 - 10 Viv/Ha 20 - 40 Viv/Ha
ZR1 10 - 20 Viv/Ha 40 - 60 Viv/Ha
ZR2 20 - 40 Viv/Ha 60 - 80 Viv/Ha
ZR3 40 - 60 Viv/Ha 80 - 100 Viv/Ha
ZR4 60 - 80 Viv/Ha 100 - 120 Viv/Ha

Articulo 168. Cesiones Obligatorias. Toda urbanizacion, conjunto o desarrollo que se vaya a adelantar en el
municipio, debera ceder a titulo gratuito el area correspondiente a la afectacién por vias y obras de urbanismo, y
un porcentaje de areas para zonas verdes Yy servicios comunales, segin la zonas determinadas por el modelo de
ocupacion territorial.

Las cesiones obligatorias para nuevos desarrollos se clasifican segun el tipo de funcién en:

a. Areas de cesién por afectacién: vias, canales, rondas de rios, zonas de riesgo, suelos de
proteccion. Las cesiones por afectacidon seran las siguientes:

+ Cesiones por vias del sistema estructurante vial o por canales. Todo terreno en proceso de
urbanizacién que se encuentre afectado por vias determinadas en el sistema estructurante vial o por
canales, debera ceder a titulo gratuito a favor del municipio el 7% del area bruta urbanizable. Cuando el
area de afectacidn sea superior al 7% exigido, la diferencia serd negociada entre el propietario del predio
y el municipio o la entidad encargada de adelantar el proyecto.

+ Cesiones por vias locales. Toda urbanizacion que se construya debe tener una red vial interna, la cual
sera construida por el urbanizador y cedida a favor del municipio.

+« Cesiones por Suelos de proteccion - Ronda de Rios. Todo terreno a urbanizar o en proceso de
urbanizacion que se encuentre afectado por ronda de rios, debera destinar estas franjas como suelos de
proteccién del recurso hidrico. Asi mismo, el urbanizador deberd adelantar obras de reforestacién, las
cuales seran sujeto de aprobacidn por parte de CORPONOR. Estas zonas no formaran parte de las areas de
cesion por zonas verdes y comunales del proyecto urbanistico.

+ Cesiones por Suelos de protecciéon - Zonas de riesgo. Todo terreno a urbanizar o en proceso de
urbanizacién deberd contar con concepto de riesgo expedido por Planeacion Municipal, previa aprobacion
del proyecto ante la Curaduria Urbana. Para el caso de las dreas que se encuentren afectadas por zonas
de riesgo no mitigable, las mismas deberan destinarse como suelos de proteccion. Estas zonas no
formaran parte de las areas de cesién por zonas verdes y comunales del proyecto urbanistico.

b. Areas de cesién por redes de servicios publicos. En toda urbanizacién o conjunto, el urbanizador
debera construir y destinar las redes de servicios publicos de acueducto, alcantarillado, alumbrado publico,
energia eléctrica, telefonia, como parte integral del proyecto urbanistico.

C. Areas de cesién Tipo 1. Las areas de cesién Tipo 1 son aquellas dreas que deben ser cedidas por quien
construya una urbanizacién o conjunto para ser usadas como areas recreacionales y comunales. Estas
areas deberdn cederse mediante Escritura Publica a favor del municipio.

d. Areas de cesién Tipo 2. Las areas de cesidon Tipo 2, son aquellas &reas que deberan ser cedidas y
construidas por el urbanizador de un conjunto a favor de los usuarios del conjunto, mediante reglamento
de copropiedad, las cuales seran destinadas para los servicios comunales y recreacionales de los habitantes
del conjunto.
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Articulo 169. De las Areas de Cesién Tipo 1. El porcentaje de las &reas de cesién Tipo 1, se determinaréd de
acuerdo a la zona de actividad en la que se localice el proyecto y se deben calcular sobre el area bruta urbanizable
del terreno, o sea, luego de descontar las areas cedidas por afectacién. Las areas de cesién Tipo 1, deberan estar
ubicadas cerca de ejes viales estructurantes, corredores mixtos articuladores, corredores barriales urbanos, vias
urbanas existentes articuladoras del desarrollo urbano en el sector, con buena accesibilidad para que puedan
cumplir con su funcidén de espacio publico.

Por lo menos el 70% de las zonas de cesion Tipo 1, debe concentrarse en un solo globo de terreno y tener acceso
mediante vias vehiculares.

Las areas de cesion deberdn quedar deslindadas de las &reas de propiedad privada, a través de vias vehiculares o
peatonales, de acuerdo al disefio urbanistico propuesto.

Articulo 170. Distribucion de las Areas de Cesién Tipo 1. Las areas de cesién Tipo 1, seran distribuidas asi:

a) Un 70% de la cesidon sera destinada a zonas verdes recreativas activas y pasivas, las cuales seran dotadas y
construidas por el urbanizador, de acuerdo al disefio de las areas de cesién que se apruebe por parte de
Planeacién Municipal.

b) Un 30% de la Cesion Tipo 1 sera destinado a equipamiento comunal, como salud, educacién, culto, comercio,
asistencia social y establecimientos publicos. Estas areas no seran construidas por el urbanizador, pero deberan
entregarse debidamente delimitadas y demarcadas, para su reconocimiento por parte de la comunidad
beneficiada.

Articulo 171. Restricciones de Ubicacion. Las areas de cesion Tipo 1 no podran ubicarse en:

a) Areas de afectacién por vias, canales, rondas de rios, lineas de alta tensidn, colectores
b) Zonas de riesgo no mitigable

c) Suelos de proteccién

d) Zonas de reserva para infraestructura de servicios publicos

Articulo 172. Porcentaje de Cesién Tipo 1. Los porcentajes de areas de cesion aplicables para el desarrollo de
urbanizaciones y conjuntos seran los siguientes:

Uso % Cesion Tipo 1
Residencial Cesion Cesion
Unifamiliar Multifamiliar
ZRO 17% 21%
ZR1 17% 21%
ZR2 19% 23%
ZR3 21% 27%
ZR4 21% 27%
Otros Usos % Cesion Tipo 1
Industrial 20%
Institucional 20%
Comercial 25%
Servicios 25%

Paragrafo 1 Para el caso de los conjuntos, las zonas de cesion Tipo 1, deberan dejarse fuera del area del conjunto
y las mismas deberan ser construidas en su totalidad, de acuerdo a los disefios de los espacios publicos que
apruebe Planeacion Municipal, previa obtencion de la licencia de construccion por parte de la Curaduria Urbana.

Articulo 173. De las Areas de Cesién Tipo 2. Los porcentajes de las areas de cesién Tipo 2, seran los

siguientes:
Usos % Cesion Tipo 2
Industrial 20%
Institucional 20%
Comercial 25%
Servicios 25%

Paragrafo 1.

Las areas de cesion Tipo 2 para usos residenciales equivaldran a doce (12) metros cuadrados por

lote o unidad de vivienda.

Paragrafo 2. Por lo menos el 60% de las areas de cesion Tipo 2 deberan quedar en un solo globo de terreno.
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Artlculo 174. Aislamiento Lateral.

El aislamiento lateral serd obligatorio:

Cuando existan servidumbres de vista sobre los predios o edificaciones vecinas.
« Cuando se construya edificaciones en altura en lotes con frente mayor de 20 metros.
. Cuando se construya una urbanizacion en un globo de terreno aledafio a una zona industrial.
«  Cuando se construyan edificaciones industriales
. Las dimensiones minimas de los aislamientos laterales seran las siguientes:

. Cuando existan servidumbres de vista: tres (3) metros partiendo desde el primer piso.

. Cuando se construyan edificaciones en altura en lotes con frente mayor de veinte (20) metros: tres (3)

metros contados a partir del primer piso, incluido éste.

. Cuando se construya una urbanizacion en un lote aledafio a una zona industrial:

el podra localizarse el area de cesidn.
. Cuando se construya una edificacidon industrial: diez (10) metros.

Articulo 175. Aislamientos Posteriores.

aislamiento posterior cuyas dimensiones son las siguientes:

veinte (20) metros y en

Toda edificacion que se construya en la ciudad, debera dejar un

Zona de Actividad

Subdivision

Dimension Aislamiento

Multiple Intensiva en Empleo

Sector Central

Cinco (5.00) metros a partir del 2° Piso

Ejes Estructurantes

Cuatro (4.00) metros a partir del 2° Piso

Nodos Urbanos Equilibrantes

Tres (3.00) metros a partir del 2° Piso

Subcentros de Actividad Multiple

Tres (3.00) metros a partir del 2° Piso

Industrial

Industrial Urbana

Cinco (5.00) metros a partir del 2° Piso

Especializada

Sector Central

Tres (3.00) metros a partir del 2° Piso

Corredores Mixtos Articuladores

Tres (3.00) metros a partir del 2° Piso

Subcentros Mixtos

Tres (3.00) metros a partir del 2° Piso

Residencial Zona de Actividad Residencial RO |Cinco (5.00) metros a partir del 2° Piso
Zona de Actividad Residencial R1 Cuatro(4.00) metros a partir del 2° Piso
Zona de Actividad Residencial R2 Tres (3.00) metros a partir del 2° Piso
Zona de Actividad Residencial R3 Tres (3.00) metros a partir del 2° Piso
Zona de Actividad Residencial R4 Tres (3.00) metros a partir del 2° Piso
Corredores Barriales Urbanos Tres (3.00) metros a partir del 2° Piso

Servicios Cinco (5.00) metros a partir del 1er Piso

Multifamiliares Residenciales:

Zona de Actividad

Subdivisiéon

Dimension del Aislamiento

Residencial

Zona de Actividad Residencial RO

Cinco (5.00) metros a partir del 1er Piso

Zona de Actividad Residencial R1

Cuatro(4.00) metros a partir del ler Piso

Zona de Actividad Residencial R2

Tres (3.00) metros a partir del 1er Piso

Zona de Actividad Residencial R3

Tres (3.00) metros a partir del 1er Piso

Zona de Actividad Residencial R4

Tres (3.00) metros a partir del 1er Piso

Corredores Barriales Urbanos

Tres (3.00) metros a partir del 1er Piso

Paragrafo 1. Cuando una de las fachadas laterales que no sea paralela a los linderos respectivos, se aplicara
normas de aislamientos considerando los promedios en relacién con los extremos

Articulo 176. Aislamiento en Lotes Esquineros: En los lotes esquineros el aislamiento posterior sera resultante
de la prolongacidn de los aislamientos de los lotes vecinos: siempre y cuando éste aislamiento exista en la parte
posterior del predio y cumpla con el drea minima exigida y su ubicacién deberd realizarse en la esquina posterior
del lote.

En el evento de no existir aislamiento posterior en los predios colindantes el aislamiento posterior, sera de 3 metros
por 3 metros ubicados en la esquina posterior interna del lote, continuo al muro de culata.

Paragrafo 1. Cuando una de las fachadas laterales que no sea paralela a los linderos respectivos, se aplicaran
normas de aislamiento considerados los promedios en relaciéon con los extremos de la fachada, pero en ningln caso
el aislamiento podra ser menor de 3.00 metros cuando tenga una fachada sin vista y de 4.00 metros cuando tenga
una fachada con vista.

Articulo 177. Patios. Los patios son espacios para luz y ventilacion de alcobas y zonas de servicios o salones
sociales, deberan tener las siguientes areas y dimensiones minimas:

Uso Area Minima (M2) Lado Minimo (Metros)
Vivienda unifamiliar Nueve (9.00) Tres (3.00)
Vivienda Bifamiliar Doce (12.00) Tres (3.00)
Vivienda multifamiliar menor de 4 pisos Quince (15.00) Tres (3.00)

Veinte (20.00)
Veinte (20.00)

Cuatro (4.00)
Cuadro (4.00)

Vivienda multifamiliar mayor de 4 pisos
Otros Usos
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Paragrafo 1. Estos espacios podran ubicarse como la prolongacién de los patios de los predios colindantes siempre
y cuando cumplan estos con las areas y los lados permitidos exigidos.

Paragrafo 2. No se permitira construccion ni adecuacion para otro uso en las areas destinadas como patios, a
excepcion de las actividades permitidas por la Junta de Condominio que se generen en espacio descubierto, siempre
y cuando no causen molestias a los condominios.

Paragrafo 3. Se permitird la instalacion de elementos para la seguridad del inmueble sobre los patios, siempre y
cuando estos no limiten la iluminaciéon y ventilacién como rejas, pergolas o domos, dicho cubrimiento se podra
ubicar en el Ultimo piso.

Articulo 178. Retrocesos Anteriores, Superiores E Inferiores. Sin perjuicio de cumplir con la norma sobre
empates, en las zonas de actividad multiple y de actividad especializada, se deberan dejar los siguientes
retrocesos:

Inferiores: Sobre la calle 10 desde la Avenida 0 hasta la Avenida Bogota: tres (3) metros en primer piso.

Superiores. En todas las edificaciones en altura del sector central C1, C2, C3, C4 y C5 y ejes viales intensivos en
empleo, asi como las zonas de actividad multiple cuyo nimero de pisos sea superior al exigido para la plataforma
bésica, debera dejarse un retroceso de tres (3) metros a partir de la plataforma basica.

Articulo 179. Antejardines. En todas las zonas urbanas excepto en los sectores centrales C1, C2, C3, C4 y C5, se
deberd dejar un antejardin de tres (3.00) metros.

Articulo 180. Antejardin en Lote Irregular. En los lotes que tengan frentes irregulares u oblicuos en los cuales
se quiera construir edificaciones en fachadas en forma escalonada, se permitird que el ancho del antejardin sea la
linea promedio de las areas metidas y salidas del antejardin, siempre y cuando el extremo mas salido de la
edificacion sea menor al 50% del ancho minimo y la suma de las areas sea igual o mayor al total del area exigida
para antejardin.

Articulo 181. Uso de Antejardines. Los antejardines seran usados:

« Como zonas verdes y jardines en todas las zonas de actividad, en las cuales podra ser instalado mobiliario
como luminarias, bancas, buzones, esculturas, parasoles, sombrillas, fuentes y cuerpos de agua.

« Como terrazas descubiertas donde se prolongue la actividad comercial especialmente de fuente de soda,
restaurantes, cafeterias, tiendas mixtas y tabernas. Entendiéndose como terraza el espacio para ubicar sillas,
mesas, parasoles y sombrillas.

. Como sitios de estacionamiento cuando el uso sea residencial o comercio destinado a oficinas o locales
comerciales.

Paragrafo 1. No se permitirdn construcciones sobre los antejardines diferentes al cerramiento permitido en el
presente Acuerdo.

Paragrafo 2. En el area que corresponde a antejardin podra darse un tratamiento en el 50% como zona dura y el
area restante deberd ser empradizada y arborizada, con excepcion de los ejes de actividad multiple y de actividad
especializada donde se podra aplicar un 100% en zona dura.

Articulo 182. Cerramiento de Antejardines. Se permitird encerrar los antejardines asi:

. En zonas Residenciales y en las zonas de actividad multiple con excepcion del sector central y los ejes
estructurantes, la altura maxima sera de 2.40 metros, los primeros 0,80 metros se podran encerrar con un
muro y el resto de la altura en reja, esta no podra limitar en ningun caso el disfrute visual del espacio.

. En zonas Industriales: la altura maxima sera de 3.00 metros, los primeros 0,80 metros se podran encerrar con
un muro y el resto con reja, sin limitar lo visual del espacio.

. En los ejes estructurantes, de actividad especializada y multiples intensivos en empleo no se permitira el
cerramiento.

. En las demds zonas, mediante norma complementaria se reglamentard en detalle lo pertinente para los
antejardines.

Articulo 183. Cubierta, Escalera de Antejardines y Rampas de Acceso.

. Se podran cubrir los antejardines con parasoles cuando se usen como terrazas de cafeterias, fuentes de soda,
restaurantes, tiendas mixtas y tabernas o para la proteccién del sol en vitrinas de establecimientos
comerciales. Asi mismo se podran cubrir con los voladizos permitidos en el presente Acuerdo.

. No se permitird la construccién de escaleras en el drea de antejardin para acceder a segundos pisos 0 mas,
exceptuando el acceso al primer piso. Se exceptlan de esta disposicion las escaleras existentes antes de la
entrada en vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial.

+  Se permitira la construccion de rampas para vehiculos a sétanos y semisotanos asi como rampas para acceso a
primeros pisos.
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Articulo 184. Voladizos. En todas las zonas y ejes se permitirdn voladizos a partir del segundo piso en una
longitud maxima de 1.50 metros sobre antejardines con ancho minimo de tres (3.00) metros y sobre las 2/3 partes
del ancho del anden en aquellas zonas en donde no se exija antejardin y se cumple con el ancho minimo
establecido para la zona correspondiente. Sin embargo, en lotes contiguos a edificaciones existentes, los voladizos y
las alturas de los mismos se regirdn por la norma de empates.

Articulo 185. Empates. En todos los lotes contiguos a las edificaciones existentes, los proyectos deberan dar una
solucidon adecuada a los empates de voladizos, fachadas, alturas, procurando su continuidad volumétrica para
generar armonia especial. Para éste efecto los planos que se presenten para aprobacion deberan indicar el empate
entre la nueva edificacién y los ya existentes.

Paragrafo 1. El Curador Urbano rechazara los proyectos que no cumplan ésta norma y sugerira modificaciones
cuando a su juicio se pueda obtener una mejor solucién.

Articulo 186. Tratamiento de Culatas . Las culatas que sobresalgan de las edificaciones vecinas deberan tener
acabado igual o similar al de las demas fachadas.

Articulo 187. Elementos de Remate. Los tanques de agua, cuartos de maquinas y otros elementos de remate
de las edificaciones deberan estar de acuerdo con la solucién y volumetria general de la edificacién. Las areas de
estos elementos no sumaran el area construida ni se tendran en cuenta para la altura de la edificacion.

Articulo 188. Andenes. Las siguientes normas aplicaran en adelante para la construccidn y reconstruccién de
andenes:

Ancho de andenes:

. En las zonas centrales ZC1, ZC2, ZC3, ZC4, ZC5 el anden tendra un minimo de 3.00 Ml de ancho.
. En los ejes de actividad multiple intensivos en empleo tendran el siguiente ancho minimo:

« Avenida el Aeropuerto - Redoma Terminal Transporte hasta Redoma del cruce con la Avenida Libertadores.
Tres (3.00) metros de ancho.

« Avenida Canal Bogota Tres (3.00) metros en la zona central y dos (2.00) metros como minimo desde la
Diagonal Santander a la Avenida Libertadores.

« Autopista Atalaya. Tres (3.00) metros.

. Avenida Panamericana. Tres (3.00) metros.

. Avenida Demetrio Mendoza de la Redoma San Mateo hasta Puente Gaitan Duran. Dos (2.00) metros.

. Avenida Camilo Daza. Tres (3.00) metros.

« Avenida Pinar del Rio. Tres (3.00) metros.

En los ejes de actividad especializada - Corrredores mixtos articuladores, tendran el siguiente ancho minimo.

e Avenida Guaimaral. Dos (2.00) metros minimo.

. Avenida Cero. Tres (3.00) metros de ancho.

« Avenida Libertadores. Tres (3.00) metros de ancho.

. Avenida Gran Colombia. Tres (3.00) metros de ancho.

e Avenida Las Américas. Dos (2.00) metros de ancho.

. Avenida Kennedy. Dos (2.00) metros de ancho.

« Avenida 2 del barrio Aeropuerto. Dos (2.00) metros de ancho.

. Avenida 12 desde la calle 17 hasta el Puente San Rafael. Dos (2.00) metros de ancho.

En las zonas que no se encuentran consideradas en el presente articulo se debera dejar un ancho minimo de 2.00
metros, a excepcién de los anillos viales donde su anden serd de 5 metros de ancho y la zona industrial en la que
se dejara un andén minimo de tres (3.00) metros de ancho.

Paragrafo 1. Las Avenidas Canal Bogota tramo Avenida Libertadores hasta el Anillo Vial Oriental y la Avenida
Demetrio Mendoza desde el Puente Gaitéan Duran hasta el Puente Francisco de Paula Santander, quedaran sujetas a
estudio para la determinacion del ancho minimo del anden.

Paragrafo 2. La Administracion Municipal durante el primer afio de vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial,
deberd proceder a efectuar el estudio para la caracterizacién de la malla vial del area urbana, lo cual permitird
determinar mediante norma complementaria los anchos minimos de andenes exigibles a las areas consolidadas y
aquellas que ameritan intervencidn de acuerdo a los tratamientos de los suelos definidos.
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Articulo 189. Estacionamientos. Toda edificacidn nueva que se construya en la ciudad, excepto en la zona
residencial ZR4, debera tener dentro del lote, el siguiente nimero de estacionamientos:

a- Zonas de Actividad Miltiple Intensivas en Empleo

Vivienda: Uno (1) por vivienda para residentes y uno (1) por cada diez viviendas para visitantes.
Comercio: Uno (1) por cada sesenta (60) metros cuadrados de area privada construida.
Oficinas: Uno (1) por cada ochenta (80) metros cuadrados de area privada construida.

Otros Usos: Uno (1) por cada sesenta (60) metros cuadrados de area privada construida.

b- Zonas de Actividad Industrial: Uno (1) por cada doscientos (200) metros cuadrados de area construida

c- Zonas de Actividad Especializada:

Vivienda: Uno (1) por vivienda para residentes y uno (1) por cada diez viviendas para visitantes.
Comercio: Uno (1) por cada sesenta (60) metros cuadrados de area privada construida.
Institucionales: Uno (1) por cada sesenta (60) metros cuadrados de area construida.

Oficinas: Uno (1) por cada ochenta (80) metros cuadrados de area privada construida.

Otros Usos: Uno (1) por cada sesenta (60) metros cuadrados de area privada construida.

d- Zonas de Actividad Residencial

ZRO: Dos (2) por vivienda para residentes
ZR1l: Uno (1) para unidades de hasta 80 M2 y para areas superiores dos por unidad
ZR2, ZR3: Uno (1) por vivienda para residentes

Conjuntos ZRO: Dos (2) por vivienda para residentes y uno (1) por cada cinco (5) viviendas para visitantes.
Conjuntos ZR1: Uno (1) por vivienda para residentes y uno (1) por cada seis (6) viviendas para visitantes.
Conjuntos ZR2: Uno (1) por vivienda para residentes y uno (1) por cada ocho (8) viviendas para visitantes.
Conjuntos ZR3: Uno (1) por vivienda para residentes y uno (1) por cada diez (10) viviendas para visitantes.
Conjuntos ZR4: Uno (1) por cada diez (10) viviendas para visitantes.

Para el desarrollo de proyectos diferentes a vivienda que sean permitidos en la zona residencial se exigird un (1)
estacionamiento por cada sesenta (70) metros cuadrados de area construida.

e- Zonas de Servicios: Uno (1) por cada sesenta (60) metros cuadrados de area construida.

Paragrafo 1: Los estacionamientos de caracter permanente y que se requieran para todo tipo de edificacion
deberdn ser previstos en el interior de cada lote y podran ocupar el drea de antejardin. Los estacionamientos
ocasionales, de visitantes deberan ubicarse en bahias de parqueo construidos por el urbanizador, de conformidad
con las normas contempladas en el presente Acuerdo.

Paragrafo 2: En edificaciones de usos mixtos el numero de estacionamientos serd de acuerdo al niumero de
viviendas y a la cantidad de area construida de los otros usos, de acuerdo a lo estipulado para cada caso.

Paragrafo 3: Las rampas de acceso a estacionamientos deberan tener una inclinacion maxima del 20%, en ningun
caso podran obstruir el trafico peatonal.

Paragrafo 4: En los lotes esquineros el acceso a sétano y semisdtano deberdn hacerse por la via secundaria y al
fondo del lote con respecto a la via principal.

Longitud y ancho de los estacionamientos: la longitud del estacionamiento sera de cinco (5) metros minimo, el
ancho dependera de la dimersion de la via de maniobra que permita la entrada y salida del vehiculo del sitio de
establecimiento asi:

Via de maniobra ancho de estacionamiento
5.00 metros 3.00 metros
5.50 metros 2.75 metros
6.00 metros 2.50 metros

Articulo 190. Fondo Rotatorio de Estacionamientos. Para edificaciones nuevas, en caso de que el constructor
no pueda cumplir con el nimero de estacionamientos exigido, deberd consignar en el fondo rotatorio de
estacionamientos el valor correspondiente al costo de los estacionamientos que no puede construir dentro del lote
de la edificacién.

El tramite para negociacidon de cupos de estacionamiento serd el siguiente:
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. De los cupos exigidos por las normas urbanisticas para el caso de los establecimientos comerciales, sélo se
podra negociar y pagar en dinero hasta el 50% de dichos cupos. Si la zona se encuentra totalmente
desarrollada se podra canjear el 100%.

. El urbanizador o constructor cancelara al Fondo Rotatorio de Estacionamientos el valor correspondiente a los
parqueaderos negociados en la cuenta y entidad financiera que para el efecto se le indique.

. Cuando el urbanizador o constructor no cancele de contado el valor total de los parqueaderos negociados al
Fondo Rotatorio de estacionamientos debera cancelar el valor de la siguiente manera:

. Una cota inicial que sera el 30% del valor total de los parqueaderos negociados y el 70% restante sera
financiado con las tasas de interés legal y moratorio que se encuentren vigentes y avaladas por la entidad
nacional correspondiente.

Paragrafo 1: Solo se podra realizar el pago de parqueos exigidos cuando:

«  Exista maxima subdivision predial.
*  Que no haya posibilidad de englobe

Paragrafo 2: No se permitirdn la compensacién del drea de parqueo cuando dentro del lote exista la posibilidad de
ejecutar los mismos.
Articulo 191. Bahias de Estacionamiento. Se permitird la construcciéon de bahias de estacionamiento en las vias

de la ciudad con las siguientes normas:

. Se excluyen los ejes centrales y la Avenida Cero.
«  El ancho de la bahia serd de acuerdo al angulo de estacionamiento respecto a la via:

90 grados: 5.00 metros (perpendicular)
60 grados: 4.50 metros
45 grados: 4.00 metros
30 grados: 3.00 metros
0 grados: 2.50 metros (paralela)

. No podran quedar a menos de diez (10) metros de las esquinas.

. Deberan tener demarcadas sobre el pavimento los espacios de estacionamiento.

. El ancho del anden no podra ser reducido.

. Debera respetarse el espacio del antejardin.

. Las bahias en los nuevos proyectos deberan presentar soluciones con separadores, con accesos Unicos de
entrada y salida para los casos que se ubiquen en los ejes de actividad especializada y multiple intensivos en
empleo.

Articulo 192. Sétanos y Semisotanos. En las edificaciones se permitirdn sétanos y semisétanos para
estacionamientos, que tengan iluminacién y ventilacion adecuadas. En los proyectos donde se permita el
semisotano, su altura no podra ser superior a un metro treinta (1.30) metros, entre el nivel del anden y el cielorazo
del semisotano.

Paragrafo 1: Los sétanos y semisotanos deberan construirse dentro de los linderos y deberan contar con los
muros de contencidn, desaglies, motobombas, tanques, subestaciones eléctricas y depdsitos de aseo necesarios
para una buena construccion y funcionamiento.

Paragrafo 2: El area del s6tano o semisétano no sumara para el total del indice de construccion ni para el nUmero
de pisos de la edificacion.

Paragrafo 3: El drea destinada al antejardin no podra ser ocupada para la ubicacién de parqueaderos en sétanos,
solo se permitird bajo el antejardin la construccion de tanques para almacenamiento de aguas, cuartos de
subestaciones y depositos de aseo y bombas.

Paragrafo 4: En ningun caso se permitirdn semisétanos en el drea correspondiente al antejardin o cualquier otro
tipo de aislamiento anterior.

Articulo 193. Adecuaciones. En todos los predios del sector central y sobre los nodos urbanos equilibrantes,
corredores mixtos articuladores y ejes multiples, se permitiran dos tipos de adecuaciones:

. Ampliacion de las edificaciones existentes para que puedan lograr los indices maximos y la altura minima
permitida, siempre y cuando cumpla con las normas de aislamientos, retrocesos y voladizos respectivos.

. Adecuaciones para actualizacion de uso, segun usos permitidos en cada sector, siempre y cuando las
edificaciones cumplan con normas de altura minima, aislamiento y solidez y puedan cumplir con el 50% de las
exigencias de estacionamiento para el uso propuesto.
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Articulo 194. Lotes Sin Edificar. Los lotes vacios o sin edificar en zonas urbanizadas deberan encerrarse con las

siguientes caracteristicas:

. La altura maxima del muro de cerramiento sera de 2.40 metros.

. El cerramiento se debera construir en el lindero del predio respetando el anden.

. El muro deberd construirse con materiales que no presenten peligro a los transelntes y que su acabado sea
estético.

. Se podran usar como parqueaderos, siempre y cuando cumplan con las normas minimas que se especifiquen
para estos usos y se respete en la linea de cerramiento el ancho del andén y el antejardin.

. Deberan mantenerse limpios de escombros, basuras y de todo elemento que pueda producir contaminacién o
epidemias.

. No se permitird la construccién de locales provisionales que ocupen parcialmente los lotes.

Articulo 195. Normas de Parqueaderos en lotes sin edificar. La adecuacién de los lotes vacios que se
destinen para parqueaderos debera contar con los siguientes espacios y condiciones para su funcionamiento:

. Taquilla de control: No debera superar los 10 metros cuadrados del area construida, su acabado sera estético
y su altura méxima de 3.00 metros, debe incluir el espacio correspondiente a los bafios.

. El espacio de parqueo: las areas para parqueo deberan estar sujetos al dimensionamiento dado en el
presente Acuerdo, las areas de maniobrabilidad deberdn tener 6.00 metros minimo. En el espacio
correspondiente al parqueo de los vehiculos se podran realizar cubrimiento con malla polisombra recubierta con
especies vegetales como enredaderas, |admina acerolit o similares.

. Muro de cerramiento: Este debera ser adecuado en forma estética y su altura minima sera de 2.40 metros.

. Los pisos que corresponden al drea de parqueo y circulacion deberdn realizarse en piso asfaltado o piso en
concreto.

e Cuando se destinen lotes sin edificar para el uso de parqueadero deberd dejarse el drea correspondiente al
anden y antejardin debidamente adecuado.

. No se permitird el ejercicio de otra actividad diferente a la de parqueaderos.

. Las obras de construccidn deberan ser autorizadas por el Curador Urbano a excepcion de cubrimiento del area
de parqueo y la adecuacion de pisos.

Paragrafo 1. Los parqueaderos existentes en la ciudad y en especial los localizados en la zona central y la Calle 13
entre la Avenida Cero y la Avenida 3E, deberan proceder a cumplir con los requerimientos exigidos en el presente
Articulo en un tiempo no superior a doce (12) meses contados a partir de la expedicién del presente Acuerdo.

Articulo 196. Centros Comerciales. Entiéndase por Centro Comercial aquella edificacion compuesta por un
minimo de 10 locales cuya area total construida sea mayor de 500 metros cuadrados.

. El ancho minimo util de circulaciones horizontales cuando existan locales de ambos costados, serd de 3.00 ml y
para aquellos en que se dispongan locales en uno solo costado, sera de 2.50 ml.
. El ancho minimo de las escaleras debe ser de 2.50 ml.

Paragrafo 1. En los cuadralados perimetrales del Parque Santander, no seran permitidos locales comerciales
inferiores a 20 metros cuadrados por unidad.

Articulo 197. Centros Comerciales Existentes Construidos para Reubicacion de Vendedores Ambulantes
en el Sector Central. Con el fin de incentivar el desarrollo de actividades en los centros comerciales construidos
por grupos de ciudadanos o empresas sin animo de lucro dedicados al comercio informal antes de la vigencia del
presente Acuerdo, que invadian el espacio publico con casetas o ventas ambulantes y que a la fecha sus
construcciones no han sido legalizadas, la Curaduria urbana considerara para estos casos especiales, el
cumplimiento de las siguientes normas para las edificaciones:

. Normas sismorresistentes, segun lo estabiecido por la Ley 400 de 1997, Decreto 33 de 1998, y demas
Decretos reglamentarios.
. Facilidad de acceso para la poblacién discapacitada.
. Zonas de circulacion definidas y de uso exclusivo comun.
. El ancho de los andenes sera el minimo exigido para la zona donde se localiza el predio.
. Areas de servicios sanitarios para uso de los usuarios y propietarios o arrendatarios de los locales.
. Se autoriza la existencia de proyectos de una sola planta, siempre y cuando la altura en fachada supere los
ocho (8.00) metros, simulando altura de 3 pisos.
. Para el calculo de los estacionamientos se considerara lo siguiente:
1 - Un area de parqueo por cada ciento veinte (120) metros cuadrados de locales construidos, descontando las
areas de circulacién requeridas por el proyecto, cuartos de maquinas y de servicios.
2- Para las areas de mezanine, s6tanos o semisotanos destinados a bodegaje, oficinas administrativas y areas
de servicios como parte integrante de los locales, se debe disponer de un (1) parqueadero por cada ciento
cincuenta (150) metros cuadrados de dicha area.

Articulo 198. Funcionalidad en Edificaciones — Reformas y Adiciones: Cualquier edificacion podra ser
sometida a procesos de reforma o adicién dentro de sus posibilidades estructurales ajustédndose a las
reglamentaciones vigentes, siempre y cuando se cumpla con la reglamentacion especifica que garantice su
funcionalidad. Se podran determinar consideraciones especiales teniendo en cuenta lo determinado para las
diferentes zonas de tratamiento, las areas que han de adicionarse o reformarse, el nimero de nuevas
destinaciones, el impacto de los nuevos usos en el sector y la sujecidn de la edificacién a las disposiciones vigentes,
entre otros aspectos. Las edificaciones de valor patrimonial no se rigen por ésta norma.
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Articulo 199. Normas para Reparaciones Locativas. Se permitiran las reparaciones locativas en las
edificaciones en las siguientes circunstancias:

Modificacion de fachadas por modernizacion en el disefio de locales comerciales:

. Se permitira variar el tamafio de vanos como puertas, ventajas y vitrinas, asi como la colocacién de columnas y
dinteles para demarcar accesos siempre y cuando no sobresalgan del paramento existente.

. No se permitird alterar el paramento existente en la edificacion o la altura, solo se permitird aumento en la
altura con fachadas falsas.

. Se admitird el cambio de material empleado para el tratamiento de los muros de la fachada o el material
empleado en los vanos. Este tipo de modificacion sera autorizada por el Curador Urbano y los impuestos
pertinentes serdn liquidados por metro cuadrado, de fachada a intervenir y el valor del mismo serd el
estipulado por CAMACOL.

. Cuando el inmueble al cual se le modificara la fachada este sometido a régimen de propiedad horizontal debera
contar con la autorizacion de la Junta de Condominio y en ningun caso el cambio de fachada podra romper con
la armonia del disefio exterior.

. Cambios de pisos y reparacion de cubiertas, mantenimiento de edificaciones:

. Se podra realizar cambio de pisos en edificaciones por modernizacién o el desgaste, asi como la reparacién
de cubiertas.

. Se permitira pintar las edificaciones interior y exteriormente y la instalacién de molduras decorativas.

. Estas reparaciones locativas no requeriran de autorizacion.

Articulo 200. Otras Normas. Ademas de las normas del presente Acuerdo las urbanizaciones, los conjuntos, las
viviendas y toda edificacion en general, para el disefio y la construccion deberdn someterse a las normas
establecidas por las empresas prestadoras de servicios publicos y las normas de habitabilidad que a continuacion se
presentan:

Los espacios que conforman una edificacién deben reunir condiciones de salubridad y condiciones basicas de
habitabilidad y calidad ambiental.

En el Ordenamiento Urbano, se deben tener en cuenta los siguientes aspectos:

. Los desarrollos urbanisticos nuevos, deberan contemplar en sus disefios, sistemas de manejo de residuos
solidos y liquidos que incluyan el control en la fuente y la reduccidn de volimenes totales.

. Las construcciones de viviendas nuevas deberdn contemplar disefios adecuados que permitan el
aprovechamiento de la luz solar, el agua lluvia y la ventilacion natural, a efecto de reducir el consumo de
servicios y energia.

. Las ampliaciones que sea necesario introducir a una red de acueductos o alcantarillados ya existente en una
localidad, con motivo de una nueva urbanizacién, estarad suspendida a la capacidad instalada que pueda ofrecer
el respectivo acueducto o alcantarillado, para lo cual se contara con la certificacion expedida por la Empresa de
Servicios Publicos correspondiente.

«  Todo nuevo desarrollo debera utilizar redes subterraneas para la prestacion de los servicios publicos.

. Los colegios, hospitales, ancianatos y demds equipamientos sociales e institucionales no se deberdn ubicar en
zonas aledafias a sectores industriales y a areas que por su actividad representen algun grado de peligrosidad
hacia la poblacion.

. Los terminales de transporte y los sitios de llegada y salida de pasajeros, asi como los de cargue y descargue
deberan localizar sobre los ejes viales de mayor jerarquia, principalmente en las vias concesionadas, donde su
construccion y administracion preferiblemente debe ser asumida por el sector privado.

e Todo nuevo desarrollo urbanistico deberd contemplar &reas complementarias y de recreacidon pasiva,
contemplando en ellas espacios de accesibilidad para la poblacion de la tercera edad y discapacitados.

. Se deberan cumplir especialmente con las disposiciones vigentes para atencién a poblaciéon especial,
discapacitada, de la tercera edad, evitando la generacion de obstaculos que impidan el normal transito de los
habitantes, para lo cual se deberd lograr la eliminacidn de barreras arquitecténicas existentes en las
edificaciones.

TITULO IV. TRATAMIENTO DE ERRADICACION

Articulo 201. Definicion. Se aplica a sectores de desarrollo incompleto que por sus condiciones fisicas,
erosionables e inestables presenten peligro para quienes lo habitan y que a juicio de las autoridades con base en
estudios técnicos y socioecondmicos, deben ser reubicados en sectores o terrenos con posibilidades de ser
habitados o desarrollados.

En el Plano de tratamientos del suelo, se aprecian los sectores que deben ser sujeto de politicas de reubicacion, a
través de la implementacion efectiva del Programa de Mejoramiento Integral de vivienda y entorno, que debera
atender la necesidad de vivienda para las familias localizadas en zonas de riesgo no mitigable, como intervencién
prioritaria.
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TiTULO V. TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL

Articulo 202. Definicion. Busca mejorar la calidad y deficientes condiciones de vida en asentamientos humanos
de desarrollo incompleto e inadecuado, localizados en la periferia, los alrededores del centro de la ciudad, y en
zonas de riesgo mitigable, susceptibles de un proceso de consolidacidon y recuperacion.

La intervencion de mejoramiento estara dirigida especificamente a superar las carencias de dotacién del entorno:
espacio publico, vias, transporte y equipamento social y productivo, asi como también a la legalizacién integral de
predios y edificaciones y el mejoramiento de la vivienda, ello implica estrategias de coordinacion intersectorial.

Este tratamiento se aplicard en aquellos asentamientos humanos que presentes algunas de las siguientes
caracteristicas:

. Desvinculacion de las estructuras formal urbana y sus redes de servicios, incluyendo sistemas de transporte.

- Espacio publico insuficiente en vias, parques, zonas verdes, areas de recreacion, etc.

« Carencia critica en la prestacion de algun servicio publico domiciliario basico: acueducto, alcantarillado y
energia.

. Construcciones con especificaciones técnicas inadecuadas.

. Carencia de equipamentos basicos de salud, educacion, recreacién y deporte entre otros.

«  Concentracion de poblacion en condiciones de pobreza critica.

- Condiciones precarias de estabilidad fisica, lo cual genera riesgo para la poblacion residente.

. Condiciones minimas del tamafio de la vivienda que generan hacinamiento; condiciones sanitarias precarias,
fragilidad en los elementos constructivos de la vivienda.

« Tenencia irregular de la tierra y carencia de titulacion.

Para efectos de la reglamentacion el tratamiento de mejoramiento se clasifica en dos tipos :

1 . Mejoramiento Integral de vivienda y entorno por riesgo mitigable en los siguientes sectores:

Comuna 3
Comuna 4
Comuna 5
Comuna 6
Comuna 7
Comuna 8
Comuna 9
Comuna 10

2. Mejoramiento integral de vivienda y entorno por marginalidad en los siguientes sectores:

Comuna 4
Comuna 6
Comuna 7
Comuna 8
Comuna 9
Comuna 10

Paragrafo 1. Las acciones de legalizaciéon y regularizacidn urbanistica como componentes del mejoramiento
integral, estaran dirigidas a disminuir la ilegalidad en la tenencia derivada de la forma de urbanizacion y
construccién de las edificaciones y disminuir los conflictos derivados de las relaciones de copropiedad entre espacio
privado y espacio publico, para hacer efectivo el derecho a la propiedad y la consolidacidén del patrimonio familiar.

TITULO VI. TRATAMIENTO DE REDESARROLLO

Articulo 203. Definicion. Este tratamiento pretende orientar procesos de transformacion ya iniciados o generar
nuevos desarrollos en zonas que cuentan con unas condiciones morfolégicas de buena calidad urbana o ambiental
y donde se pretende lograr una mayor utilizacion del uso del suelo. Para lograr esto, se deben generar las
condiciones de infraestructura necesarias para los nuevos usos y densidades. Este tratamiento permite una mayor
gama de usos y aprovechamiento mas alto, controlando los impactos que se puedan generar sobre el espacio
urbano o que ejerzan unos sobre otros.
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TITULO VII. TRATAMIENTO DE REHABILITACION

Articulo 204. Definicion. Se aplica a los sectores que han reemplazado su uso inicial por usos de mayor impacto
causantes de deterioro del espacio publico y de las edificaciones, en los que es necesario intervenir mejorando el
espacio publico y reparando y reformando las edificaciones para consolidar su vocacidon. Para efectos de la
reglamentacion el tratamiento de rehabilitacién se clasifica en dos tipos:

« Rehabilitacion en sectores y ejes de actividad miultiple

. Rehabilitacion en sectores y ejes residenciales

TITULO VIIl. TRATAMIENTO DE RENOVACION

Articulo 205. Definicion. El tratamiento estd definido por la Ley 9 de 1989 en su articulo 39, el cual establece
“Son planes de renovacion urbana aquellos dirigidos a introducir modificaciones sustanciales al uso de la tierra y de
las construcciones, para detener procesos de deterioro fisico y ambiental de los centros urbanos, a fin de lograr,
entre otros objetivos, el mejoramiento del nivel de vida de los moradores de las areas de renovacion, el
aprovechamiento intensivo de la infraestructura establecida de descongestién del trafico urbano o la conveniente
rehabilitacion de los bienes histdricos y culturales, todo con miras a una utilizacién mas eficiente de los inmuebles
urbanos y con un mayor beneficio para la comunidad”.

El concepto cambios sustanciales del uso de la tierra, se refiere a la posibilidad de obtener una mayor intensidad en
la utilizacion del suelo, independientemente de las actividades que se permitan en él.

En el caso particular de San José de Cucuta, las dreas susceptibles de aplicacién de éste tratamiento se ubican en la
zona central deteriorada que se aprecia en el Plano de Tratamientos de los suelos urbanos y de expansion.

La Renovacion Urbana implica la utilizacion de mecanismos que faciliten grandes transformaciones del sector en
términos de la original conformacién morfoldgica, para lo cual los instrumentos de ley que propician desarrollos de
tipo asociativos tales como las Unidades de Actuacidn urbanisticas, seran instrumentos a utilizar prioritariamente.

Paragrafo 1. La diferencia con respecto al tratamiento de Redesarrollo, consiste en que en éste caso, se busca
mantener la estructura vial y de espacio publico, propiciando integraciones y reajustes al interior de los espacios
privados y de las manzanas, mientras que en el tratamiento de renovacién urbana, dada su intencionalidad de
introducir importantes transformaciones, se puede generar una nueva disposicién de la forma urbana y por ende de
la distribucion del espacio publico y del privado.

TITULO IX. TRATAMIENTO DE DESARROLLO EN SUELOS RURALES Y SUBURBANOS

Articulo 206. Definicion. El tratamiento de desarrollo en suelos rurales y suburbanos le aplicara a aquellas areas
donde se interrelacionan los usos del suelo urbano con el rural y que pueden ser objeto de desarrollo con
restricciones de uso, de intensidad y densidad de manera que se garantice el autoabastecimiento de servicios
publicos domiciliarios.

Uso principal: Agropecuario y forestal y granjas agricolas.
Uso compatible: Servicios comunitarios de caracter rural.
Usos condicionados: Construccion de vivienda de muy baja densidad, corredores urbanos interegionales.

Usos prohibidos: Urbano.

CAPITULO I. NORMAS GENERALES

Articulo 207. Aspectos Generales. La determinacion de las siguientes exigencias se hace en procura de un
desarrollo arménico de la zona rural. Se tendrd en cuenta la legislacién agraria y ambiental y como principio
fundamental se propendera por la proteccion del medio ambiente y los recursos naturales, para los procesos de
construccion, particion y parcelacion con la diferencia de que la exigencia de cesiones es solo aplicable a estos
ultimos.

La reglamentacién especifica o norma complementaria definird los aprovechamientos, las cesiones gratuitas para
vias locales, el espacio publico, las afectaciones de vias publicas, las redes de infraestructura de servicios publicos,
las zonas de proteccién y los equipamientos comunitarios.
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Articulo 208. Vivienda Residencial Campesina. Definiciéon. Corresponde a la edificacion destinada al uso
residencial, localizada en zona rural, en lotes donde predominan los usos propios del drea rural. Estos inmuebles se
consideran de apoyo a la producciéon primaria y a la preservacion de las areas clasificadas como suelos de
proteccion.

Articulo 209. Residencial Campestre de Baja Densidad. Definicion. Corresponde a la edificacidn destinada
al uso residencial que se localiza en suelo rural, en lotes que cuentan con predominio de los usos propios del area
rural. Los inmuebles destinados a vivienda campestre no se clasifican como edificaciones de apoyo a la produccién
primaria, sino que son producto de la demanda urbana de los servicios ambientales y paisajisticos del area rural, o
son alternativa de alojamiento para la poblacién del campo que labora en &reas productivas proximas a sus
viviendas. Se consideran desarrollos con caracteristicas asimilables a lo urbano y a ellos, se imputan las cargas
propias de los inmuebles urbanos.

Articulo 210. Licencias de Construcciéon. De conformidad con el Articulo 99 de la Ley 388 de 1997, todo loteo
o subdivision de predios para urbanizaciones o parcelaciones requiere la respectiva licencia expedida por el Curador
Urbano, y esta deberd ajustarse al Plan de Ordenamiento Territorial.

Articulo 211. Proceso de Particion. Es el proceso por el cual un lote matriz se subdivide hasta en un maximo de
cuatro predios. Al adelantar procesos de particion, los lotes resultantes individualmente cumplirdn con el tamafio
minimo del lote que se establezca, segun la localizacién y la zona para el desarrollo de una vivienda. En caso de
resultar de la particion uno o mas lotes con un area igual o mayor al doble del area minima requerida, no sera
posible su aprobacién y serd necesario optar por el proceso de parcelacién con todas las exigencias que de el se
derivan.

Articulo 212. Proceso de Parcelacion. Entiéndese por parcelacion toda divisidon o subdivision de un globo de
terreno, ubicado en la zona rural, en cinco o mas predios. Toda parcelacién deberd tener accesibilidad vial de tal
forma que quede claramente vinculada al sistema vial existente, respetando el sistema vial y contribuyendo a la
construccién de la red vial rural, cumpliendo con la debida dotacién de servicios publicos basicos y con las
exigencias sefialadas en las normas de superior jerarquia, en cuanto a la preservacion de la cobertura forestal,
retiros a nacimientos y corrientes de aguas y demas disposiciones relacionadas con la protecciédn del espacio publico
y del medio ambiente.

Articulo 213. De la Localizacion de Parcelaciones. Se desarrollan en suelo rural, suburbano y con altas
restricciones en suelos de proteccidon. En el suelo rural la parcelacién debera responder a la vocacion del suelo, es
decir, al uso para el cual el suelo presenta las mejores caracteristicas de productividad sostenible.

a. En suelo suburbano, las parcelaciones para vivienda campestre se desarrollardn con restricciones de uso, de
intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios.

b. En suelo de proteccion, la parcelacion se considera como uso condicionado o restringido, pudiendo en algunos
casos llegar a ser un uso prohibido. Si el suelo es de proteccién por razones de riesgo no recuperable, se prohibe en
él todo tipo de construccion y el desarrollo de cierto tipo de infraestructuras, especialmente la vial.

Para el caso de suelos de proteccidn destinados a uso forestal protector productor y productor, se estableceran
densidades de ocupacion, con el fin de preservar el uso asignado.

Articulo 214. De la Subdivision de Predios y las Parcelaciones segun la Disponibilidad de los Recursos
Naturales para usos Recreativos. Para la utilizacién de recursos naturales se debe tener en cuenta que el
interés general prima sobre el particular y que las actividades que tienen que ven con la satisfaccion de necesidades
bésicas priman sobre las consideradas como complementarias o recreativas; por lo tanto, la parcelacién recreativa
no es un uso prioritario para otorgar la utilizacion de recursos naturales.

Se debe buscar la proteccion de los recursos naturales tales como el agua, suelo, el paisaje, la cobertura forestal, la
flora, la fauna y la conformacion natural del terreno, entre otros aspectos, teniendo en cuenta los retiros de
produccion a nacimientos, quebradas, cafios, ciénagas, humedales, etc; asi mismo, se deben considerar la
geomorgologia, las caracteristicas del paisaje, la topografia, la vegetacion y los efectos que se puedan generar con
los movimientos de tierra.

Articulo 215. Criterios para Parcelaciones Rurales. El desarrollo de parcelaciones rurales se debe desarrollar
bajo los siguientes criterios:

. En concordancia con las disposiciones legales que rigen este tipo de usos sobre el suelo rural, se debe planificar
su desarrollo, dado su elevado impacto ambiental asociado con el uso del agua y disposicidén de residuos solidos
y liquidos e intervencidn sobre el paisaje y el medio ambiente, por lo que se requiere previo concepto expedido
por la autoridad ambiental competente.

. Se debe mantener el caracter y condiciones rurales del predio, el uso principal y el globo de terreno como
unidad indivisible.

« Todo desarrollo que se autorice en suelo rural debe proteger los bosques, las aguas existentes, el habitat de la
flora y la fauna locales, debe garantizar la estabilidad de los suelos y la proteccidon paisajistica.
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Articulo 216. Densidades Habitacionales. Los aprovechamientos constructivos en suelo rural se establecen en
concordancia con la politica de bajas densidades y con prevalencia de la valoracion de los aspectos ecoldgicos del
area rural. Las densidades seran las resultantes de la aplicacién de los tamafios minimos de lote por unidad de
vivienda que se establezcan en las areas, permitiéndose los mayores aprovechamientos en suelos suburbanos vy los
menores en suelos de proteccién y rurales que dadas sus caracteristicas permitan el desarrollo habitacional.

Los proyectos deberadn tener en cuenta los conceptos y directrices de la Corporacién Auténoma de la Frontera
Nororiental CORPONOR y en concordancia con lo estipulado en el Articulo 31 de la Ley 99 de 1993 y demas normas
que se establezcan.

El nimero de viviendas que se desarrollen, debe estar asociado a la potencialidad y demanda de recursos naturales
de la cuenca del area de influencia, con especial énfasis en el recurso hidrico, tanto para el abastecimiento como
con relacion a la disposicion final. En todo caso, la densidad en la zona rural debe ser de 3 viviendas por
hectareas como maximo.

En suelos suburbanos, la densidad se muestra en el cuadro que se muestra en el articulo siguiente:

Articulo 217. Indices de Ocupacion para Vivienda en Suelos Suburbanos. Para la construccion de vivienda
en suelos suburbanos, el indice de ocupaciéon maximo es del 30%, de acuerdo con el articulo 34 de la Ley 388 de
1997 y el numeral 31 del articulo 31 de la Ley 99/93. El porcentaje de ocupacidn se encuentra definido en el
siguiente cuadro:

Area Namero Maximo de Ocupacién Maxima del Predio Area A Reforestar con Especies
Viviendas Por Hectarea (Indice de Ocupacion) Nativas
(Densidad)
Dispersa Agrupada Dispersa Agrupada Dispersa Agrupada
Suelo 5 10 15% 30% 85% 70%
suburbano

Para la construccidn de vivienda en suelos suburbanos, el indice de ocupacidn méximo es del 30% de conformidad
con el Articulo 31 numeral 31 de la Ley 99 de 1993.

c. Areas Minimas de Lotes. Este parametro busca controlar una subdivisién exagerada de los lotes con el fin de
que no se afecten los usos del suelo y no se aumente la densificacién de las zonas rurales, asi mismo, se evite la
saturacion de los acueductos y se den las soluciones al saneamiento de las aguas servidas. En todo caso el
parcelador deberd proveer el sistema de acueducto y alcantarillado para satisfacer las necesidades del proyecto y
deberd garantizar tratamiento a los residuos sélidos y liquidos.

El drea minima de los lotes para desarrollos por participacién o parcelaciéon varia dependiendo de aspectos tales
como: La zonificacion de usos generales del suelo y el tipo de intervencion posible.

El drea minima de lotes en suelos rurales serda consecuente con las densidades que establezca la autoridad
ambiental competente y por tanto, en caso de que surgiesen diferencias entre las sefialadas por el municipio y las
de CORPONOR, se procedera a concertar lo relacionado con esta norma especifica.

La subdivision predial en suelo rural, diferente al suelo de proteccidn y al suelo suburbano estara sujeta al tamafio
minimo equivalente a la unidad agricola familiar acorde con la actividad predominante, sea de explotacién
agropecuaria o forestal. En todo caso los predios rurales no podran fraccionarse por debajo de una (1) hectarea.

Areas Ocupacién Maxima del Area del % A Reforestar con Especies Nativas
) Predio
(Indice de Ocupacion)
Viv. Dispersa Viv. Agrupada Viv. Dispersa Viv. Agrupada

IAgropecuaria 15% 20% 85% 80%
tradicional
Cerro o montafia
/Agropecuaria 15% 20% 85% 80%
semimecanizada 0
semintensiva
Cerro o montafia
De recreacion 15% 30% 85% 70%

En suelos de proteccidn. En algunos casos sera restringido el fraccionamiento de los predios para localizacion de
vivienda campestre y limitada su ocupacién.
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Las construcciones que se autoricen deben tener como propdsito apoyar programas de investigacion en materias
propias de la zona, el turismo ecoldgico o dirigido. Para el efecto se determinara previamente el tratamiento a los
desechos, la disponibilidad de servicios publicos y la destinaciéon que tendra la edificacion.

En el siguiente cuadro, se muestran las areas minimas de lotes para el caso de las areas forestales protectoras,
forestales protectoras productoras, areas de riesgo no recuperable y areas de reserva para la ubicaciéon de
infraestructura de servicios publicos domiciliarios:

, Categoria Suelo de Proteccion Area de Lote

Areas forestales protectoras NO fraccionar

Areas forestales protectoras productoras 30.000 M2

Areas de riesgo no recuperable NO fraccionar

Areas para la ubicacién de infraestructura para l|aSe analizara en cada caso, dependiendo del tipo de

ubicacion de servicios publicos domiciliarios infraestructura y la localizacion segun el area de
intervencion

En suelos suburbanos. El drea minima de lotes en suelos suburbanos serd consecuente con las densidades que
establezca la autoridad ambiental competente y por tanto, en caso de que surgiesen diferencias entre las sefialadas
por el municipio y las de CORPONOR, se procedera a concertar lo relacionado con esta norma especifica.

Los predios que contemplen las areas construidas existentes con anterioridad a la vigencia de la Ley 9 de 1989, se
tolerardn como uso establecido, restringiendo su funcionamiento a lo existente, si permitir ampliaciones o mejoras
que conlleven a la permanencia de la actividad en la zona.

En los anteriores cuadros, se presentan las densidades, indices de ocupacion y areas a reforestar con especies
nativas en suelo suburbano para nuevos desarrollos.

Articulo 218. Areas Verdes de Recreacidn, Paisajisticas y Climaticas. Son aquellas dreas publicas o privadas
donde el medio y sus recursos solo pueden ser aprovechados con fines paisajisticos, de recreacién y/o turismo,
educacion ambiental, eco-recreacidon, ecoturismo y agroturismo, con el fin de mantener y preservar sus
caracteristicas.

Uso principal: Recreaciéon pasiva, cultural, centros vacacionales y turismo. Parques integrales, deportivos,
contemplativos, Iddicos, decorativos e historicos, parques protectores productores y de funciones bioclimaticas, y
cualquier otro tipo de parque cuya funcidn sea la proteccion del medio y recursos ambientales y su
aprovechamiento, dentro de los pardmetros de sostenibilidad ambiental previstos en el marco del Plan de
Ordenamiento Territorial.

Usos compatibles: Embalses, restauracion, ecoldgica, vias parques y servicios publicos necesarios para los usos
principales.

Usos condicionados: Agropecuario tradicional y mecanizado, parcelaciones vacacionales y condominios.

Usos prohibidos: Agricultura mecanizada, cultivos bajo invernadero, mineria en general, usos industriales,
urbanos y suburbanos y todos aquellos que vayan en detrimento de la proteccion ambiental.

La construccidn de complejos turisticos y hoteleros, centros vacacionales y centros deportivos, deberan cumplir con
los requisitos exigidos por la autoridad ambiental y el municipio, en el marco de las normas establecidas en el
presente acuerdo. Y demas normas vigentes.

Articulo 219. Parcelaciones Rurales con Fines de Construcciéon de Vivienda Campestre. el desarrollo de las
parcelaciones rurales se debe desarrollar bajo los siguientes criterios:

. En concordancia con las disposiciones legales que rigen este tipo de usos sobre el suelo rural, se debe planificar
su desarrollo, dado su elevado impacto ambiental asociado con el uso del agua y disposicién de residuos sélidos
y liquidos e intervencion sobre el paisaje y el medio ambiente, por lo que se requiere de la respectiva licencia
ambiental, expedida por la autoridad competente.

. Se debe mantener el caracter y condiciones rurales del predio, el uso principal y el globo de terreno como
unidad indivisible.

+  Los predios rurales no podran fraccionarse por debajo de 1 hectarea y su ocupacidon maxima sera del 30% del
predio, tal como se determinan en la legislacién agraria y se especifican el siguiente cuadro.

« Se entiende por ocupacion maxima del predio, el area de construccion tanto cubierta como descubierta (areas
complementarias y vias). La densidad debe ser de 3 viviendas/hectarea, los indices de ocupacién se deben
calcular sobre el area total del predio.

. El nimero de viviendas que se desarrollen, debe estar asociado a la potencialidad y demanda de recursos
naturales de la cuenca del area de influencia, con especial énfasis en el recurso hidrico, tanto para el
abastecimiento como con relacién a la disposicion final.
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Areas Ocupaciéon Maxima del Area del % A Reforestar con Especies Nativas
Predio
(Indice de Ocupacioén)
Viv. Dispersa Viv. Agrupada Viv. Dispersa Viv. Agrupada

IAgropecuaria 155 20% 85% 80%
tradicional
Cerro o montafia
IAgropecuaria 15% 20% 85% 80%
semimecanizada
semintensiva
Cerro o montafia
De recreacion 15% 30% 85% 70%

SEXTA PARTE. PLANES PARCIALES

Articulo 220. Definicién. En el marco de la Ley 388/97 (Articulo 19) se entiende como Plan Parcial el conjunto de
instrumentos de planificacion definidos para complementar el Plan de Ordenamiento en areas determinadas del
suelo urbano y en aquellas dreas definidas como suelo de expansiéon urbana, para los afios siguientes. Se
constituyen en un instrumento para orientar las actuaciones urbanisticas en partes de ciudad.

Los planes parciales deben realizarse con caracter obligatorio para:

La incorporacién al perimetro urbano de todos los suelos de expansién urbana de acuerdo a la
temporalidad para su habilitacién establecida en el Plano Clasificacién del Suelo Municipal.

El desarrollo de programas y proyectos a través de Unidades de Actuaciéon Urbanistica, Macroproyectos
urbanos y demas intervenciones urbanas especiales.

Para desarrollar areas del suelo urbano.

Articulo 221. Criterios. Los Planes Parciales, podran ser formulados y aprobados en cualquier porcién del suelo
urbano o de expansidon del municipio de Clcuta y en cualquier momento durante la vigencia del presente Plan de
Ordenamiento Territorial, los cuales se desarrollaran en el marco de las disposiciones reglamentarias de la Ley
388/97 y en el marco de los siguientes criterios:

. A través de los Planes Parciales, se debe definir una reglamentacion para determinadas zonas de la ciudad, que
hagan posible la ejecucién de actuaciones urbanisticas integrales, con potencial para absorber los costos de la
dotacion de los equipamentos e infraestructuras urbanas necesarias, que permitan la generacion de areas de
alta calidad urbanistica de acuerdo a lo sefialado en las politicas y estrategias planteadas.

. Los planes parciales que sean formulados y puestos en consideracion para su aprobacion a la administracion
municipal en suelos de expansidén y en poligonos con tratamiento de Renovacién Urbana, deberdn contemplar
como area minima a planificar mediante éste instrumento, el area del correspondiente poligono.

. Para las dreas de expansion, los planes parciales deben fijar el ordenamiento de los sistemas estructurantes,
las areas libres, los espacios publicos, los equipamentos y centralidades y los pardmetros de uso y
volumeétricos, dentro del marco de lo definido en el Plan de Ordenamiento Territorial, buscando la proteccion
del medio natural y las areas publicas.

. De igual forma, los planes parciales propuestos en suelos urbanos de Mejoramiento integral, contemplaran
todas las directrices minimas requeridas para la puesta en marcha integral del programa.

. Las areas de desarrollo dentro del perimetro urbano, deben desarrollarse mediante un Plan Parcial y tendran
como area minima una (1) hectdrea. Se permitird la formulaciéon de planes parciales en areas inferiores a la
establecida, cuando no exista posibilidad técnica de cumplir con la misma.

. El Departamento Administrativo de Planeacién Municipal serd el encargado de recibir, analizar y conceptuar
positiva o negativamente sobre la pertenencia del proyecto de Plan Parcial de acuerdo con los objetivos,
estrategias, politicas y normas del presente Plan de Ordenamiento Territorial para la posterior aprobacién del
Consejo Consultivo de Ordenamiento y finalmente por el Alcalde mediante Decreto.

. La Administraciéon Municipal a través de la oficina de Planeacién, Municipal podra hacer sugerencias adicionales
a cada caso presentado para su revision y aprobacion. Igualmente si el Plan Parcial afecta intereses
ambientales de la ciudad y a partir de la naturaleza e implicaciones de la propuesta, o si es requerido
expresamente por las normas vigentes, es necesaria la aprobacion de los asuntos estrictamente ambientales,
ante la autoridad ambiental. Por lo tanto se requiere su presentacién a Corponor. Para ello sera el
Departamento Administrativo de Planeacion la encargada de presentarlo. Cabe resaltar que debe desarrollarse
la propuesta ambiental y de espacio publico y demds aspectos que intervienen en el Plan Parcial, en el marco
de las politicas, estrategias, programas y proyectos consignados en éste documento.

. Los planes parciales deben pasar al Consejo Consultivo de Ordenamiento, por lo que la oficina de Planeacién
Municipal sera la encargada de presentarlos y de recoger las recomendaciones y consideraciones que alli se
expresen sobre los mismos.
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La propuesta del Plan Parcial, podrd hacer uso para su formulacién, de los incentivos propuestos en cada
poligono en cuanto a mayor aprovechamiento de indices, alturas y otras condiciones de desarrollo que hayan
sido expresamente permitidas en el Plan de Ordenamiento Territorial.

Cada Plan Parcial que se formule debera incorporar las determinantes definidas por el presente Plan de
Ordenamiento Territorial como sistemas estructurantes y demas normativas de caracter estructural y general
correspondiente a la zona objeto de Planeacion.

En el marco de los instrumentos definidos por la Ley 388/97 es condicién principal para la aprobacién de los
planes parciales en cumplimiento del principio de reparto equitativo de cargas y beneficios en el conjunto del
area cobijada por el Plan Parcial a través de los instrumentos complementarios previstos por la Ley, como: las
Unidades de Actuacion Urbanistica, la Cooperacion entre participes, las transferencias de derechos de
construccidon y desarrollo al interior del Plan Parcial y otros, que aseguren que el mayor aprovechamiento
propuesto, estara soportado al interior de su ambito, para el cumplimiento de los estandares urbanisticos
exigidos por el presente Plan de Ordenamiento Territorial.

Los planes parciales podran cobijar mas de un poligono de tratamiento, de manera que su area y delimitacion
sirva a los fines del reparto equitativo de cargas y beneficios, estando sujetas sus propuestas al cumplimiento
de las normas estructurales, generales y particulares de cada area de tratamiento.

De acuerdo a lo dispuesto en el Decreto 1507 de 1998, la propuesta del Plan Parcial debe contener los soportes
técnicos y financieros necesarios para su realizacion y estar desarrollada en los términos alli dispuestos de
forma tal que debe definir una normativa complementaria en la cual se establecen incentivos a utilizarse de
acuerdo a los planteados por el presente Plan de Ordenamiento Territorial y demas disposiciones posteriores de
desarrollo urbanistico, las cuales rigen para todos los predios al interior de su delimitacion.

Los Planes Parciales seran el instrumento Unico a través del cual se definiran las Unidades de Actuacion
urbanistica como instrumento al interior de estos que permiten o facilitan el reparto de cargas y beneficios, la
rentabilidad de la operacidon en su conjunto y el logro de los objetivos especificos del Plan Parcial y los objetivos
generales del Plan de Ordenamiento Territorial.

Las unidades de Actuacion Urbanistica para su adopcion, deben estar definidas en el respectivo Plan Parcial,
segun los procedimientos previstos por la Ley 388/97 y sus Decretos reglamentarios. Un Plan Parcial podra
definir el nUmero de Unidades de Actuacidon Urbanistica que sean necesarias para el logro de sus objetivos,
pudiendo también no existir ninguna si no es necesario, si por intermedio de instrumentales como la
cooperacion entre participes y otros instrumentos se logra el reparto de cargas y beneficios y el alcance de los
objetivos de desarrollo propuestos.

Articulo 222. Planes Parciales Definidos en el Marco del Plan de Ordenamiento Territorial. Se han
definido como planes parciales en el marco del Plan de Ordenamiento Territorial los siguientes sectores, zonas y
ejes, de la ciudad, para la ordenacién detallada del suelo:

La incorporacion al desarrollo urbano de todas las zonas definidas como suelo de expansién.

Plan de renovacién del sector central deteriorado el cual se desarrollard sobre el poligono definido como
tratamiento de renovacion en el Plano de Tratamientos de los suelos urbanos y de expansion.

Planes de intervencion de espacio publico sobre ejes viales estructurantes:

« Avenida al Aeropuerto desde la Diagonal Santander hasta la Avenida Los Libertadores
«  Avenida Canal Bogota

. Diagonal Santander

. Autopista Atalaya desde Diagonal Santander hasta limite urbano

«  Eje Avenida Pinar del Rio-Avenida Demetrio Mendoza - Via Urefia

Plan Especial de Proteccion Patrimonial, el cual se desarrollard sobre el poligono definido como
tratamiento de conservacion en el Plano de Tratamientos de los suelos urbanos y de expansion.

Planes de Mejoramiento Integral de Vivienda y Entorno. Este programa se desarrollard mediante los
siguientes planes parciales:

«  Plan Parcial asentamientos en condiciones de marginalidad localizados en las comunas 3 y 4

. Plan Parcial asentamientos en condiciones de marginalidad localizados en la Comuna 6 - Zona Norte,
expectuando Sector Carlos Garcia Lozada hasta la parte alta de Sevilla a la altura de la Autopista Atalaya

. Plan Parcial asentamientos en condiciones de marginalidad localizados en la Comuna 7

«  Plan Parcial para el mejoramiento integral de la Comuna 8

. Plan Parcial para mitigacion de riesgo de la comuna 9 - Articulado al tratamiento de erradicacién que debe
formular soluciones de reubicacidén de las familias, el cual debe incluir el Sector Carlos Garcia Lozada
hasta la parte alta de Sevilla a la altura de la Autopista Atalaya de la Comunas 5,6y 7.

«  Plan Parcial para el mejoramiento integral de la Comuna 10

« Involucra en Plan de Erradicacion a aplicar al sector al que se debe aplicar este tipo de tratamiento

Las centralidades, nodos urbanos y subcentros, si bien no requieren un plan parcial, si requieren un ordenamiento
previo, para precisar las intervenciones publicas y privadas, en el marco de los sistemas estructurantes (vias y
equipamentos) y el espacio publico. Adicionalmente, requieren de proceso de planeacion previa, los accesos a la
ciudad y otras zonas urbanas en procesos de estancamiento, o deterioro.
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Paragrafo 1. La Administracién Municipal deberd adelantar durante la vigencia del Plan de Ordenamiento

Territorial, los siguientes Planes Parciales:

. Planes parciales de mejoramiento integral de vivienda y entorno por comunas, incluido el Plan de erradicacion
de las zonas consideradas como suelos de proteccion.

. Plan De Renovacién Zona Centro De Cucuta.

. Plan Especial de Proteccion Patrimonial.

. Planes Parciales de intervencion de espacio publico sobre Ejes Viales Estructurantes.

Articulo 223. Marco de Actuacidon para los Planes Parciales. Si bien la norma especifica, sobre la que

desarrollaran los planes parciales, estos deben cumplir con los siguientes criterios:

. Estar enmarcados en su totalidad en las directrices, politicas estrategias programas y proyectos definidos en el
Plan de Ordenamiento Territorial.

. Priorizacion en la preservacion del medio natural y el desarrollo, proteccidon e incremento de zonas verdes, asi
como la recuperacion y creacion de espacio publico.

. Para el desarrollo de procesos de urbanizacién, se debe considerar que los sistemas de recoleccién de aguas
servidas deben ante todo buscar la mitigacion de impactos negativos, asi como la proteccidon de rios, suelo y
aire.

. Desarrollo de equipamentos publicos totalmente acondicionados.

. Promocion del desarrollo de un medio ambiente urbano favorable y una funcional y eficiente formacién urbana,
articulada a la red urbana y a la horma y estructura urbana.

. Mejoramiento integral de partes de ciudad, mediante la dotacidn de equipamentos e infraestructura necesarias.

. Darle un manejo integral a las areas objeto de planes parciales, transcendiendo los enfoques sectoriales,
orientando su concepcidn y disefio a resolver la situacién de un parte integral de la ciudad.

. En el caso del desarrollo de nuevas areas, la prioridad estd dada directamente a la proteccion ambiental, la
provision de espacios verdes, infraestructura y equipamientos bdsicos, para una futura formacién urbana
equilibrada.

Articulo 224. Lineamientos para la Elaboracion de los Planes Parciales. Los planes parciales definidos son:

1- Plan de Renovacion. Zona Centro de Cucuta. Este plan debe propender por la consolidacién de la actividad
comercial, la humanizaciéon del centro y la incorporacién de oferta urbana que lo haga atractivo. El plan de
movilidad en sus componentes de vias (vehicular y peatonal), y transporte debe considerarse como un elemento
crucial que debe resolver éste plan.

Entre los principales aspectos que debe resolver el Plan Centro de la ciudad son:

. El aprovechamiento del potencial turistico y cultural que puede estar inmerso en su patrimonio.

. Contrarrestar las tendencias de disminucidn de la actividad residencial.

. Redisefio de las actuales condiciones especialmente en lo que se refiere al Espacio Publico, generacion y
especialmente recuperacion, movilidad y accesibilidad, considerando las condiciones de su entorno.

. Ordenar la actividad comercial

. Recuperacién de edificaciones y espacios publicos significativos.

»  Creacion de areas libres recreativas.

. Disefio de un sistema de estacionamientos, con el fin de reducir, desincetivar y restringir el uso del vehiculo
privado y devolver al espacio publico su condicion de estructurante de la ciudad, y restringir el parque sobre las
vias. Esto se debe articular con el Plan de proteccién del patrimonio y la renovacién del sector del mercado la
sexta - Central de Transporte.

. Se buscard la relocalizacién de los expendios de productos perecederos a Cenabastos y por tanto, no se
permitirdn nuevas autorizaciones para este tipo de usos en el area del actual mercado la Sexta. En cuanto a los
productos perecederos se buscard gradualmente la transformacién de los usos, permitiendo solo aquellos que
cumplan con las exigencias en cuanto a las condiciones de las edificaciones que albergan las actividades.

. El Plan Parcial de la zona centro, debe darse en el marco de las politicas, estrategias, programas y proyectos,
definidos en el presente plan de Ordenamiento, particularmente en lo que se refiere a la estrategias de
sostenibilidad y habitabilidad, la politica de movilidad especialmente, los programas de recuperacion y
revalorizacion del centro principal planteados en las estrategias de sostenibilidad y habitabilidad, los cuales se
refieren a:

a. la Revalorizacién del centro principal como estrategia urbanistica, econdmica ambiental y cultural mediante:

« La produccién y cualificacién del espacio publico en el centro de la ciudad a través de intervenciones en
renovacion urbana de areas en deterioro propiciando la creacion de espacio publico. Y recuperacion de
espacio publico invadido.

« La creacion de un proyecto recreativo cultural que potencie: a) La participacion del capital publico -
privado en la construccidon de espacio publico; b) La creacién de recorridos a partir de hitos - nodos -
simbolos y nuevos espacios (Parque Santander, Colon, Mercedes Abrego y edificaciones singulares o de
interés histérico arquitecténico y Monumentos Nacionales); c¢) Exaltar la consolidacion de memoria
urbana, colectiva e histdrica en los objetos arquitectonicos y en el espacio publico; d) Revalorizacion
histérico - cultural; garantizar la permanencia de los valores y memoria del pasado, adecuando lo
construido a las necesidades actuales, revalorando aquellas expresiones de la cultura tradicional de los
valores documentales y testimoniales, incorporando los elementos perdidos, rescatdndolos vy
articulandolos al desarrollo municipal.
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« La ampliacién de andenes y la creacién de un sistema peatonal, el rescate y creacion de plazas y parques y
la constitucidon de sistemas peatonales y paseos que integren los parques, monumentos arquitectonicos e
hitos y nodos urbanisticos.

« A partir de un proyecto cultural, relacionar la memoria colectiva en inmuebles y espacio publico
(vinculacién de la columna de Bolivar, la Columna de Padilla, la estacién del ferrocarril de San Rafael,
Cristo Rey), como elementos constitutivos de la memoria urbana.

b. La revalorizacién del Centro de la ciudad, mediante el:

. Fortalecimiento de comercio y el incremento de las calidades urbanas a través del incremento de espacio
publico.

. La creacion de nuevos atractivos al centro de la ciudad para atraer visitantes, residentes y poblacion de
todas las generaciones.

3- Planes de Intervencion de Espacio Publico sobre Ejes Viales Estructurantes:

Plan parcial de intervencion de espacio publico. Eje Avenida Pinar del Rio-Avenida Demetrio
Mendoza-Via a Urefia. Las condiciones especiales de ésta zona unida a la subutilizacion del suelo, ameritan
su intervencion de manejo integral, teniendo en cuenta que la Unica conexién de Cucuta con Venezuela
debiendo constituir las entradas a la ciudad las cuales en la actualidad se darian por las comunas 3 y 4 zonas
que exigen su consolidacién y mejoramiento. Por su localizacidn estratégica, esta zona es llamada a ser, una de
las zonas de mayor calidad urbana de la ciudad. Por esto, el incremento de las zonas verdes, la proteccion de
las zonas verdes existentes y el cuidado de un paisaje de una fragilidad alta, ademds de la dotacién de
servicios, comerciales, institucionales de la optimizacion vial de la zona especialmente, se constituyen en los
parametros prioritarios para la elaboracién de éste plan parcial.

Plan parcial de la Diagonal Santander: Debe reforzarse ademads de su disefio como eje vial estructurante,
con actividades recreativas que genera el estadio, el parque comercial, apoyados con proyectos especificos de
espacio publico que busque articular los equipamentos a nivel del peatdn. Adicionalmente el Plan Parcial debe
orientarse a consolidar un EJE VERDE mediante acciones en el espacio publico que generen actividades y
vinculen un recorrido peatonal desde la actual redoma del Indio Motildn, el parque comercial, y remates en el
Malecon pasando por el estadio, el conservatorio y el bosque popular. En el sentido norte - sur.

Plan Parcial de la Avenida Canal Bogota: Este Plan debe estar orientado a la consolidacién del eje como
troncal y eje estructurante Nor - oriente - sur — occidente, el cual junto con la Diagonal Santander, deben
permitir el transporte intermodal y la consolidacién de un eje articulado que conecte los nodos urbanos
equilibrantes. Para la consecucion de éste proyecto se requiere avanzar en acciones de renovacion urbana y
rehabilitacion de sectores, lo que implica la adquisicion de predios y la puesta en marcha de importantes
instrumentos de gestion del suelo urbano. El disefio debe hacer posible su consolidacion como EJE VERDE,
desarrollando un importante manejo paisajistico en el marco de los lineamientos propuestos en el presente
plan se busca a partir de la rehabilitacion y renovacion de sus areas aledafias la creacidon de nuevos espacios
verdes que permitan recomponer un sistema de espacios verdes y recreativos que articule la ciudad, la
generacion del espacio publico, y la instauracidn de espacios para la recreacién, dandole jerarquia al peatdn.

Los Planes Parciales de la Diagonal Santander y de la Avenida Canal Bogota, deben orientarse en materia de
movilidad, a un disefio que busque el establecimiento de un sistema de Transporte metropolitano integral
complementario al transporte urbano, de tipo intermodal, eficiente, para volimenes medios de pasajeros,
flexible y a bajo costo relativo. Debe desarrollarse para vehiculos de transporte publico de alta capacidad,
articulados y la instauracion de corredores especializados dotados de carriles de uso exclusivo y con una
infraestructura especial de accesos paraderos fijos con distancias definidas entre 500 y 700 metros, solucién de
cruces y articulados al sistema de parqueos. Este sistema debera estar articulado al sistema urbano por rutas
alimentadoras con autobuses de menor capacidad que cubran el resto de ciudad. La consolidacién de éste
sistema debe concertarse con el Area Metropolitana, con el propdsito de que sea posible la consolidacion de un
corredor intermodal Metropolitano.

Estos 2 planes deben incorporar la recuperacidn general de espacio publico, incluyendo andenes, parques, vias,
arborizacion, plazas y el manejo y mejoramiento del antejardin como parte del espacio publico y del eje vial.
Adicionalmente debe considerar la normativa para el mejoramiento del espacio privado: fachadas y bardas,
principalmente.

4 - Plan Especial de Proteccion Patrimonial. Incluye los Monumentos Nacionales y la Zona demarcada como de
tratamiento de conservacién. La precaria conservacién de los que podriamos denominar el centro histérico y la
subutilizacion que de éste ha hecho la ciudad, obliga a planear un plan parcial que posibilite el realce del
patrimonio histérico - cultural, caso de los Monumentos Nacionales, generando espacios que hagan posible su
proteccion y el mantenimiento dentro de su propio contexto urbano. Lo anterior amerita la potenciacion de los
espacios publicos existentes, la recuperacién y generacién de espacio publico, la creaciéon de recorridos y la
vinculacién de funciones urbanas que articulen la dinamica de la ciudad a la proteccion y potenciacion
patrimonial.
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Los inmuebles, areas libres y espacio publico, declaradas o por declararse como areas de influencia de los
bienes de interés cultural de la Nacion, deben manejarse mediante tratamiento especial, con el fin de preservar
y conservar los valores existentes. En tal sentido el Plan Parcial de ésta zona, debe desarrollarse en el siguiente
marco:

. La altura maxima determinada no debe ser mayor, a la del inmueble protegido. En el caso de existir hitos,
elementos de significancia geograficos construidos, se deben proteger los valores paisajistico y visuales como
elementos de paisaje y contexto.

. Se deben mantener y recuperar las caracteristicas de contexto, las que identifican el entorno y lo
homogenizan: volumetria, fachadas, arborizacion, paramentos, ocupacion, predial, morfologia y demas
elementos considerados de valor contextual.

. Los tanques, cuartos de maquina, ascensores y demas elementos que afectan la volumetria, deben ser
integrados al interior de la cubierta, sin sobresalir de ésta.

. Se prohibe la localizacidon de antenas parabdlicas y demas elementos que deterioren el paisaje urbano.

. Se deben mantener e integrar los elementos volumétricos y de fachada en armonia con el inmueble de valor
patrimonial.

. Las areas de influencia sefialadas, deben ser objeto de estudios especificos en el plan parcial.

. Las areas de influencia inmediata de los bienes de interés cultural de la Nacion, son de intervencidn restringida
y se deben considerar dreas de conservacién contextual. Los usos asignados al sector donde se localicen, son
de caracter restringido.

. En todas las areas, se prohibe la instalacion de antenas visibles desde el exterior, avisos y vallas. Se debe
considerar una reglamentacion especial de la nomenclatura y avisos comerciales.

1. Planes Parciales de Mejoramiento Integral de Vivienda. Dadas las condiciones de marginalidad del area
urbana, el ordenamiento territorial obliga de manera prioritaria, a abordar estos planes parciales como una
herramienta fundamental para direccionar el desarrollo y la calidad de vida de la ciudad y focalizar las
inversiones. Por esta razon, se debe seguir los pardmetros ya esbozados en el programa de vivienda y de la
politica de vivienda, definida en el marco del Plan de Ordenamiento Territorial.

Entre los aspectos que deben guiar la formulacion de los planes parciales de las comunas son:

. La definicion de proyectos que orienten a la puesta en marcha del programa de mejoramiento integral de
vivienda.

. La dotacion de equipamentos y el desarrollo de los nodos urbanos equilibrantes.

. El medio ambiente urbano, la dotacidon de parques, aprovechamiento de areas residuales y lotes vacios para
destinarlos a parques, zonas deportivas y zonas recreativas y de esparcimiento ya que esta es una de las
necesidades mas sentidas de la comunidad y sobre las cuales estan han hecho un mayor énfasis.

. La legalizacién y titulacién como mecanismo para poder avanzar en programas de mejoramiento, otorgamiento
de créditos y desarrollo de mayor sentido de pertenencia de la poblacién el lugar.

. La reubicacidn de asentamientos en riesgo no mitigable y mitigacién de riesgo.

«  La recuperacion y creacion de espacio publico.

. La conectividad y mejoramiento de la malla vial interna e incremento de la accesibilidad.

. El problema de saneamiento basico manejo de basuras y mitigacidn o reubicacion de usos contaminantes,
buscando la recuperacién de habitat urbano y disminucién de las incompatibilidades de uso.

. El manejo ambiental de las zonas de alto riesgo no mitigable, para que una vez se reubiquen se incorporen
estas zonas al Sistema Urbano - Ambiental, en el marco de los definidos en el Plan de Ordenamiento
Territorial.

. Las zonas periféricas no consolidadas, las cuales deben manejarse mediante el Programa de Mejoramiento
integral de vivienda, se requiere precisar los tipos de intervencidon a desarrollar para completar las acciones de
desarrollos individuales por barrios y proyectos de vivienda, con el propdsito de lograr la integraciéon a la
estructura urbana.

6. Plan Mejoramiento Integral de vivienda y entorno Comuna 6. El area objeto de éste plan se caracteriza
por encontrarse en una zona de alto riesgo que se agudiza con la presencia de usos incompatibles. Esta zona
presenta multiples usos: vivienda de invasion, fabricas y bodegas, unido al proceso de desarrollo irregular, que
ha convertido la zona, en un tap6n urbano que rompe la articulacién entre el valle de San José de Clcuta y el
Nor-occidente de la ciudad, imposibilitando una conexién y un circuito eficiente de comunicacion y con ello la
subutilizacion de un area estratégica de la ciudad.

El modelo propuesto en el marco del Plan de Ordenamiento Territorial, busca crear un sistema esquematico en
la ciudad, que desconcentre ciertos usos como el comercial, institucional y servicios, que hoy afectan y generan
ineficiencia urbana, al estar concentrados en una solo area (el centro principal).

Se contempla de manera prioritaria, la regularizacién de esta zona, para dar solucion al problema de ilegalidad,
reubicar a los pobladores de las zonas de alto riesgo mas criticas (de riesgo no mitigable) e incorporar el suelo
recuperado por reubicacién, al sistema urbano ambiental propuesto, dandole un tratamiento de suelo de
proteccion y ordenando los usos del suelo. Todo lo anterior, con el propdsito de convertir la zona en un
articulador o enlace urbano, donde no solamente se potencie la estructura vial, sino se incrementen las areas
de espacio publico, de recreacidn equipamentos y servicios, generando asi una renovacion integral; ofreciendo
a la ciudad un centro Nodal.
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El Plan Parcial, a desarrollarse, debe enmarcarse en el Plan Maestro desarrollado por la Aeronautica Civil para
el Aeropuerto Camilo Daza. El plan debe contemplar como principales aspectos:

El manejo de areas de proteccion, paisaje y medidas de amortiguacion para mitigar los impactos por ruido.
Control de la invasién, adquisicién de las dreas de entorno para prevencion de desastres, mitigacidn de riesgo y
para incorporar los cinturones verdes de amortiguamiento propuestos en el marco del POT.

Manejo de los suelos de sensibilidad ambiental como suelo de proteccién (area de entorno al Aeropuerto).

Plan vial y prolongacidn de vias del area de entorno.

7 - Plan Parcial Comuna 9. Esta comuna es la zona de mayor riesgo de la ciudad, lo que convierte éste plan en el
marco del Ordenamiento Territorial, en una intervencidn prioritaria. La reubicacién de la poblaciéon de las zonas
no mitigables, la incorporaciéon de ésta zona, al suelo de proteccidon (sistema urbano - ambiental), y la
articulacién, al resto de la ciudad mediante su conexién a su estructurante vial y de espacio publico, se
constituye en los lineamientos fundamentales de éste plan parcial. El manejo de los programas de vivienda para
reubicacién y de la incorporacién de los suelos al sistema urbano - ambiental, se deben desarrollar, en el marco
de los lineamientos establecidos en el Plan de Ordenamiento.

Articulo 225. lineamientos para Vivienda de Interés Social en la Definicion de los Planes Parciales por
Comuna. En materia de vivienda de interés social - VIS, los planes parciales priorizaran el desarrollo de
tratamientos para poblacion en estrato 1 y 2, de acuerdo con las necesidades detectadas en los estudios que para
tal fin de desarrollen. Los planes parciales deberan seguir los siguientes criterios:

1. Coherencia con el Plan de Desarrollo

2. Coherencia con las estrategias general del Plan de Ordenamiento Territorial.

3. La atencion integral de problemas fisicos y sociales particulares en cada una de las zonas de intervencion
seleccionadas.

Las condiciones fisico ambientales de las areas de implementaciéon del plan parcial.

La viabilidad técnica, econdmica y financiera de las acciones y obras urbanas propuestas para su desarrollo.

Se establecen como prioritario la incorporacién del componente de VIS, en los planes parciales asi:

aue

. Programa de reubicacién y mitigacidon de riesgo de las zonas de ladera e inundacién de las comunas 4, 3,
6, 9 y 10. En ésta zona se deberd establecer en el corto plazo un proyecto de reasentamiento de las
viviendas, lo cual requerird proyectos complementarios de vivienda nueva y control a la invasiéon de zonas
de alto riesgo desocupadas.

. Programa de legalizacion de barrios y titulacion de predios para todos los predios del Municipio de San José
de Clcuta que en la actualidad presenten situaciones irregulares y que se puedan legalizar de acuerdo a lo
establecido por la Ley. Este programa se debera desarrollar desde la vigencia del corto plazo.

. Programa de mejoramiento integral de vivienda y entorno de las zonas oriental, occidental y su: comunas
3,4,6,7,8,9y 10; y de los centros poblados de los corregimientos. El mejoramiento incluye legalizacion
o regularizacion, titulacién y habilitacidon. Este programa se debera desarrollar en el mediano plazo, y debe
tener como primeras acciones la legalizacion barrial y la titulacion.

. Programa de consolidacién con vivienda de interés social, la zona occidental correspondiente a las comunas
7 y 8 y comunas 3 y 4. Este programa debera gestionarse desde el corto plazo.

Articulo 226. Las Unidades de Actuacion Urbanistica. La Unidad de Actuacion Urbanistica, es el area
conformada por uno o varios inmuebles que debe ser urbanizada o construida como unidad de planeamiento, con el
objeto de promover el uso racional del suelo, garantizar el cumplimiento de las normas urbanisticas y facilitar su
dotacién a cargo de los propietarios del suelo de la infraestructura para el transporte, equipamientos colectivos y
servicios publicos domiciliarios, mediante el reparto equitativo de cargas y beneficios al desarrollo urbano.

El desarrollo de la Unidad de Actuacion Urbanistica, debe estar sometida a las normas previstas en el POT y sus
desarrollos posteriores consignados en el marco del respectivo Plan Parcial. Estard sujeta a la inscripcién en el
registro inmobiliario, significando para los inmuebles que la integran, una limitacién al derecho de dominio,
denominada en el marco de la Ley, afectacién. Lo anterior significa que el inmueble que integre una Unidad de
Actuacion Urbanistica, no podra ser intervenido o desarrollado de forma aislada, sino en el marco de desarrollo
integral del conjunto de inmuebles que la conforman, segun lo determinado en el respectivo plan parcial.

Articulo 227. El Reajuste de Tierras, la Integracion Inmobiliaria y la Cooperacion entre Participes. Para
el desarrollo de las Unidades de Actuacion Urbanistica en el marco de la Ley 388/97, significa que debe hacerse uso
de los instrumentos de reajuste de la tierra e integracidon inmobiliaria, o cooperacién entre participes. Lo anterior
requiere una gestion asociada de los propietarios de suelo, segun lo determine el respectivo Plan Parcial.

El acto de delimitacion de una Unidad de Actuacion Urbanistica, se inscribird en el registro de instrumentos
publicos, en los folios de matricula inmobiliaria de los predios que conforman la Unidad, los predios afectados no
podran ser objeto de licencias de urbanizacion o construccion, por fuera de la Unidad de Actuacion (articulo 42 Ley
388/97).

La unidad de Actuacién Urbanistica mediante Gestidn asociada, se constituye en la principal herramienta de
planificacion, para que la Administracion Municipal, a partir de la adopcion del POT, pueda adelantar una
reconfiguracién de la estructura predial de las zonas donde la propiedad de la tierra estd fraccionada. Permite el
desarrollo de macroproyectos, y la renovacion o desarrollo de areas de forma integral.
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El reajuste de tierras, implica el englobe de los terrenos y una posterior reestructuracién segun el disefio urbano
requerido. Implica dotacidon integral de infraestructura urbana basica: vias, equipamentos, parques, redes de
acueducto, teléfonos y energia eléctrica ( Ley 9 de 1989). La integracién inmobiliaria responde al mismo principio
del reajuste de tierras, pero se aplica solo a inmuebles edificados, para subdividirlos, desarrollarlos construirlos,
renovarlos o enajenarlos y Cooperacién entre participes, no requiere el englobe para adelantar la unidad de
Actuacion, permitiendo que el disefio estructura predial, sea coincidente con la estructura de la propiedad.

Para este ultimo se hace necesario, que el reparto equitativo de cargas y beneficios, esté avalado, mediante
acuerdos entre los propietarios del suelo, y asegurar al Municipio la realizacién de las cesiones, el pago de las
cargas y el costo de las obras de urbanismo segun lo defina el respectivo plan parcial.

Las cargas correspondientes a la Unidad de Actuacion Urbanistica, objeto del reparto entre los propietarios del
inmueble, deben incluir ademas, las cesiones, la realizacién de obras publicas, correspondientes a redes
secundarias y domiciliarias, de servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia y telefonia, las cesiones para
vias vehiculares y peatonales, parques y zonas verdes y para la dotacién de equipamentos comunales. Segun lo
dispuesto en el articulo 39 de la Ley 388/97, las cargas correspondientes al costo de la infraestructura vial principal
y redes matrices de servicios publicos, deben ser distribuidas entre los propietarios del suelo, del drea beneficiaria y
seran recuperadas por el Estado a través de la contribucién por Valorizacidon, participacidn en plusvalia. Tarifas,
impuesto predial y demds mecanismos que permitirdn la distribucién equitativa de las cargas y beneficios de las
actuaciones urbanas realizadas.

Articulo 228. Macroproyectos Urbanos. Para la implementacion de proyectos a gran escala, en el marco del
Plan de Ordenamiento territorial, se desarrollardn macroproyectos urbanos. Estos buscan resolver la situacién y
desarrollo o redesarrollo urbano de partes de ciudad, mediante acciones integrales. Los macroproyectos tienen la
finalidad de constituirse en intervenciones estratégicas con potencial estructurante de la ciudad.

Los macroproyectos podran ser desarrollados a través de los siguientes mecanismos, de acuerdo a lo establecido
en la ley 388 de 1997:

. Formas de gestion asociada: sector publico —privado y propietarios de los terrenos donde se va a desarrollar el
proyecto.

. Utilizacion de los instrumentos para la gestion del suelo urbano, consignados en la ley 388/97: la distribucion
equitativa de cargas y beneficios al desarrollo urbano, el reajuste de tierras e integracién inmobiliaria.

. Los macroproyectos deben tener caracteristicas integrales, es decir que en materia urbanistica deben ser
proyectos intersectoriales, que aporten soluciones integrales a partes de ciudad.

. Podran ser realizados mediante concertacidon: propietarios del suelo, empresarios, constructores,
organizaciones de usuarios y gobierno local.

. Podran aunar esfuerzos de diferentes instancias gubernamentales y de los diferentes niveles territoriales
(nacidén -regidon —municipio).

Articulo 229. Tipos de Intervenciones a través de Macroproyectos. Podran desarrollarse como

macroproyectos, las siguientes intervenciones estratégicas que corresponden al Desarrollo de Proyectos de:

. Puerto Terrestre

. Vivienda de interés social nueva

. Mejoramiento integral de vivienda en zonas marginales y para el desarrollo de proyectos de rehabilitacion y
otros proyectos integrales a gran escala, de iniciativa publica o privada.

. Infraestructura vial y de transporte

. Dotacion y construccion de equipamientos de cobertura comunal

. Parques industriales, comerciales, de servicios y metropolitanos

. Renovacion urbana para vivienda, espacio publico, comercio y otros usos

Los macroproyectos deben regirse por las normas definidas a través del respectivo Plan Parcial, si para la zona
objeto de intervencidn se ha propuesto un plan de este aspecto, de lo contrario se regirdn por las normas que se
determinen como complementarias al Plan de Ordenamiento Territorial.

Paragrafo 1. Se adelantaran como Macroproyectos urbanos los siguientes proyectos estratégicos: Parque del Rio
Pamplonita, Parque del rio Tachira, los proyectos de vivienda de interés social para reubicaciéon de vivienda en
riesgo, el parque industrial, el parque comercial, Los parques recreacionales urbanos, parque metropolitano,
parque deportivos, ademas de los macroproyectos que surjan de la iniciativa privada, publica o publico-privada.

Articulo 230. El Desarrollo Publico y Privado. La gestion en el marco del Plan de Ordenamiento, debe estar
centrada en la concertacion publico —privada para el desarrollo de proyectos y macroproyectos estratégicos.

Articulo 231. Desarrollo y Construccién Prioritaria. En el marco de lo dispuesto en el articulo 52 de la Ley
388/97, se deben incorporar al desarrollo prioritario, los terrenos sin edificar, localizados dentro del actual
perimetro urbano, de acuerdo a las politicas y estrategias del Plan de Ordenamiento Territorial, el cual busca frenar
la expansion horizontal y actuar en la ciudad construida, revalorizando y refuncionalizando zonas. Igualmente hacen
parte de las areas de desarrollo prioritario, las areas designadas para renovacion urbana y rehabilitacion, y todas
aquellas areas definidas para desarrollo de Vivienda de Interés Social en el corto plazo.
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Paragrafo 1. Corresponde a la Administracién Municipal avanzar en la gestién de zonas de desarrollo y
construccion prioritaria y en su proceso de gestion con los propietarios del suelo,. Igualmente se requiere avanzar
con caracter prioritario en la elaboracién de los respectivos planes parciales de las zonas objeto de desarrollo y
construccion prioritaria.

Paragrafo 2. Facultase al Alcalde, para que en el término de un afo a partir de la promulgacion del presente
acuerdo, proceda a delimitar las dreas e inmuebles de Desarrollo y Construccién prioritaria, los planes parciales
prioritarios y sus respectivas Unidades de Actuacidn urbanistica en desarrollo de las prescripciones contenidas en el
Plan de Ordenamiento Territorial, con el fin de facilitar su ejecucion.

SEPTIMA PARTE. PROGRAMA DE EJECUCION
E IMPLEMENTACION DEL P.O.T.

Articulo 232. Definicion. El programa de ejecucién define con caracter obligatorio las actuaciones sobre el
territorio previstas en aquel durante el periodo de la correspondiente administracidon municipal (corto plazo).

Articulo 233. Del Programa de ejecucidon. Los proyectos que forman parte del programa de ejecucion de la
vigencia del corto plazo del Plan de Ordenamiento Territorial, son los siguientes:

PROGRAMA DE EJECUCION CORTO PLAZO GENERAL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
SUELO URBANO Intervencion estratégica para la recuperacién y desarrollo Zona Comercial Servicios Especializados del
Autémovil
Proyecto de Renovacion Urbana del Sector Central deteriorado

Proyecto de intervencion estratégica Sector Central

Elaboracidn Planes parciales mejoramiento integral de vivienda y entorno por comunas (incluida erradicacion
y reubicacién de asentamientos), Renovacién Sector Central, Plan Especial de Proteccién Patrimonial
SERVICIOS PUBLICOS  |Puesta en marcha de programas para el uso y ahorro eficiente del agua

Gestidn para la masificacion del gas natural
VIVIENDA Legalizacion vy titulacion de predios invadidos area urbana, localizados en zonas que no presentan
condiciones de riesgo no mitigable

Puesta en marcha e implementacion del Programa de Mejoramiento Integral de vivienda y entorno —
articulado a la creacién de METROVIVIENDA

Gestidn para la construccion de vivienda de interés social-programas de reubicacion de familias asentadas
len zonas de riesgo no mitigable

Puesta en marcha e implementacion del Programa de Mejoramiento Integral de vivienda rural y entorno
INFRAESTRUCTURA Prolongacion Canal Bogotad Avenida Libertadores-Anillo Vial Oriental

VIAL Prolongaciéon Canal Bogotd tramo Barrio Santander - Anillo Vial Occidental proyectado

Impulso proyecto Anillo Vial Occidental

Disefio y Construccion Avenida del Rio

Terminacidn construcciéon Avenida Las Américas

Recuperacion e intervencidn vial Autopista Atalaya

Recuperacion e intervencion vial Avenida al Aeropuerto desde Redoma Terminal hasta Redoma Salado

Construccion Avenida perimetral Aeropuerto Camilo Daza Costado Occidental desde Avenida Las Américas
hasta empalmar con el Anillo Vial Occidental Proyectado

Apertura y construccion vias de acceso Cenabastos
Prolongacion Calle 2N

Ampliacidén y Repavimentacion Ejes viales

Rehabilitacién malla vial

Proyectos de reparavimentacidon y demarcacion de ejes viales

Gestidn para la construccion de pasos elevados sobre ejes viales estructurantes y articuladores
EQUIPAMIENTO Amoblamiento y Repavimentacion Canal Bogota

Amoblamiento Urbano Especial Turistico-Sitios de acceso al municipio
Construccion Hospital Segundo Nivel Atalaya

Construccion CIAF Ciudadela Libertad

Impulso a la generacion de Centros Educativos Tecnoldgicos
Impulso a la recuperacion de la Antigua Carcel Modelo

Proyectos de fortalecimiento equipamientos en salud y educacion
PATRIMONIO- CULTURA-Recuperacion de Antiguas Estaciones del Ferrocarril: Monumentos Nacionales

TURISMO Potenciacion sitios de interés urbano sectores céntricos de la ciudad
Potenciacion vocacidn comercial, turistica e industrial del municipio como principal Centro de Servicios del
] Area Metropolitana de Clcuta
INTERVENCION EN Puesta en marcha de proyectos de ornato y embellecimiento de espacios publicos urbanos y rurales
ESPACIO PUBLICO integrales: Parques, zonas verdes activas y pasivas, vias, andenes y separadores

Puesta en marcha de proyectos de Proteccidn y Conservacién de Cuencas del Rio Zulia y Pamplonita.
Recuperacion de espacio publico Avenida Cero Tramo Diagonal Santander- Calle 9

Proyecto integral de rehabilitacién del Malecon asociado con trabajos sociales

Proyecto Reconstruccion Paseo Rojo y Negro

Proyecto Plan de Calles Verdes - Silvicultura Urbana

Proyectos Parques Longitudinales de los Rios Pamplonita y Tachira

Recuperacion Espacio Publico Canal Bogota tramo Diagonal Santander - La Sexta articulado a programas sociales

Proyecto potenciacién Parque Metropolitano — Sector Quebrada Seca - Anillo Vial Occidental Proyectado
Impulso a la consolidacion del Parque del Bosque Popular
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PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
PROGRAMA DE EJECUCION RURAL
CORTO PLAZO

VIVIENDA Implementacidén programas de Mejoramiento de vivienda rural y entorno
Gestidon e impulso para la construccion de vivienda de interés social rural
ESPACIO PUBLICO Adecuacion y construccion de escenarios de recreacion activa y pasiva en los
centros poblados
EQUIPAMIENTO Fortalecimiento equipamiento en salud
Fortalecimiento equipamiento de educacion
INFRAESTRUCTURA VIAL Gestion de recursos ejes viales estructurantes:

Via Clcuta - Puerto Santander

Via Clcuta - San Faustino - La China

Via Cucuta - El Zulia - La Ye - Palmarito — Banco de Arena y sus bifurcaciones
Gestidn e inversién para la adecuacién, construccién, rehabilitaciéon, pavimentacion
de ejes viales conectores

Via Puerto Lleras - La Floresta - Pedregales

Via Clcuta - Cerro Tasajero — Puerto Nuevo

Via La China - Guaramito - Agua Clara

Via El Pértico - Loma Cafiaverales - Carmen de Tonchala

Construccion y rehabilitacién de puentes:

Puente Puerto Ledn - Rio Zulia

Puente Agua Clara - Rio Pamplonita

INFRAESTRUCTURA DE Mejoramiento, construccidon, ampliacion y rehabilitacion de los sistemas de
SERVICIOS PUBLICOS acueducto y alcantarillado de los asentamientos rurales

Proyectos de ampliacion de cobertura de energia eléctrica

Proyectos de ampliaciéon de cobertura de alumbrado publico en los asentamientos
rurales

PROGRAMAS AMBIENTALES Proteccion y conservacion de las cuencas del Rio Zulia y Rio Pamplonita

PROGRAMAS ECONOMICOS Fomento e impulso de proyectos Agroindustriales

Gestidn, consolidacidon y desarrollo del Puerto Terrestre

Potenciacidon e impulso a las Zonas de Uso Mdltiple y Corredor Vial Clcuta - Puerto
Santander (Km 1 - Km 8)

PROYECTOS DE IMPACTO  Gestion e impulso a los proyectos:

METROPOLITANO

Proyecto Multipropésito Cinera

Proyecto Navegabilidad del Rio Zulia

Proyecto construccién Puente Tienditas sobre el Rio Tachira, Villa del Rosario -
Venezuela

Construccion Central Termoeléctrica Tasajero II, Municipio San Cayetano

Disefio y construccidn Represa el Meson (Municipio Villa del Rosario — Venezuela)

Disefio y construccién Represa la Tascarena, Municipio de los Patios

Rehabilitacion del Puente Pedregales, Municipio El Zulia

Articulo 234. Coordinacién Presupuestal. El Plan de Ordenamiento Territorial deberd estar en armonia con los
Planes de Inversiones, los Planes de Desarrollo Econémico y Social que apruebe el Concejo Municipal para las
vigencias futuras.

Articulo 235. Vigencias Futuras. En los presupuestos anuales municipales se incluirdn las partidas que sean
necesarias para ejecutar los programas y proyectos previstos en los periodos de corto, mediano y largo plazos del
Plan de Ordenamiento Territorial, con el fin de garantizar la continuidad y culminacién de las acciones de dicho Plan.

Articulo 236. Las Intervenciones estratégicas y los instrumentos de la Ley 388 De 1997. Concepto. Para
el desarrollo de las intervenciones estratégicas, se requieren acciones integrales de: rehabilitacion, redesarrollo,
renovacién urbana, conservacidon, mejoramiento y desarrollo de nuevas areas para la implementacién de proyectos
a gran escala, considerando que dichas intervenciones definen accion integral sobre la ciudad y transformaciones
estructurales.

Para el desarrollo de las Intervenciones estratégicas, se utilizardn los mecanismos de planificacién y gestion
establecidos por la Ley 388 de 1997., con el propdsito de inducir transformaciones urbanisticas significativas.

Los instrumentos de Planificacion y gestidon son los siguientes:

A nivel de planificacion y ordenamiento del territorio, en el marco del Plan de Ordenamiento Territorial se cuenta
con las figuras de los Planes parciales, los Planes locales, las unidades de actuacidon urbanistica y los
macroproyectos urbanos. Adicionalmente, como desarrollos posteriores, se cuenta con decretos reglamentarios del
Alcalde, los permisos y licencias mediante los cuales se autorice la ejecucién del as Actuaciones urbanisticas.

Para su ejecucion se cuenta con los Instrumentos de Gestidn.
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Articulo 237. De los instrumentos de gestion.

Instrumentos urbanisticos

. El reajuste de tierras

e La integracién inmobiliaria

. La cooperacion entre participes.

. Las Unidades de Actuacion Urbanistica.
. Los Bancos de Tierras.

Instrumentos juridicos

. La enajenacién forzosa

. La enajenacion voluntaria

«  La expropiacion por via judicial

+  La expropiacion por via administrativa

»  La declaratoria de utilidad publica

. La declaratoria de desarrollo y construccion prioritaria
. Los derechos de preferencia

Instrumentos financieros

«  Cobro de plusvalia

«  Contribucién por valorizacién

. La compensacion y la transferencia de derechos adicionales de construccion y desarrollo.
. La convertibilidad de indices de edificabilidad en titulos valor.

. Multas y sanciones

. Bancos inmobiliarios

. Pagares y bonos de reforma urbana

«  Compensacién en conservacioén histérica ambiental o arquitectdnica.

Articulo 238. De los instrumentos. Como instrumentos requeridos para la ejecucién del Plan de Ordenamiento
Territorial, la Administracién municipal presentara a consideracion del Concejo Municipal proyectos de Acuerdos que
permitan la aplicacion efectiva del Plan de Ordenamiento Territorial, permitiendo el cumplimiento de los fines
propuestos en el largo plazo.

Paragrafo. El Concejo municipal por solicitud del Alcalde, autorizara la emision de Bonos de reforma urbana y de
Pagarés de reforma urbana con cargo a la Tesoreria municipal, con el fin de financiar obras de infraestructura
urbana o para la adquisicién de inmuebles por negociacién directa o expropiacidn, respectivamente, a que se
refieren los articulos 103 y 100 de la Ley 9 de 1989 y de conformidad con las disposiciones legales sobre la materia.

Articulo 239. Incentivos. Faclltase al Alcalde Municipal para que en el término de la vigencia del corto plazo del
Plan de Ordenamiento Territorial, cree incentivos y excenciones encaminados a promover el desarrollo de
programas de renovacion urbana y redesarrollo, tales como:

Tributarios:
Impuesto predial
Impuesto de industria y comercio
Impuesto de delineacién urbana
Compensaciones normativas
Compensacion en altura por generacion de espacio publico y densificacion
Procesos y mecanismos de concertacion entre los sectores publicos y privados.

Articulo 240. De la Participacion en plusvalia. De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 82 de la
Constitucion Politica y la Ley 388 de 1997, las acciones urbanisticas que regulan la utilizacion del suelo y del
espacio aéreo urbano incrementando su aprovechamiento, generan beneficios que dan derecho a las entidades
publicas a participar en las plusvalias resultantes de dichas acciones. Esta participacion se destinara a la defensa y
fomento del interés comun a través de acciones y operaciones encaminadas a distribuir y sufragar equitativamente
los costos del desarrollo urbano, asi como al mejoramiento del espacio publico y, en general, de la calidad
urbanistica del territorio municipal. EIl Concejo Municipal establecerd mediante Acuerdo de caracter general, las
normas para la aplicacion de la participacidon en la plusvalia en el municipio.

A. Hechos Generadores. Constituyen hechos generadores de la participacion en la plusvalia:

1. La incorporacion de suelo rural a suelo de expansion urbana o la consideracion de parte del suelo
rural como suburbano. Cuando se incorpore suelo rural al de expansién urbana, el efecto plusvalia se
estimara de acuerdo con el siguiente procedimiento:

a. Se establecera el precio comercial de los terrenos en cada una de las zonas o subzonas beneficiarias, con
caracteristicas geoecondmicas homogéneas, antes de la accidn urbanistica generadora de la plusvalia. Esta
determinacion se hara una vez se expida el acto administrativo que define la nueva clasificacion del suelo
correspondiente.
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b. Una vez se apruebe el plan parcial o las normas especificas de las zonas o subzonas beneficiarias, mediante las
cuales se asignen usos, intensidades y zonificacidn, se determinara el nuevo precio comercial de los terrenos
comprendidos en las correspondientes zonas o subzonas, como equivalente al precio por metro cuadrado de
terrenos con caracteristicas similares de zonificacién, uso, intensidad de uso y localizacion. Este precio se
denominard nuevo precio de referencia.

c. El mayor valor generado por metro cuadrado se estimard como la diferencia entre el nuevo precio de referencia
y el precio comercial antes de la accidén urbanistica, al tenor de lo establecido en los numerales 1 y 2 de este
articulo. El efecto total de la plusvalia, para cada predio individual, sera igual al mayor valor por metro cuadrado
multiplicado por el total de la superficie objeto de la participacion en la plusvalia.

Este mismo procedimiento se aplicara para el evento de calificacion de parte del suelo rural como suburbano.

2. El establecimiento o modificacion del régimen o la zonificaciéon de usos del suelo. Cuando se autorice el
cambio de uso a uno mas rentable, el efecto plusvalia se estimara de acuerdo con el siguiente procedimiento:

a. Se establecera el precio comercial de los terrenos en cada una de las zonas o subzonas beneficiarias, con
caracteristicas geoeconémicas homogéneas, antes de la accion urbanistica generadora de la plusvalia.

b. Se determinara el nuevo precio comercial que se utilizara en cuanto base del célculo del efecto plusvalia en cada
una de las zonas o subzonas consideradas, como equivalente al precio por metro cuadrado de terrenos con
caracteristicas similares de uso y localizacidn. Este precio se denominara nuevo precio de referencia.

c. El mayor valor generado por metros cuadrado se estimara como la diferencia entre el nuevo precio de referencia
y el precio comercial antes de la accién urbanistica, al tenor de lo establecido en los numerales 1y 2 de este
articulo. El efecto total de la plusvalia, para cada predio individual, sera igual al mayor valor por metro cuadrado
multiplicado por el total de la superficie del predio objeto de la participacion en la plusvalia.

w

La autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacién, bien sea elevando el indice
de ocupacion o el indice de construccion, o ambos a la vez. Cuando se autorice un mayor
aprovechamiento del suelo, el efecto plusvalia se estimard de acuerdo con el siguiente procedimiento:

a. Se determinara el precio comercial por metro cuadrado de los inmuebles en cada una de las zonas o subzonas
beneficiarias, con caracteristicas geoecondémicas homogéneas, antes de la accién urbanistica generadora de la
plusvalia. En lo sucesivo este precio servird como precio de referencia por metro cuadrado.

b. El nimero total de metros cuadrados que se estimara como objeto del efecto plusvalia sera, para el caso de cada
predio individual, igual al area potencial adicional de edificacién autorizada. Por potencial adicional de
edificacion, se entendera la cantidad de metros cuadrados de edificacidn que la nueva norma permite en la
respectiva localizacion, como la diferencia en el aprovechamiento del suelo, antes y después de la accidn
generadora.

El monto total del mayor valor sera igual al potencial adicional de edificacion de cada predio individual multiplicado
por el precio de referencia, y el efecto plusvalia por metro cuadrado sera equivalente al producto de la divisién del
monto total por el area del predio objeto de la participacion en la plusvalia.

4. Las obras publicas en los términos senalados en la Ley 388 de 1997. Cuando se ejecuten obras publicas
previstas en el Plan de Ordenamiento Territorial o en los planes parciales o en los instrumentos que los desarrollen,
y no se haya utilizado para su financiacion la contribucién de valorizacion, la autoridad municipal ejecutora, podra
determinar el mayor valor adquirido por los predios en razén de tales obras, y liquidar la participacién que
corresponde al respectivo municipio, conforme a las siguientes reglas:

a. El efecto de plusvalia se calculara antes, durante o después de concluidas las obras, sin que constituya limite el
costo estimado o real de la ejecucion de las obras. Para este efecto, la administracion, mediante acto que no
podra producirse después de seis (6) meses de concluidas las obras, determinara el valor promedio de la
plusvalia estimada que se produjo por metro cuadrado y definird las exclusiones a que haya lugar, de
conformidad con lo previsto en la presente ley.

b. En todo cuanto sea pertinente, se aplicaran las disposiciones de liquidacion, revision y valor de la participacion
de que trata la presente ley.

c. La participacién en la plusvalia serd exigible en los mismos eventos previstos en el articulo 83 de la ley 388 de
1997.

d. Se aplicaran las formas de pago reguladas en el articulo 84 de la ley 388 de 1997.

Paragrafo 1. De conformidad con la Ley 388 de 1997, ademds del municipio, el Area Metropolitana podrd
participar en la plusvalia que generen las obras publicas que ejecuten, de acuerdo con lo que al respecto definan
los planes integrales de desarrollo metropolitano, aplicdndose, en lo pertinente lo sefialado en el capitulo sobre
tasas de participacion, liquidacidon y cobro de la participacién establecidos en la Ley 388 de 1997.
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Paragrafo 2. Mediante instrumentos que desarrolle el Plan de Ordenamiento Territorial, se especificardn vy
delimitaran las zonas o subzonas beneficiarias de una o varias de las acciones urbanisticas contempladas, las cuales
seran tenidas en cuenta, sea en conjunto o cada una por separado, para determinar el efecto de la plusvalia o los
derechos adicionales de construccion y desarrollo, cuando fuere del caso.

B. Area Objeto de la Participacion en la Plusvalia. El nimero total de metros cuadrados que se considerara
como objeto de la participacion en la plusvalia sera, para el caso de cada inmueble, igual al drea total del mismo
destinada al nuevo uso o mejor aprovechamiento, descontada la superficie correspondiente a las cesiones
urbanisticas obligatorias para espacio publico de la ciudad, asi como el area de eventuales afectaciones sobre el
inmueble en razén del plan vial u otras obras publicas, las cuales deben estar contempladas en los instrumentos
que desarrollen el Plan de Ordenamiento Territorial.

C. Monto De La Participacion. El Concejo Municipal, por iniciativa del Alcalde, establecerd la tasa de
participacion que se imputara a la plusvalia generada, la cual podra oscilar entre el treinta (30%) y el cincuenta por
ciento (50%) del mayor valor por metro cuadrado. Entre distintas zonas o subzonas la tasa de participaciéon podra
variar dentro del rango aqui establecido, tomando en consideracion sus calidades urbanisticas y las condiciones
socioecondémicas de los hogares propietarios de los inmuebles.

Paragrafo 3. Cuando sobre un mismo inmueble se produzcan simultaneamente dos o mas hechos generadores en
razén de las decisiones administrativas detalladas en los literales precedentes, en el calculo del mayor valor por
metro cuadrado se tendran en cuenta los valores acumulados, cuando a ello hubiere lugar.

Paragrafo 4. En razén a que el pago de la participacion en la plusvalia al municipio se hace exigible en
oportunidad posterior, de acuerdo con lo determinado por el articulo 83 de la Ley 388 de 1997, el monto de la
participaciéon correspondiente a cada predio se ajustarda de acuerdo con la variacién de indices de precios al
consumidor (IPC), a partir del momento en que quede en firme el acto de liquidacion de la participacion.

D. Procedimiento De Calculo Del Efecto Plusvalia. El Instituto Geografico Agustin Codazzi, la entidad que haga
sus veces o los peritos técnicos debidamente inscritos en las Lonjas o instituciones andlogas, estableceran los
precios comerciales por metro cuadrado de los inmuebles, teniendo en cuenta su situacién anterior a la accion o
acciones urbanisticas; y determinardn el correspondiente precio de referencia tomando como base de célculo los
parametros establecidos en los articulos 75, 76 y 77 de la Ley 388 de 1997.

Para el efecto, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la adopcién del Plan de Ordenamiento Territorial, de
su revision, o de los instrumentos que lo desarrollan o complementan, en el cual se concretan las acciones
urbanisticas que constituyen los hechos generadores de la participaciéon en la plusvalia, el alcalde solicitard se
proceda a estimar el mayor valor por metro cuadrado en cada una de las zonas o subzonas consideradas.

Una vez recibida la solicitud proveniente del Alcalde, el IGAC o la entidad correspondiente o el perito avaluador,
contaran con un plazo inmodificable de sesenta (60) dias habiles para ejecutar lo solicitado. Transcurrido este
término, y sin perjuicio de las sanciones legales a que haya lugar por la morosidad de funcionario o los funcionarios
responsables, y de la responsabilidad contractual en el caso del perito privado, la administracién municipal podra
solicitar un nuevo peritazgo que determinen el mayor valor o monto de la plusvalia de acuerdo con los
procedimientos y parametros instituidos en este mismo articulo.

E. Liquidacion Del Efecto De Plusvalia. Con base en la determinacién del efecto de plusvalia por metro cuadrado
calculado para cada una de las zonas o subzonas objeto de la participacion, el Alcalde Municipal liquidara, dentro
de los cuarenta y cinco (45) dias siguientes, el efecto plusvalia causado en relacién con cada uno de los inmuebles
objeto de la misma y aplicara las tasas correspondientes, de conformidad con lo autorizado por el Concejo
Municipal.

A partir de la fecha en que la administracién municipal disponga de la liquidacion del monto de la participacién
correspondiente a todos y cada uno de los predios beneficiados con las acciones urbanisticas, contara con un plazo
de treinta (30) dias habiles para expedir el acto administrativo que la determina, y para notificarlo a los propietarios
o poseedores, lo cual procederd mediante tres (3) avisos publicados en ediciones dominicales de periddicos de
amplia circulacién en el municipio o distrito, asi como a través de edicto fijado en la sede de la alcaldia
correspondiente. Contra estos actos de la administracion procedera exclusivamente el recurso de reposicion dentro
de los términos previstos para el efecto en el Cédigo Contencioso Administrativo.

Para los fines de publicidad frente a terceros, una vez en firme el acto administrativo de liquidacién del efecto
plusvalia, se ordenara su inscripcion en el folio de matricula inmobiliaria de cada uno de los inmuebles. Para que
puedan registrarse actos de transferencia del dominio sobre los mismos, sera requisito esencial el certificado de la
administracion en el cual se haga constar que se ha pagado la participacion en la plusvalia correspondiente.

Paragrafo 5. A fin de posibilitar a los ciudadanos en general y a los propietarios y poseedores de inmuebles en
particular disponer de un conocimiento mas simple y transparente de las consecuencias de las acciones urbanisticas
generados del efecto plusvalia, las administraciones distritales y municipales divulgaran el efecto plusvalia por
metro cuadrado para cada una de las zonas o subzonas geoecondmicas homogéneas beneficiarias.
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F. Revision De La Estimacion Del Efecto De Plusvalia. Cualquier propietario o poseedor de un inmueble objeto
de la aplicacion de la participacion en la plusvalia, podra solicitar, en ejercicio del recurso de reposicion, que la
administracion revise el efecto plusvalia estimado por metro cuadrado definido para la correspondiente zona o
subzona en la cual se encuentre su predio y podra solicitar un nuevo avaluo.

Para el estudio y decision de los recursos de reposicion que hayan solicitado la revisidn de la estimacion del mayor
valor por metro cuadrado, la administracién contara con un plazo de un (1) mes calendario contado a partir de la
fecha del Ultimo recurso de reposicion interpuesto en el cual se haya pedido dicha revision. Los recursos de
reposicion que no planteen dicha revisién se decidirdn en los términos previstos en el Cdédigo Contencioso
Administrativo.

G. Exigibilidad Y Cobro De La Participacion. La participacidon en la plusvalia sélo sera exigible en el momento en
que se presente para el propietario o poseedor del inmueble respecto del cual se haya declarado un efecto de
plusvalia, una cualquiera de las siguientes situaciones:

1. Solicitud de licencia de urbanizacion o construccidn, aplicable para el cobro de la participacion en la plusvalia
generada por cualquiera de los hechos generadores de que trata el articulo 74 de esta ley.

2. Cambio efectivo de uso del inmueble, aplicable para el cobro de la participacién en la plusvalia generada por
la modificacion del régimen o zonificacion del suelo.

3. Actos que impliquen transferencia del dominio sobre el inmueble, aplicable al cobro de la participacion en la
plusvalia de que tratan los numerales 1 y 3 del referido articulo 74.

4. Mediante la adquisicion de titulos valores representativos de los derechos adicionales de construccion y
desarrollo, en los términos que se establece en el articulo 88 y siguientes de la Ley 388 DE 1997.

Paragrafo 6. En el evento previsto en el numeral 1, el efecto plusvalia para el respectivo inmueble podra
recalcularse, aplicando el efecto plusvalia por metro cuadrado al niumero total de metros cuadrados adicionales
objeto de la licencia correspondiente.

Paragrafo 7. Para la expedicion de las licencias o permisos, asi como para el otorgamiento de los actos de
transferencia del dominio, en relacién con inmuebles sujetos a la aplicacién de la participacidn en la plusvalia, sera
necesario acreditar su pago.

Paragrafo 8. Si por cualquier causa no se efectia el pago de la participacién en los eventos previstos en este
literal, el cobro de la misma se hara exigible cuando ocurra cualquiera de las restantes situaciones aqui previstas.
En todo caso responderan solidariamente el poseedor y el propietario, cuando fuere el caso.

Paragrafo 9. EI municipio podrd exonerar del cobro de la participaciéon en plusvalia a los inmuebles destinados a
vivienda de interés social, de conformidad con el procedimiento que para el efecto establezca el Gobierno Nacional.

H. Formas De Pago De La Participacion. La participacion en la plusvalia podra pagarse mediante una cualquiera
de las siguientes formas:

1. En dinero efectivo.

2. Transfiriendo a la entidad territorial, de una porcién del predio objeto de la misma, de valor equivalente a su
monto. Esta forma sdlo serd procedente si el propietario o poseedor llegan a un acuerdo con la administracion
sobre la parte del predio que serd objeto de la transferencia, para lo cual la administracién tendra en cuenta el
avallo que hara practicar por expertos contratados para tal efecto.

Las areas transferidas se destinaran a fines urbanisticos, directamente o mediante la realizacién de programas o
proyectos en asociacién con el mismo propietario o con otros.

3. El pago mediante la transferencia de una porcién del terreno podra canjearse por terrenos localizados en otras
zonas de area urbana, haciendo los calculos de equivalencia de valores correspondientes.

4. Reconociendo formalmente a la entidad territorial o0 a una de sus entidades descentralizadas un valor accionario
o un interés social equivalente a la participacién, a fin de que la entidad publica adelante conjuntamente con el
propietario o poseedor un programa o proyecto de construccidn o urbanizacion determinado sobre el predio
respectivo.

5. Mediante la ejecucion de obras de infraestructura vial, de servicios publicos, domiciliarios, dreas de recreacién y
equipamientos sociales, para la adecuacion de asentamientos urbanos en areas de desarrollo incompleto o
inadecuado, cuya inversidn sea equivalente al monto de la plusvalia, previo acuerdo con la administracidn
municipal acerca de los términos de ejecucion y equivalencia de las obras proyectadas.

6. Mediante la adquisicidn anticipada de titulos valores representativos de la participacion en la plusvalia liquidada,
en los términos previstos en el articulo 88 de la Ley 388 de 1997 y siguientes.
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En los eventos de que tratan los numerales 2 y 4 se reconocerd al propietario o poseedor un descuento del cinco
por ciento (5%) del monto liquidado. En los casos previstos en el numeral 6 se aplicara un descuento del diez por
ciento (10%) del mismo.

Paragrafo 10. Las modalidades de pago de que trata este articulo podran ser utilizadas alternativamente o en
forma combinada.

I. Destinacion De Los Recursos Provenientes De La Participacion. El producto de la participacion en la
plusvalia a favor del municipio se destinara a los siguientes fines:

1. Compra de predios o inmuebles para desarrollar planes o proyectos de vivienda de interés social.

2. Construccion o mejoramiento de infraestructuras viales, de servicios publicos domiciliarios, areas de recreacion y
equipamientos sociales para la adecuacidn de asentamientos urbanos en condiciones de desarrollo incompleto o
inadecuado.

3. Ejecucion de proyectos y obras de recreacidon, parques y zonas verdes y expansion y recuperacion de los centros
y equipamientos que conforman la red del espacio publico urbano.

4. Financiamiento de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo de interés general.

5. Actuaciones urbanisticas en macroproyectos, programas de renovacién urbana u otros proyectos que se
desarrollen a través de unidades de actuacién urbanistica.

6. Pago de precio o indemnizaciones por acciones de adquisicion voluntaria o expropiacion de inmuebles, para
programas de renovacién urbana.

7. Fomento de la creacién cultural y al mantenimiento al patrimonio cultural del municipio o distrito, mediante la
mejora, adecuacion o restauracion de bienes inmuebles catalogados como patrimonio cultural, especialmente en
las zonas de la ciudad declaradas como de desarrollo incompleto o inadecuado.

Paragrafo 11. Los instrumentos que desarrollen el Plan de Ordenamiento, definirdn las prioridades de inversion de
los recursos recaudados provenientes de la participacion en las plusvalias.

J. Independencia Respecto De Otros Gravamenes. La participacién en plusvalia es independiente de otros
gravamenes que se impongan a la propiedad inmueble y especificamente de la contribucion de valorizacion que
llegue a causarse por la realizacién de obras publicas, salvo cuando la administracion opte por determinar el mayor
valor adquirido por los predios conforme a lo dispuesto en el articulo 87 de la Ley 388 de 1997, caso en el cual no
podra cobrarse contribucidn de valorizacidn por las mismas obras.

Paragrafo 12. En todo caso, en la liquidacion del efecto plusvalia en razén de los hechos generadores previstos en
el articulo 74 de la Ley 399 de 1997, no se podran tener en cuenta los mayores valores producidos por los mismos
hechos, si en su momento éstos fueron tenidos en cuenta para la liquidacidn del monto de la contribucién de
valorizacién, cuando fuere del caso.

K. Derechos Adicionales De Construccion Y Desarrollo. La Administraciéon Municipal, previa autorizacion del
Concejo Municipal, a iniciativa del Alcalde, podra emitir y colocar en el mercado titulos valores equivalentes a los
derechos adicionales de construccién y desarrollo permitidos para determinadas zonas o subzonas con
caracteristicas geoeconémicas homogéneas, que hayan sido beneficiarias de las acciones urbanisticas previstas en
el articulo 74 de la Ley 388 de 1997, como un instrumento alternativo para hacer efectiva la correspondiente
participacion municipal en la plusvalia generada.

La unidad de medida de los derechos adicionales es un metro cuadrado de construccidon o de destinacion a un nuevo
uso, de acuerdo con el hecho generador correspondiente.

L. Titulos De Derechos Adicionales De Construcciéon Y Desarrollo. Los titulos de que trata el literal anterior,
representativos de derechos adicionales de construccion y desarrollo, seran transables en el mercado de valores,
para lo cual se sujetardn a las normas previstas para los titulos valores, y su emisién y circulacién estaran
sometidas a la vigilancia de la Superintendencia de Valores.

A efectos de darles conveniente utilizacion para la cancelacién de derechos adicionales de construccion y desarrollo
en cualquier zona o subzona sujeta a la obligacién, los titulos serdn representativos en el momento de la emision de
una cantidad de derechos adicionales, expresada en metros cuadrados, y se establecera una tabla de equivalencias
entre cada metro cuadrado representativo del titulo y la cantidad a la cual equivale en las distintas zonas o
subzonas. Dicha tabla de equivalencias debera estar claramente incorporada en el contenido del titulo junto con las
demas condiciones y obligaciones que le son propias. A la unidad de equivalencia se le denominard Derecho
Adicional Basico.
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M. Exigibilidad Y Pago De Los Derechos Adicionales. Los Derechos adicionales de construccion y desarrollo, en
la cantidad requerida por cada predio o inmueble, se haran exigibles en el momento del cambio efectivo o uso de la
solicitud de licencia de urbanizacion o construccion. En el curso del primer afio, los derechos adicionales se pagaran
a su precio nominal inicial; a partir del inicio del segundo afio, su precio nominal se reajustara de acuerdo con la
variacion acumulada del indice de precios al consumidor. Si por cualquier razén no se cancela el valor de los
derechos adicionales en el momento de hacerse exigibles, se causaran a cargo del propietario o poseedor intereses
de mora sobre dicho valor a la tasa bancaria vigente, sin perjuicio de su cobro por la jurisdiccidn coactiva.

Articulo 241. Contratacion. En concordancia con lo establecido en el articulo 355 de la Constitucion Politica y en
armonia con la Ley 80 de 1993 y sus decretos reglamentarios, la Administracion municipal podra celebrar contratos
con entidades privadas sin animo de lucro para el cumplimiento de los fines, programas y proyectos previstos en el
Plan de Ordenamiento Territorial, siempre y cuando se encuentren incorporados en los presupuestos anuales
respectivos, previa inscripcién en el Banco de programas y proyectos del municipio.

Articulo 242. Mecanismos de participacion para proyectos de desarrollo urbano. Para la ejecucion del Plan
de Ordenamiento Territorial, las entidades publicas del orden nacional, departamental y municipal podran ejecutar
proyectos de inversién, en forma individual o asociada, con terceros de naturaleza publica o privada, tanto
nacionales como extranjeros, siguiendo las normas y procedimientos que para el efecto hayan establecido las
disposiciones legales en la materia.

Articulo 243. Desarrollo Fronterizo. Para la ejecucion del Plan de Ordenamiento Territorial, las autoridades
municipales y metropolitanas de Clcuta aprovechardn los planes y programas que formulan el Departamento
Nacional de Planeacidon y la Consejeria de Fronteras, el Fondo Econdmico para la Modernizacién de las Zonas de
Frontera, el Programa de desarrollo integral fronterizo Colombo-Venezolano, elaborado bajo el auspicio del BID y la
CAF.

Articulo 244. De las normas complementarias. La aplicacién y desarrollo normativo de las politicas, objetivos,
estrategias, programas y proyectos del Plan de Ordenamiento Territorial, deberad contar con normas urbanisticas y
rurales que regulardn el uso, la ocupacion y el aprovechamiento del suelo y definirdn la naturaleza y las
consecuencias de las actuaciones urbanisticas indispensables para la administracion de los procesos mencionados.

Las normas urbanisticas y rurales complementarias a que se refiere el presente Articulo serdn materia de Acuerdos
municipales, de conformidad con las disposiciones de la Ley 388 de 1997 y Decretos reglamentarios.

Las normas urbanisticas y rurales en referencia se ajustaran estrictamente al alcance e intencion de las previsiones
del Plan, con el fin de que las interpreten y desarrollen cabalmente y no sufran desviaciones, distorsiones o
reducciones que perjudiquen su contenido.

Articulo 245. Area de aplicacién. El area sobre la cual se aplicaran las prescripciones del Plan es la superficie
correspondiente al municipio de San José de Cucuta.

Articulo. Vigencia de las prescripciones del Plan de Ordenamiento Territorial. La vigencia de las
prescripciones del Plan de Ordenamiento Territorial, serd como minimo la que se establece a continuacién y regird
a partir de la fecha de publicacion de éste Acuerdo en el Registro Municipal:

Corto plazo Periodo 2001 a 2003
Mediano plazo Periodo de 2004 a 2006
Largo plazo Periodo de 2007 a 2009

Articulo 246. Consejo Consultivo. El municipio con apoyo en el Consejo Consultivo de Ordenamiento sera el que
adelante el seguimiento del Plan y proponer sus ajustes y revisiones cuando sea del caso, en desarrollo del articulo
29 de la Ley 388 de 1997.

Articulo 247. Documentos del Plan. El Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Clcuta comprende los
siguientes documentos:

. El documento técnico de soporte, que hace parte integrante del presente Acuerdo, en el cual se sustentan y se
desarrollan las disposiciones que constituyen el Plan de Ordenamiento Territorial y forma parte integral del
mismo, con caracter obligatorio.

. Los planos generales que corresponden a los documentos graficos del Plan

. El documento resumen del Plan, que servira de base para divulgacion del mismo en la poblacién del municipio y
forma parte integrante del Plan.

Articulo 248. Custodia. Los documentos y planos a que se refieren los Articulos precedentes serdn publicados en
el Registro Municipal y los originales de dichos planos permaneceran en custodia en el Departamento Administrativo
de Planeacién Municipal de Cucuta, donde podran ser consultados.
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Articulo 249. Revisiones. El Plan podrd ser sometido a revisiones y ajustes por cambios significativos en las
previsiones del mismo, siguiendo el mismo procedimiento para su aprobacién, de conformidad con el numeral 4 del
articulo 28 de la Ley 388 de 1997.

Articulo 250. Vigencia. El presente Acuerdo rige a partir de la fecha de sus sancién y publicacién, y deroga las
disposiciones que le sean contrarias, en especial el Acuerdo 058 de 1997.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en San José de Cucuta, a los 28 dias del mes de DICIEMBRE del afio 2.000

VICTORIA MARGARITA SANCHEZ A. JUAN DE DIOS GARCIA NEGRON
PRESIDENTE PRIMER VICEPRESIDENTE

ABEL MORENO MONSALVE JORGE M. NIETO BUSTOS
SEGUNDO VICEPRESIDENTE SECRETARIO GENERAL

EL SUSCRITO SECRETARIO GENERAL DEL HONORABLE CONCEJ O MUNICIPAL DE SAN JOSE
DE CUCUTA

HACE CONSTAR

QUE, Al presente Proyecto de Acuerdo se le dieron dos (2) debates reglamentarios en dias diferentes,
manifestando la Corporacion su deseo que sea Norma Municipal

Lo certifico y doy fe,

JORGE M. NIETO BUSTOS
SECRETARIO GENERAL
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