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GLOSARIO

Licencia urbanistica:

Es el acto administrativo de caracter particular y concreto, expedido por el curador
urbano o la autoridad municipal o distrital competente, por medio del cual se autoriza
especificamente a adelantar obras de urbanizacién y parcelacion de predios, de
construccién, ampliacion, modificacion, adecuaciéon, reforzamiento estructural,
restauracion, reconstruccion, cerramiento y demolicion de edificaciones, de
intervencién y ocupacion del espacio publico, y realizar el loteo o subdivision de
predios.

Licencia de urbanizacion:

Es la autorizacion previa para ejecutar en uno o varios predios localizados en suelo
urbano, la creacion de espacios publicos y privados, asi como las vias publicas y la
ejecucion de obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios que
permitan la adecuacion, dotacion y subdivision de estos terrenos para la futura
construccion de edificaciones con destino a usos urbanos, de conformidad con el
Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y
complementen, las leyes y demas reglamentaciones que expida el Gobierno
Nacional.

Licencia de parcelacion:

Es la autorizacion previa para ejecutar en uno o varios predios localizados en suelo
rural y suburbano, la creacién de espacios publicos y privados, y la ejecucion de
obras para vias publicas que permitan destinar los predios resultantes a los usos
permitidos por el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo
desarrollen y complementen y la normatividad ambiental aplicable a esta clase de
suelo.

Licencia de subdivision:

Es la autorizacion previa para dividir uno o varios predios, ubicados en suelo rural,
urbano o de expansiéon urbana, de conformidad con lo dispuesto en el Plan de
Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen y
demas normatividad vigente aplicable a las anteriores clases de suelo.

Subdivisidn rural:

Es la autorizacion previa para dividir materialmente uno o varios predios ubicados
en suelo rural o de expansion urbana de conformidad con el Plan de Ordenamiento
Territorial y la normatividad agraria y ambiental aplicables a estas clases de suelo,
garantizando la accesibilidad a cada uno de los predios resultantes.
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Subdivision urbana:
Es la autorizacion para dividir materialmente uno o varios predios urbanizables no
urbanizados ubicados en suelo urbano.

Reloteo:

Es la autorizacion para dividir, redistribuir o modificar el loteo de uno o mas predios
previamente urbanizados o legalizados de conformidad con las normas urbanisticas
que para el efecto establezcan el Plan de Ordenamiento Territorial y los
instrumentos que lo desarrollen y complementen.

Licencia de construccion.

Es la autorizacion previa para desarrollar edificaciones, areas de circulacion y zonas
comunales en uno o varios predios, de conformidad con lo previsto en el Plan de
Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen, los
Planes Especiales de Manejo y Proteccion de Bienes de Interés Cultural, y demas
normatividad que regule la materia.

Obra nueva.
Es la autorizacion para adelantar obras de edificacion en terrenos no construidos o
cuya area esté libre por autorizacién de demolicion total.

Ampliacion.

Es la autorizacion para incrementar el area construida de una edificacion existente,
entendiéndose por area construida la parte edificada que corresponde a la suma de
las superficies de los pisos, excluyendo azoteas y areas sin cubrir o techar. La
edificacion que incremente el area construida podra aprobarse adosada o aislada
de la construccion existente, pero en todo caso, la sumatoria de ambas debe
circunscribirse al potencial de construccién permitido para el predio o predios objeto
de la licencia segun lo definido en las normas urbanisticas.

Adecuacion.
Es la autorizacion para cambiar el uso de una edificacién o parte de ella,
garantizando la permanencia total o parcial del inmueble original.

Modificacion.
Es la autorizacion para variar el disefio arquitectonico o estructural de una
edificacion existente, sin incrementar su area construida.

Restauracion.

Es la autorizaciéon para adelantar las obras tendientes a recuperar y adaptar un
inmueble o parte de este, con el fin de conservar y revelar sus valores estéticos,
histéricos y simbodlicos. Se fundamenta en el respeto por su integridad y
autenticidad. Esta modalidad de licencia incluira las liberaciones o demoliciones
parciales de agregados de los bienes de interés cultural aprobadas por parte de la
autoridad competente en los anteproyectos que autoricen su intervencion.
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Reforzamiento Estructural.

Es la autorizacion para intervenir o reforzar la estructura de uno o varios inmuebles,
con el objeto de acondicionarlos a niveles adecuados de seguridad sismo resistente
de acuerdo con los requisitos de la Ley 400 de 1997, sus decretos reglamentarios,
o las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan y el Reglamento
colombiano de construccion sismo resistente y la norma que lo adicione, modifique
o sustituya. Esta modalidad de licencia se podra otorgar sin perjuicio del posterior
cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes, actos de legalizacion y/o el
reconocimiento de edificaciones construidas sin licencia, siempre y cuando en este
ultimo caso la edificacion se haya concluido como minimo cinco (5) afios antes de
la solicitud de reforzamiento y no se encuentre en ninguna de las situaciones
previstas en el articulo 2.2.6.4.1.2 del presente decreto. Cuando se tramite sin incluir
ninguna otra modalidad de licencia, su expediciéon no implicara aprobacion de usos
ni autorizacién para ejecutar obras diferentes a las del reforzamiento estructural.

Demolicion.

Es la autorizacion para derribar total o parcialmente una o varias edificaciones
existentes en uno o varios predios y debera concederse de manera simultanea con
cualquiera otra modalidad de licencia de construccion.

Reconstruccion.

Es la autorizacién que se otorga para volver a construir edificaciones que contaban
con licencia o con acto de reconocimiento y que fueron afectadas por la ocurrencia
de algun siniestro. Esta modalidad de licencia se limitara a autorizar la
reconstruccion de la edificacion en las mismas condiciones aprobadas por la licencia
original, los actos de reconocimientos y sus modificaciones.

Cerramiento.
Es la autorizacion para encerrar de manera permanente un predio de propiedad
privada.

Reparaciones locativas:

Se entiende por reparaciones o mejoras locativas aquellas obras que tienen como
finalidad mantener el inmueble en las debidas condiciones de higiene y ornato sin
afectar su estructura portante, su distribuciéon interior, sus caracteristicas
funcionales, formales y/o volumétricas.

Licencia de intervencion y ocupacion del espacio publico.

Es la autorizacion previa para ocupar o para intervenir bienes de uso publico
incluidos en el espacio publico, de conformidad con las normas urbanisticas
adoptadas en el Plan de Ordenamiento Territorial, en los instrumentos que lo
desarrollen y complementen y demas normatividad vigente.
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Reconocimiento de la Existencia de Edificaciones:

Es la actuaciéon por medio de la cual el curador urbano o la autoridad municipal o
distrital competente para expedir licencias de construccion, declara la existencia de
los desarrollos arquitecténicos que se ejecutaron sin obtener tales licencias siempre
y cuando cumplan con el uso previsto por las normas urbanisticas vigentes y que la
edificacion se haya concluido como minimo cinco (5) anos antes de la solicitud de
reconocimiento. Este término no aplicara en aquellos casos en que el solicitante
deba obtener el reconocimiento por orden judicial o administrativa.

Otras actuaciones.

Se entiende por otras actuaciones relacionadas con la expedicién de las licencias,
aquellas vinculadas con el desarrollo de proyectos urbanisticos o arquitectonicos,
gue se pueden ejecutar independientemente o con ocasion de la expediciéon de una
licencia.

Ajuste de cotas de areas.

Es la autorizacién para incorporar en los planos urbanisticos previamente
aprobados por el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para
expedir licencias, la correcciéon técnica de cotas y areas de un predio o predios
determinados cuya urbanizacion haya sido ejecutada en su totalidad.

Concepto de norma urbanistica.

Es el dictamen escrito por medio del cual el curador urbano, la autoridad municipal
o distrital competente para expedir licencias o la oficina de planeacién o la que haga
sus veces, informa al interesado sobre las normas urbanisticas y demas vigentes
aplicables a un predio que va a ser construido o intervenido. La expedicién de estos
conceptos no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los
derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido
ejecutadas.

Concepto de uso del suelo.

Es el dictamen escrito por medio del cual el curador urbano o la autoridad municipal
o distrital competente para expedir licencias o la oficina de planeacién o la que haga
sus veces, informa al interesado sobre el uso o usos permitidos en un predio o
edificacion, de conformidad con las normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento
Territorial y los instrumentos que lo desarrollen. La expedicion de estos conceptos
no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos
conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

Copia certificada de planos.

Es la certificacion que otorga el curador urbano o la autoridad municipal o distrital
competente para expedir licencias de que la copia adicional de los planos es idéntica
a los planos que se aprobaron en la respectiva licencia urbanistica.
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Aprobacion de los Planos de Propiedad Horizontal.
Es la aprobacion que otorga el curador urbano, o la autoridad municipal o distrital
competente para el estudio, tramite y expedicion de las licencias, a los planos de
alinderamiento, cuadros de areas o al proyecto de division entre bienes privados y
bienes comunes de la propiedad horizontal exigidos por la Ley 675 de 2001 o la
norma que la adicione, modifique o sustituya, los cuales deben corresponder
fielmente al proyecto de parcelacion, urbanizacién o construccion aprobado
mediante licencias urbanisticas o el aprobado por la autoridad competente cuando
se trate de bienes de interés cultural. Estos deben sefalar la localizacion, linderos,
nomenclatura, areas de cada una de las unidades privadas y las areas y bienes de
uso comun.

Autorizacion para el movimiento de tierras.

Es la aprobacion correspondiente al conjunto de trabajos a realizar en un terreno
para dejarlo despejado y nivelado, como fase preparatoria de futuras obras de
parcelacién, urbanizacién y/o construccion.

Aprobacion de piscinas.

Es la autorizacion para la intervencion del terreno destinado a la construccion de
piscinas en que se verifica el cumplimiento de las normas técnicas y de seguridad
definidas por la normatividad vigente.

Modificacion de planos urbanisticos, de legalizacion y demas planos que
aprobaron desarrollos o asentamientos.

Son los ajustes a los planos y cuadros de areas de las urbanizaciones aprobadas y
ejecutadas cuya licencia esté vencida o de los planos y cuadros de areas aprobados
y ejecutados segun actos de legalizacion y demas que aprobaron asentamientos
tales como loteos, planos de localizacién, planos topograficos y demas. Esta
actuacion no conlleva nuevas autorizaciones para ejecutar obras, y solo implica la
actualizacion de la informacién contenida en los planos urbanisticos, de legalizacién
y demas en concordancia con lo ejecutado.

Revision independiente de los disefos estructurales por parte de Curadores
Urbanos.

Es la revision independiente de los disefios estructurales que adelanta el curador
urbano en los términos del apéndice A-6 del Reglamento Colombiano de
Construccion Sismo Resistente NSR-10, en la cual constata que el disefio
estructural propuesto en el proyecto cumple con la norma sismo resistente. El
alcance y tramite de la revision de los disefnos estructurales se adelantara conforme
a lo establecido en la Resolucion 0015 de 2015 expedida por la Comision Asesora
Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo Resistentes, o la norma que
la adicione, modifique o sustituya.

La revision independiente de los disefos estructurales que realiza el curador urbano
estara vigente mientras no se modifique la Norma Sismo Resistente. Esta revision
sblo podra ser adelantada por el curador urbano del municipio mas cercano del
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mismo departamento, en aquellos municipios y distritos donde no se cuente con la
figura de curador urbano.

Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles.
Es el acto mediante el cual la autoridad competente para ejercer el control urbano y
posterior de obra certifica mediante acta detallada el cabal cumplimiento de:

Las obras construidas de conformidad con la licencia de construccién en la
modalidad de obra nueva otorgada por el curador urbano o la autoridad municipal o
distrital competente para expedir licencias, cuando se trate de proyectos que no
requirieron supervision técnica independiente.

Las obras de adecuacién a las normas de sismo resistencia y/0 a las normas
urbanisticas y arquitectonicas contempladas en el acto de reconocimiento de la
edificacién, en los términos de que trata el presente decreto. Para este efecto, la
autoridad competente realizara una inspecciéon al sitio donde se desarrollo el
proyecto, dejando constancia de la misma mediante acta, en la que se describiran
las obras ejecutadas. Si estas se adelantaron de conformidad con lo aprobado en
la licencia, la autoridad expedira la Autorizacion de Ocupacién de Inmuebles.

Titulo de propiedad:

Documento que acredita a una persona como duefo o propietario de algun bien,
principalmente inmueble como una casa o local comercial. En él se debe de
especificar la fecha y forma en la que se adquirié la propiedad, asi como las
caracteristicas de la misma.

Vivienda de Interés Social (VIS).

Es aquella que reune los elementos que aseguran su habitabilidad, estandares de
calidad en disefo urbanistico, arquitecténico y de construccion cuyo valor maximo
es de ciento treinta y cinco salarios minimos legales mensuales vigentes (135
smimv).

Vivienda de Interés Social Prioritaria (VIP).
Es aquella vivienda de interés social cuyo valor maximo es de setenta salarios
minimos legales mensuales vigentes (70 smimv).

Lote urbanizado.

Se entiende por lote o terreno urbanizado, para cualquier modalidad de solucion de
vivienda, aquel que cuenta con las acometidas domiciliarias de servicios publicos
de acueducto, alcantarillado y energia, vias de acceso y espacios publicos conforme
a la normatividad urbanistica de cada municipio.
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Prérroga:
La solicitud de prorroga de una licencia urbanistica debera radicarse con la
documentacién completa a mas tardar treinta (30) dias habiles antes del
vencimiento de la respectiva licencia. La solicitud debera acompanarse de la

manifestacion bajo la gravedad del juramento de la iniciacion de obra por parte del
urbanizador o constructor responsable.

La prérroga de la revalidacion se debe solicitar a mas tardar treinta (30) dias habiles
antes de su vencimiento y su expedicion procede con la sola presentacion de la
solicitud por parte del interesado.

Las licencias de subdivision tendran una vigencia improrrogable de doce (12)
meses, contados a partir de la fecha en la que quede en firme el acto administrativo
que otorga la respectiva licencia, para adelantar actuaciones de autorizacion y
registro a que se refieren los articulos 7 de la Ley 810 de 2003 y 108 de la Ley 812
de 2003 o las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan, asi como para la
incorporacion de estas subdivisiones en la cartografia oficial de los municipios.
articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015

Requisitos para solicitud de PRORROGA DE LICENCIA (CONSTRUCCION Y/O
URBANIZACION) SEGUN DECRETO 1077 DE 2015.

1. El formulario unico nacional diligenciado por el solicitante (Resolucion No 0463
de julio 13 de 2017). La solicitud debe realizarse dentro de los 30 dias anteriores al
vencimiento de la licencia y cuando se trate se solicitud de segunda prorroga, la
solicitud debe formularse dentro de los 30 dias anteriores al vencimiento de la
primera prorroga.

2. Copia del certificado de libertad y tradicion del inmueble(s) objeto de la solicitud
(la fecha de expedicién no debe ser mayor a un mes a la fecha de solicitud).

3. Copia del documento de identidad del solicitante(s) (personas naturales) o
certificado de existencia y representacion legal (personas juridicas), la fecha de
expedicion no debe ser mayor a un mes a la fecha de solicitud.

4. Poder o autorizacion debidamente otorgada (con presentacion personal ante
notario o juez de la republica, de quien lo otorgue) cuando se actué mediante
apoderado o mandatario. 5. Copia de licencia aprobada en gestiéon anterior.
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6. Carta de iniciacion de obras firmada por el constructor responsable, en caso de
prorroga de licencia de urbanizacion carta de iniciacion de obras de urbanismo,
firmada por el urbanizador responsable.

Procedimiento:
Normatividad aplicable:

Decreto 1077 de 2015 -Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y
Territorio.

Resolucién No. 1025 de 2021 expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio Resolucion

No. 1026 de 2021 expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio

Radicacion de la solicitud: El titular del tramite, su apoderado o mandatario,
efectuan la radicacion de la solicitud de prorroga de licencia urbanistica con la
documentaciéon completa a mas tardar treinta (30) dias habiles antes del
vencimiento de la respectiva licencia. La solicitud debera acompanarse de la
manifestacion bajo la gravedad del juramento de la iniciaciéon de obra por parte del
urbanizador o constructor responsable.

Registro de la solicitud: Efectuada la radicacion y cancelada la expensa por
concepto de cargo unico regulado en el Decreto 1077 de 2015 articulo 2.2.6.6.8.1y
siguientes, se registra la solicitud conforme al niumero consecutivo de radicacion
que para tal efecto lleve el Curador Urbano, este registro no se realiza en el sistema
SISG de la Superintendencia de Notariado y Registro, pero si en el sistema propio
de radicacion de tramites del Curador Urbano.

Revision Juridica: Radicada la solicitud, de prérroga de licencias y prorroga de la
revalidacion de las licencias urbanisticas, se debera resolver por el Curador Urbano
dentro del término de la vigencia de las mismas.

Expedicion del acto administrativo: El curador urbano o la autoridad municipal o
distrital encargada del estudio, tramite y expedicién de las licencias, dentro del
término de vigencia de la licencia, expedira el acto administrativo que resuelva la
solicitud de prorroga.

Notificaciones de los actos: El acto administrativo que otorgue, niegue o declare
el desistimiento de la solicitud de prérroga de licencia sera notificado al solicitante y
a cualquier persona o autoridades que se hubiere hecho parte dentro del tramite, en
los términos previstos en el Coédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo. La constancia de la notificacion se anexara al
expediente.
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La notificacion personal del acto administrativo se podra hacer de manera presencial

o electronica, siempre que el solicitante haya aceptado este ultimo medio de
notificacion, de conformidad con lo previsto en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y las demas normas que
reglamenten los procedimientos por medios electrénicos.

Revalidacion:

La revalidaciéon de las licencias es por definicion una nueva licencia urbanistica
que emite la autoridad competente, y tiene el objetivo de culminar las obras y
actuaciones aprobadas, en una licencia, que se vencio sin ejecutarse integralmente,
la cual procede siempre y cuando no haya transcurrido mas de dos (2) meses desde
el vencimiento de la licencia que se pretende revalidar, se presente el cuadro de
areas en el que se identifique lo ejecutado, asi como lo que se ejecutara en virtud
de la revalidacién y se manifieste bajo la gravedad del juramento que el inmueble
se encuentra en cualquiera de los escenarios de avance de obra previstos en el
articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto 1077 de 2015.

Requisitos para solicitud de revalidacién de licencias:

1. Copia del certificado de libertad y tradicion del inmueble o inmuebles objeto de la
solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a un mes calendario al momento
de presentacion de la solicitud.

2. El formulario unico nacional para la solicitud de licencias debidamente
diligenciado por el solicitante (Resolucion 1026 del 30 de diciembre de 2021).

3. Copia del documento de identidad del solicitante cuando se trate de personas
naturales o certificado de existencia y representacion legal, cuya fecha de
expedicion no sea superior a un mes calendario al momento de presentacion de la
solicitud, cuando se trate de personas juridicas.

4. Poder especial debidamente otorgado ante la autoridad competente, cuando se
actie mediante apoderado o mandatario, con la correspondiente presentacion
personal.

5. Copia de la matricula o tarjeta profesional de los profesionales intervinientes en
el tramite de licencia urbanistica y copia de las certificaciones o constancias que
acrediten su experiencia, en los casos que esta ultima asi se requiera.

6. cuadro de areas en el que se identifique lo ejecutado durante la licencia vencida
asi como lo que se ejecutara durante la revalidacion.

7. Manifestacion bajo la gravedad del juramento que el inmueble se encuentra
en cualquiera de las siguientes situaciones:
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a. En el caso de licencias de urbanizacion o parcelacion, que las obras de la
urbanizacién o parcelacion se encuentran ejecutadas en por lo menos un cincuenta
(50%) por ciento.
b. En el caso de las licencias de construccién por unidades independientes
estructuralmente, que por lo menos la mitad de las unidades construibles
autorizadas, cuenten como minimo con el cincuenta (50%) por ciento de la
estructura portante o el elemento que haga sus veces.
c. En el caso de las licencias de construcciéon de una edificacion independiente
estructuralmente, que se haya construido por lo menos el cincuenta por ciento (50%)
de la estructura portante o el elemento. que haga sus veces.
d. Para las licencias de intervencién y ocupacion del espacio publico, solo se exige
la presentacion de la solicitud dentro del término sefalado en el presente articulo.
e. Cuando en un mismo acto se conceda licencia de urbanizacion en las
modalidades de desarrollo o reurbanizacion, licencia de parcelacién y licencia de
construccion en modalidad distinta a la de cerramiento se deben cumplir las
condiciones establecidas en el numeral 1, y segun el sistema estructural con el que
cuente el proyecto lo dispuesto en los numerales 2 o 3.

Procedimiento para la revalidacion de licencias:

Radicacion de la solicitud: El titular del tramite, su apoderado o mandatario,
efectian la radicacion de la solicitud de revalidacion de licencia urbanistica con los
requisitos comunes y adicionales establecidos en la Resolucion No. 1025 de 2021,
asi como el formulario unico nacional adoptado en la Resolucion No. 1026 de 2021,
a esta solicitud, se le realiza radicacién mediante ventanilla unica y se indica los
documentos pendientes, asi como el valor de la expensa correspondiente a la
radicacion del tramite.

Registro de la solicitud: Efectuada la radicacion y cancelada la expensa por
concepto de cargo unico regulado en el Decreto 1077 de 2015 articulo 2.2.6.6.8.1 y
siguientes, se registra la solicitud conforme al numero consecutivo de radicacioén
acorde con lo senalado en la Resolucion No. 1026 de 2021, este registro se realiza
en el sistema SISG de la Superintendencia de Notariado y Registro, asi como en el
sistema propio de radicacion de tramites del Curador Urbano.

Revision Juridica: Radicada la solicitud, se procede a revisar la documentacion
allegada por el asesor juridico, a fin de verificar si la solicitud fue radicada en legal
y debida forma, o tiene documentos pendientes del tramite que no fueron aportados.
De esta actuacion se informa al titular con la suscripcion del formato Unico de
revision de documentos adoptado en la Resoluciéon No. 1026 de 2021. Si la solicitud
se radica de manera incompleta, se deja dicha constancia y se le indica al solicitante
que cuenta con treinta (30) dias habiles siguientes a la radicacién para completar la
solicitud, so pena de entender desistida en los términos del articulo 2.2.6.1.2.1.2 del
Decreto 1077 de 2015, lo que igualmente se le comunica mediante correo
electrénico.
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Estudio del Tramite: Radicada en legal y debida forma la solicitud de revalidacion

licencia, inician los términos indicativos del articulo 2.2.6.1.2.3.1. del Decreto 1077
de 2014, esto es treinta (30) dias habiles desde la radicaciéon para resolver la
solicitud, ya sea aprobando, negado o desistiendo el tramite, por parte del Curador
Urbano.

Expedicion del acto administrativo: El curador urbano o la autoridad municipal o
distrital encargada del estudio, tramite y expediciéon de las licencias, dentro del
término de los treinta (30) dias habiles, expedira el acto administrativo que resuelva
la solicitud de Revalidacion. Vencido este plazo sin que el curador urbano o la
autoridad municipal hubiere expedido la licencia operara el silencio administrativo a
favor del solicitante cuando se cumpla el plazo maximo para la expedicion de la
misma.

Notificaciones de los actos: El acto administrativo que otorgue, niegue o declare
el desistimiento de la solicitud de revalidaciéon de licencia sera notificado al
solicitante y a cualquier persona o autoridades que se hubiere hecho parte dentro
del tramite, en los términos previstos en el Codigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo. La constancia de la notificacion se anexara al
expediente.

La notificacion personal del acto administrativo se podra hacer de manera presencial
o electronica, siempre que el solicitante haya aceptado este ultimo medio de
notificacién, de conformidad con lo previsto en el Coédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y las demas normas que
reglamenten los procedimientos por medios electronicos. Recursos. Contra los
actos que concedan o nieguen las solicitudes de licencias y por ende la revalidacion,
procedera el recurso de reposicion y en subsidio apelacion:

1. El de reposicion, ante el curador urbano o la autoridad municipal o distrital que lo
expidid, para que lo aclare, modifique o revoque.

2. El de apelacién, ante la oficina de planeacion o en su defecto ante el alcalde
municipal, para que lo aclare, modifique o revoque. El recurso de apelacion podra
interponerse directamente, o como subsidiario del de reposicion.

Los recursos de reposicion y apelacion deberan presentarse en los términos
previstos en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 65 de la Ley 92 de
1989. Transcurrido un plazo de dos (2) meses contados a partir de la interposicion
del recurso sin que se haya notificado decision expresa sobre ellos, se entendera
que la decision es negativa y quedara en firme el acto recurrido. Pasado dicho
término, no se podra resolver el recurso interpuesto e incurrird en causal de mala
conducta el funcionario moroso.

En el tramite de los recursos, los conceptos técnicos que expidan las autoridades
o entidades encargadas de resolver los mismos, a través de sus dependencias
internas, no daran lugar a la suspension o prorroga de los términos para decidir.
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Contra el acto administrativo que declare el desistimiento de la solicitud de
revalidacion de licencia iGnicamente procedera el recurso de reposicion.

Tramite de los Recursos: presentados los recursos se dara traslado de los mismos
al titular por el término de cinco (5) dias calendario para que se pronuncien sobre
ellos. El acto que ordene el traslado no admite recurso y sélo sera comunicado.
Vencido el plazo y dentro del término establecido de dos (2) meses, se resolvera el
recurso respectivo, y sera notificado en los términos que establezca el Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. En el caso del
recurso reposicion, surtidas las notificaciones, se dara traslado a la respectiva
Oficina de Planeaciéon para su tramite, remitiendo para tal efecto el expediente
integramente.

Desistimiento de las solicitudes:

Las solicitudes de licencias urbanisticas se desistiran por las siguientes
circunstancias:

1. A solicitud del titular.

2. Por no allegar los documentos para radicacion en legal y debida forma.

Nota: La revalidacion de la licencia vencida, siempre y cuando no haya transcurrido
un término mayor a dos (2) meses desde el vencimiento de la licencia que se
pretende revalidar, que el constructor o el urbanizador presente el cuadro de areas
en el que se identifique lo ejecutado durante la licencia vencida asi como lo que se
ejecutara durante la revalidaciéon y manifieste bajo la gravedad del juramento que el
inmueble se encuentra en cualquiera de las siguientes situaciones: 1.

En el caso de licencias de urbanizacion o parcelacién, que las obras de la
urbanizacién o parcelacion se encuentran ejecutadas en por lo menos un cincuenta
(50%) por ciento.

2. En el caso de las licencias de construccién por unidades independientes
estructuralmente, que por lo menos la mitad de las unidades construibles
autorizadas, cuenten como minimo con el cincuenta (50%) por ciento de la
estructura portante o el elemento que haga sus veces.

3. En el caso de las licencias de construccion de una edificacion independiente
estructuralmente, que se haya construido por lo menos el cincuenta por ciento (50%)
de la estructura portante o el elemento. que haga sus veces.

4. Para las licencias de intervencién y ocupacién del espacio publico, solo se exige
la presentacion de la solicitud dentro del término sefalado en el presente articulo.

5. Cuando en un mismo acto se conceda licencia de urbanizacion en las
modalidades de desarrollo o reurbanizacion, licencia de parcelacion y licencia de
construccion en modalidad distinta a la de cerramiento se deben cumplir las
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condiciones establecidas en el numeral 1, y segun el sistema estructural con el que
cuente el proyecto lo dispuesto en los numerales 2 o 3.

Las revalidaciones se resolveran con fundamento en las normas urbanisticas y
demas normas que sirvieron de base para la expediciéon de la licencia objeto de la
revalidacion, tendran el mismo término de su vigencia y podran prorrogarse por una
sola vez por el término de doce (12) meses.

De la revocatoria directa. Al acto administrativo que otorga la respectiva la
revalidacion de licencia le son aplicables las disposiciones sobre revocatoria directa
establecidas en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo con las precisiones sefaladas en el presente articulo:

1. Son competentes para adelantar la revocatoria directa de las licencias, el
mismo curador que expidio el acto o quien haya sido designado como tal
mediante acto administrativo de manera provisional o definitiva, o el alcalde
municipal o distrital o su delegado.

2. Podran solicitar la revocatoria directa de las licencias los solicitantes de las
mismas, los vecinos colindantes del predio objeto de la solicitud asi como los
terceros y las autoridades administrativas competentes que se hayan hecho
parte en el tramite.

3. Durante el tramite de revocatoria directa el expediente quedara a disposicion
de las partes para su consulta y expedicion de copias y se debera convocar
al interesado, y a los terceros que puedan resultar afectados con la decision,
con el fin de que se hagan parte y hagan valer sus derechos. Para el efecto,
desde el inicio de la actuacion, se pondran en conocimiento, mediante oficio
gue sera comunicado a las personas indicadas anteriormente, los motivos
qgue fundamentan el tramite. Se concedera un término de diez (10) dias
habiles para que se pronuncien sobre ellos y se solicite la practica de
pruebas.

4. Practicadas las pruebas decretadas y dentro del término previsto por el
Caédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo
para resolver el tramite, se adoptara la decision.

5. El término para resolver las solicitudes de revocatoria directa es de dos (2)
meses contados a partir del dia siguiente de la fecha de presentacion de la
solicitud. Vencido este término sin que se hubiere resuelto la peticién, se
entendera que la solicitud de revocatoria fue negada.

6. No procedera la revocatoria directa de los actos administrativos respecto de
los cuales el peticionario haya ejercitado los recursos.

Reparto:

ARTICULO 2.2.6.6.6.1 Reparto de las solicitudes de licencia o de actos de
reconocimiento de proyectos de las entidades estatales y de vivienda de
interés social individual. Las solicitudes de licencias o de actos de reconocimiento
que presenten las entidades estatales o los particulares para proyectos de vivienda
de interés social individual, deberan someterse a reparto entre los distintos
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curadores urbanos del municipio o distrito, en estricto orden de radicacién de la

solicitud ante el curador urbano responsable del reparto en los términos previstos
en este articulo.

La entidad interesada o el particular solamente presentaran el Formulario Unico
Nacional de Solicitud de Licencia diligenciado ante el curador urbano encargado del
reparto, quién de manera inmediata hara el mismo, indicando el curador urbano ante
quién debe radicar la solicitud. Al curador al que se asigne el proyecto le
corresponde revisar que el mismo cumpla con las condiciones de legal y debida
forma previstas en este decreto.

El curador urbano responsable del reparto llevara dos consecutivos uno para el
reparto de las solicitudes que presenten las entidades estatales y otro para el
reparto de los proyectos de vivienda de interés social individual. En cada uno se
consignara el numero del folio de matricula inmobiliaria del predio, la fecha y hora
de recibo de la solicitud y la designacion del curador urbano en razén al orden
numeérico que los identifica. Si por cualquier causa se desiste del proyecto, la nueva
o nuevas solicitudes sobre el mismo predio no requeriran reparto y se tramitaran
ante el mismo curador. Las prérrogas, modificaciones y revalidaciones de licencias
correspondientes a esta clase de proyectos se tramitaran ante el Curador Urbano
que expidio la licencia o quién haya sido designado provisional o definitivamente
mediante acto administrativo.

En todo caso, el pago del cargo fijo 'CF' de qué trata el presente decreto debera
cancelarse ante el curador urbano que adelante el tramite.

PARAGRAFO 1. Correspondera a los curadores urbanos del municipio o distrito
ejercer la funcion de reparto comenzando con el curador primero de cada municipio
o distrito. Esta funcion se ejercera por periodos anuales de enero a diciembre.
Culminado el primer afo se seguira en orden consecutivo atendiendo a la
numeracion de los curadores urbanos.

A partir del 3 de mayo de 2010, el curador urbano que actualmente esta ejerciendo
la funcion de reparto en cada municipio o distrito continuara con la misma hasta el
31 de diciembre de 2010, fecha a partir de la cual se aplicara el sistema de rotacion
de que trata este paragrafo.

La falta de reparto o la inobservancia de las reglas que lo rigen haran incurrir al
curador urbano responsable del mismo o al funcionario publico de la entidad
solicitante de la licencia responsable del proyecto en causal de mala conducta, de
conformidad con las disposiciones del Cadigo Unico Disciplinario.

PARAGRAFO 2. Las solicitudes de reconocimiento de cada una de las viviendas
que hagan parte de los proyectos de mejoramiento de que trata el presente decreto,
o que hagan parte de proyectos que sean objeto del subsidio de mejoramiento
otorgado por los municipios y distritos, podran ser radicadas de manera colectiva
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por parte del oferente, sin sujecion a las normas que regulan el reparto de que trata

el presente articulo ante cualquier curador urbano.

En todo caso, el acto de reconocimiento se otorgara para cada una de las viviendas
que hacen parte del proyecto en los términos de este decreto y demas normas que
los modifiquen, adicionen o sustituyan.

(Decreto 1469 de 2010, articulo 107)

PARAGRAFO 3. Lo dispuesto en el presente articulo, no aplicara para las
solicitudes de reconocimiento de viviendas de interés social que se ubiquen en
asentamientos que hayan sido objeto de legalizacién urbanistica, ya que de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 8 de la Ley 1848 de 2017, modificado
por el articulo 122 del Decreto Ley 2106 de 2019, el reconocimiento de estas
viviendas corresponde tramitarlo a los alcaldes de los municipios y distritos, o las
entidades del nivel central o descentralizado de la rama ejecutiva del municipio o
distrito que estos definan, sin costo para el solicitante."

Por lo anterior, se informa a la Ciudadania, entidades territoriales, entes de
vigilancia y control, asi como otras autoridades que para el afio 2025 el reparto se
encuentra en cabeza del CURADOR URBANO UNO DE CUCUTA.
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